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Angaben zum Plangebiet
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 13,6 ha befindet sich im Esslinger Stadt-
teil Bruhl, zwischen der BundesstraRe 10 und dem Neckar. Das Plangebiet um-
fasst das gesamte Werksgelande Bruhl der Fa. Daimler (Flurstiick Nr. 12607)
sowie eine im Sudwesten an das Werksgelande angrenzende private StichstralRe
(Flurstuck Nr. 12609/6).

Werksgelande
Im Werksgelande Brihl finden heute verschiedene Betriebsaktivitdten der Daim-
ler AG statt:

Im mittleren Werksgelande liegen denkmalgeschitzte Gebaude und eine denk-
malgeschiitzte Parkanlage, welche fur die im 19. Jahrhundert hier ansassige
wirttembergische Baumwollspinnerei errichtet wurden (Einzelheiten vgl. Ziff.
1.3.). Das in der Mitte des Parks liegende Gebaude der ehem. Werksleitervilla
und sein moderner Anbau beherbergen heute das Betriebsrestaurant.

Die sich nordwestlich an die Parkanlage anschlie3enden teils denkmalgeschitz-
ten Gebaude werden als Lagergebaude und in untergeordneter Grél3e fur die Ab-
fallwirtschaft, eine Technikzentrale und eine Reparaturwerkstatt genutzt. Die teil-
weise denkmalgeschitzten Gebaudeteile grenzen teilweise direkt an spater an-
gebaute, Uberwiegend eingeschossige Werkshallen. Das historische Geb&ude
Hausnr. 21 ist aus Grinden des Brandschutzes im 1. bis 4. OG ungenutzt. Die
historischen Gebaude Hausnr. 6 und 7 sind stillgelegt. In den im Nordwesten des
Werksgelandes liegenden ein- bis viergeschossigen Werksgebauden sind Lkw-
Motorenprufstande untergebracht.

Das viergeschossige Geb&ude norddstlich des Betriebsrestaurants beherbergt
Werkstatt- und Priffunktionen. Im langgestreckten ca. 170 m langen, dreige-
schossigen Gebaude im Sudosten (Hausnr. 28) ist das im Jahr 2004 fertiggestell-
te Ausbildungszentrum der Daimler AG fur die technische Berufsausbildung an-
gesiedelt. Der ein bis dreigeschossige Gebaudekomplex im Suden (Hausnr. 1)
beherbergt die werksinterne duale Hochschule.

Neckarsteg
Teilweise auf dem Werksgelande liegt der im Jahr 2006 fertiggestellte Neckar-

Steg, welcher fur Ful3ganger und Radfahrer eine Verbindung nach Mettingen,
insbesondere zum dortigen Daimler-Standort und zur S-Bahnhaltestelle, herstellt.
Der Steg befindet sich im Eigentum der Stadt und wird von dieser unterhalten.
Die Rampe des Stegs beginnt im Stdosten und steigt nach Norden hin an. Der
Bereich des Stegs liegt auRerhalb des umzaunten Werksgelandes.

Parkplatze
Der zum Werksgelande gehérende private Parkplatz im Sutden (innerhalb) des

Plangebiets liegt aul3erhalb des Werks-Zauns und ist Uber die private Stichstral3e
anfahrbar. Der Parkplatz ist durch ein regelmal3iges Baumraster gepragt. Zum
Werksgelande gehoéren aulRerdem aulRerhalb des Plangebiets liegende private
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Parkplatzflachen westlich der Plamenwaldstrali3e.

Private Stichstral3e

Die private Stichstrale im Sudosten des Plangebiets hat einen offentlichen Cha-
rakter und ist nicht dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet. Sie dient insbesondere
der Anfahrbarkeit des vorgenannten Parkplatzes, der Feuerwehrzufahrt zum
Werkgelande und der ErschlieBung des stidwestlich benachbarten Wohnquar-
tiers. Nordostlich an die Stichstral3e schlief3t ein zum Werksgrundstiick gehoren-
der aber auRerhalb des Werkszauns liegender Weg fur FuRganger und Radfah-
rer an. Weg und Stichstral3e dienen Ful3gangern und Radfahrern als Verbindung
zwischen Neckarsteg und PalmenwaldstraRe und damit auch der Verbindung
zwischen den Stadtteilen Mettingen und Weil.

ErschlieRung
Das Werksgelande ist durch einen Zaun umfasst und fur die Offentlichkeit nicht

zuganglich. Die Werks- Zu- und Ausfahrt befindet sich im Sidwesten an der
PlamenwaldstralR3e. Weitere Zugénge liegen im Norden an der Stral3e ,Bruhl Fab-
rik“ und im Osten am Neckarsteg.

Die Gebaude des Werksgelandes werden unter der Adresse ,Bruhl Fabrik® ge-
fuhrt; der offentliche Abschnitt der Stral3e verlduft heute im &uf3ersten Norden
des Plangebiets und endet mit Beginn des privaten Werksgeléandes. Der im Nor-
den des Plangebiets auf dem Werksgelande liegende private Parkplatz ist von
der Gemarkung der Stadt Stuttgart aus Uber die StralRe ,Bruhl Fabrik“ anfahrbar.

Das Plangebiet ist fur den motorisierten Verkehr insbesondere tber die Palmen-
waldstral3e erschlossen. Diese ist an die BundesstraRe 10 und die Hanns-Matrtin-
Schleyer-Briicke angebunden. Eine weitere Zufahrtsmoglichkeit besteht Gber die
Stralde ,Bruhl Fabrik“ von Norden.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt tiber die Buslinie
102; mit dieser sind die S-Bahnhaltestelle Mettingen und die Esslinger Innenstadt
erreichbar. Die ca. 500 m entfernte S-Bahnhaltestelle Mettingen ist fir FuRgan-
ger und Radfahrer tiber den Neckarsteg angebunden. Westlich des mittleren Be-
reichs des Plangebiets befindet sich aul3erhalb des Plangebiets eine Unterfih-
rung unter der BundesstralRe 10 fur Ful3géanger und Radfahrer. Diese stellt die
Verbindung zum Stadtteil Weil und dem dortigen Einkaufszentrum ,Neckar-
Center” her.

Grunbestand und Gewasser
Das Werksgeldnde ist heute in weiten Teilen mit Gebauden bebaut und verblei-
bende Freiflachen sind Uberwiegend versiegelt.

Im Sudwesten des Plangebiets verlauft der von Siden kommende Champagne-
bach, der von einem Grunstreifen begleitet wird. Das Gewasser und der Grol3teil
des Grunstreifens sind Teil des Werksgrundstuicks. Ein schmaler paralleler un-
versiegelter Bereich liegt auf dem Flurstick der Palmenwaldstrae auf3erhalb
des Plangebiets. Im stdlichen Bereich liegen das Gewasser und der Grinstreifen
aul3erhalb des umzaunten Werksgelandes; ndrdlich der Werkseinfahrt liegen sie
innerhalb des umzaunten Werksgelandes. Der Griunstreifen ist gepragt von
Baum- und Gehdlzbestand sowie Wiesenflachen. Im sudlichen Bereich wurden
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bereits wahrend der Planaufstellung MaRnahmen zugunsten der Eignung als Ei-
dechsen-Habitat durchgefihrt.

Nordwestlich der B10-Unterfiihrung unterquert der von Weil kommende Muhl-
bach die B10; direkt nach Eintritt in das Plangebiet miindet der Champagnebach
(innerhalb des umzaunten Werksgelandes) in den Muhlbach. Der Muhlbach ver-
lauft von dort an auf einer Lange von ca. 100 m in Richtung Norden, wo er durch
einen Grin- bzw. Gehdlzstreifen flankiert wird. Im weiteren Verlauf ist der Bach
kanalisiert und mindet in den Neckar.

Im mittleren Bereich des Werksgelandes befindet sich die von Grolsbaumbestand
gepragte denkmalgeschutzte Parkanlage. Weiterer Baumbestand befindet sich
sudwestlich davon zwischen Gebauden, auf der Parkplatzanlage im Suden, teil-
weise entlang der Grundsticksgrenze zum Neckar, insbesondere im nordlichen
Abschnitt. Im nordlichen Werksteil befindet sich entlang der Westgrenze entlang
der B10 eine mit regelmafigen Abstanden gepflanzte Baumreihe.

Das Werksgelande grenzt im Osten direkt an das Flurstick des Neckars. Der
Neckar verlief ehemals in einer Schleife weiter norddstlich und grenzte nur im
nordlichen Bereich an das Plangebiet. Im Zusammenhang der Errichtung der
Baumwollspinnerei im 19. Jahrhundert wurde parallel zum heutigen Verlauf des
Neckars der Neckarkanal errichtet, der spater verfillt und heute teilweise mit Ge-
bauden Uberbaut ist, u.a. durch das Ausbildungszentrum.

Im westlichen Teil des Plangebiets besteht ein kleines, im Sockel eines ehem.
Heizkessels entstandenes, kunstliches Stillgewasser.

Leitungen / Entwésserung

Entlang der Werksgrenze zum Neckar hin verlauft eine 110-kV-Freileitung der
Netze BW GmbH. Die Leitung beginnt im Siden, verlasst dann im mittleren Be-
reich das Plangebiet und Gberquert den Neckar.

Auf dem Werksgelande verlauft entlang der Nordostgrenze eine Fa. Daimler ge-
horende Fernwéarmeleitung. Teilweise verlauft dariber eine Gasleitung der
Stadtwerke Esslingen.

Die Entwasserung des Werksgelandes erfolgt im Trennsystem. Nicht verunreinig-
tes Niederschlagswasser wird direkt dem Vorfluter Mahlbach zugefiihrt. Im Be-
reich der Werkspforte besteht ein werkseigenes Regenklarbecken mit Pumpsys-
tem. Im Bereich zwischen der Pforte und dem Neckar verlauft ein stadtischer
Abwasserkanal, der sich unter dem Neckar als Duker fortsetzt.

Weitere unterirdische Kandle dienen der streckenweise kanalisierten Fihrung
von Muhl- und Champagnebach.

Topographie
Das Plangebiet ist weitgehend eben und weist von Stiden nach Norden ein nur

geringes Gefalle auf.

Umgebung des Plangebiets
Das Plangebiet wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:
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Im Nordosten des Plangebiets liegt das Flurstick des Neckars. Zwischen
Fluss und Werksgelande, auf dem Neckar-Flurstick, befindet sich im nord-
lichen Teil ein durch die Offentlichkeit nutzbarer, unbefestigter Pfad; im siid-
lichen Teil liegt zwischen Fluss und Werksgelande ein befestigter Ful3- und
Radweg, Teil der FuR- und Radwegeverbindung zwischen Mettingen und
Brunhl.

Im Sidosten des Plangebiets befindet sich das Wohngebiet des Stadtteils
Bruhl, vollstandig im Eigentum der Esslinger Wohnungsbau GmbH: In direk-
ter Nachbarschaft zum Werksgelande wurden im Jahr 2018 drei sechs- bis
achtgeschossige Neubauten (jeweils zzgl. Staffelgeschoss) im Geschoss-
wohnungsbau fertiggestellt; das direkt an das Plangebiet grenzende Ge-
baude verfligt Uber sechs Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss. Sudlich
der Neubauten liegen die denkmalgeschutzten tberwiegend dreigeschossi-
gen Wohngebaude der ehem. Fabrikarbeitersiedlung Briihl, ehemals der
Baumwollspinnerei zugehorig. Urspriinglich erstreckte sich die Fabrikarbei-
tersiedlung weiter nach Norden bis auf das heutige Werksgelande. Das
Wohngebiet Bruhl ist im dort geltenden Bebauungsplan als Mischgebiet
festgesetzt; gewerbliche Nutzungen sind allerdings nicht ansassig.

Im Siddwesten des Plangebiets grenzt die Palmenwaldstrale an das
Werksgelande. Von Mettingen Uber den Neckarsteg kommende Ful3ganger
und Radfahrer erreichen tber die Palmenwaldstral3e die unter der Bundes-
straf3e 10 in Richtung Stadtteil Weil fuhrende Unterfuhrung fur Fu3ganger
und Radfahrer. Die Palmenwaldstral3e stellt damit wie auch die private
Stichstral3e einen Teil der Ful3ganger- und Radfahrer-Verbindung zwischen
Mettingen und Weil dar. Die Palmenwaldstral3e ist teilweise in einem er-
neuerungsbedurftigen baulichen Zustand.

Westlich der PalmenwaldstralRe liegen der zum Werksgelande gehérende
private Parkplatz, die Bundesstrale 10, das Einkaufszentrum ,Neckar-
Center” und der Stadtteil Weil.

Direkt nordwestlich des Plangebiets liegt die Bundesstral3e 10. In einem
Abschnitt von ca. 130 m grenzt dort das Plangebiet direkt an die Gemar-
kung der Stadt Stuttgart.

Im auRRersten Norden des Plangebiets liegt ein Grundstiick des Wasser-
und Schifffahrtsamts. Der direkte angrenzende, auf Esslinger Gemarkung
liegende Bereich wird zu Lagerzwecken genutzt.

Uber die im Nordwesten liegende Ausfahrt der B10 ist das Werkgelande
Bruhl nicht direkt, sondern nur tber die Hedelfinger Briicken und die Stral3e
,Bruhl Fabrik“ anfahrbar.

Derzeit geltendes Planungsrecht

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets gilt bisher die ,Ortsbausatzung fir die
Stadtgemeinde Esslingen® in Verbindung mit dem Baustaffelplan. Im ndrdlichen
bzw. nordwestlichen Teil stellt der Baustaffelplan das Baugebiet ,Industriegebiet”
und sidostlich der bestehenden langestreckten Fabrikgebaude ,Mehrstdckiges
Wohngebiet® dar.

In weiten Teilen stellt der Baustaffelplan den Zustand des Neckars bzw.
Neckarkanals vor dem Umbau als Bundeswasserstra3e dar: Im Bereich des
nordlichen Werkteils sind Teile des urspriinglichen Verlaufs des Neckars und im
norddstlichen Bereich der Neckarkanal eingezeichnet. Der ehemalige Verlauf des
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Neckarkanals ist heute Teil des Werksgeléandes und teilweise mit Hochbauten
bebaut.

Im Stden des Plangebiets gilt im Bereich der Stichstraf3e und in einem ca. 13 m
breiten parallel zur Stichstral3e verlaufenden, zum Werksgelande gehdrenden
Bereich der rechtsverbindliche Bebauungsplan 560 (,Bebauungsplananderung-
und Erganzung Bridhl“) vom 23.07.1970. Dieser Bebauungsplan setzt dort
,Mischgebiet” und keine Uberbaubaren Grundstucksflachen fest.

Fur einen Groldteil des Werksgelandes besteht folglich kein der bestehenden
Nutzung entsprechendes Planrecht.

Im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes
Stuttgart aus dem Jahr 1984 sind die nordwestlich des Neckarstegs gelegenen
Flachen als ,Gewerbliche Bauflachen“ dargestellt. Die suddstlich davon liegen-
den Flachen sind als ,Gemischte Bauflachen® dargestellt. Eingetragen ist auch
die 110 kV-Freileitung entlang dem Neckar.

Derzeit wird von der Stadt Esslingen ein Verfahren zu Aufstellung eines neuen
Flachennutzungsplans durchgefuhrt. Im Entwurf des ,Flachennutzungsplans
2030“ verlauft die Grenze zwischen den ,Gewerblichen Bauflachen® und den
,Gemischten Bauflachen® dem Bestand entsprechend entlang der privaten Stich-
stralRe, sodass nach dessen Rechtskraftigkeit im Bereich des Plangebiets kein
zusétzliches Anderungserfordernis besteht.

Denkmalschutz

Im Bereich des heutigen Werksgelandes befanden sich ehemals die Anlagen der
wlrttembergischen Baumwollspinnerei sowie der zugehdérigen Werkssiedlung.

Trotz verschiedener Veranderungen, wie z.B. dem Umbau der Weberei (Bruhl
Fabrik 15) und Abbriichen sowie des erfolgten Zuschittens des Briihlkanals stellt
die Anlage im heutigen Bestand eine anschauliche Sachgesamtheit der wirttem-
bergische Wirtschaftsgeschichte dar. Die Bauten sind von architekturgeschichtli-
chem Interesse und der Baubestand ist ein Dokument der urspriinglichen bran-
chentypischen Gesamtkonzeption, darunter z.B. das Baumwollmagazin (Bruhl
Fabrik 14) mit reprasentativem Anspruch. Die Sachgesamtheit ist ein Kultur-
denkmal aus wissenschaftlichen (wirtschafts- und architekturgeschichtlichen),
kinstlerischen und heimatgeschichtlichen Grinden. Folgende Gebaude und An-
lagen unterliegen dem Denkmalschutz:

Brihl Fabrik 5

Ehem. Wohnhaus des Fabrikleiters, 1856; Backsteinbau mit Mezzaningeschoss
und Satteldach; mit vorgelagertem Park symmetrisch am Eingang zur Fabrik ge-
legen.

Bruhl Fabrik 6
Verwaltungsgebdude von 1921 unter Einbeziehung alterer Bauteile von
1860/1903; Putzbau mit Risalitgiebel und Satteldach in Neurenaissanceformen.
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Brihl Fabrik 7

Portiergebaude mit Hoftiberdachung von 1949/50 unter Einbeziehung des 1930
aufgestockten Vorgangerbaus von 1874; zeittypischer eingeschossiger Flach-
dachanbau an zweigeschossiges Walmdachgebaude, verputzt, mit Eisen-Glas-
Uberdachung des Hofraumes.

Brihl Fabrik 14

Baumwollmagazin von 1898; reprasentativer Backsteinbau mit neuklassizisti-
schen Stilelementen und Vordach, Satteldach auf Eisenkonstruktion mit First-
oberlicht.

Brihl Fabrik 19
Spinnereigebdude von 1861; zweigeschossiger Sandsteinbau mit Satteldach.

Brihl Fabrik 21
Spinnereigebaude von 1856; fiinfgeschossiger Sand- und Backsteinbau mit Sat-
teldach.

Das ehemals denkmalgeschitzte Gebaude Bruhl Fabrik 13 (Baumwollmagazin,
1861; Sandsteinbau mit Treppengiebel und Satteldach) existiert nicht mehr. Kei-
ne Bestandteile der Sachgesamtheit sind die erheblich umgebauten Gebaude
Bruhl Fabrik 15 (ehem. Weberei) sowie 11 und 12 (Kesselhaus/ehem. Maschi-
nenhaus).

Die denkmalgeschutzten Anlagen sind in der Planzeichnung als nachrichtliche
Ubernahme dargestellt.

Sanierungsgebiet ,,Mettingen-West, Bruhl, Weil“ im Programm ,Soziale
Stadt“

Das Sanierungsgebiet ,Mettingen-West, Bruhl, Weil* umfasst das Wohnquartier
in Mettingen sidlich der Bahnlinie sowie die gesamten Wohnquartiere Brihl und
Weil. Das Sanierungsgebiet schlief3t die private Stichstral3e im Stden des Plan-
gebiets ein und reicht im Norden, Osten und Suden direkt an das Plangebiet her-
an; das Werksgelande selbst ist nicht Teil des Sanierungsgebiets. Der Ful3- und
Radweg auf dem Neckargrundstick zwischen Neckarsteg im Norden und Wohn-
quartier im Suden ist, wie auch die PalmenwaldstralRe, Teil des Sanierungsge-
biets.

Im Jahr 2015 wurde der Bereich des Sanierungsgebiets in stadtebaulicher und
sozialstruktureller Hinsicht analysiert. Dabei wurde eine sowohl stadtebauliche
als auch soziale Benachteiligung der untersuchten Quartiere aufgezeigt. Das
Gebiet weist dabei umfangreiche Flachen- und rdumliche Potenziale auf, es soll
daher in den kommenden Jahren aufgewertet werden. Mittel aus dem Bund-
Lander-Programm ,Soziale Stadt* sollen dabei helfen, die Wohn- und Lebensbe-
dingungen nachhaltig zu verbessern und die raumlich stark getrennten Stadtteile
starker zusammenzubringen. Teil der Uberlegungen ist auch der Bau einer neu-
en Bricke fur FuRgadnger und Radfahrer tiber die Bundesstral3e 10.
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2.1

Altlasten

Gemal eines Schadensgutachterlichen Schadstoffberichts aus dem Jahr 1995
sind ,verunreinigte und von der Dimension her als relevant einzustufende Berei-
che auf dem Daimler-Firmengelande nicht nachgewiesen. Lediglich vereinzelt
und mit nur geringer raumlichere Ausdehnung zeigten sich Verunreinigungen

(...)."

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich die ,Verdachtsflache Autofabrik
Daimler AG Palmenwaldstrale®. Die Bewertung auf Beweisniveau 1 in ,OU“ be-
deutet dass unabhangig von einer Umnutzung eine orientierende Untersuchung
zur Gefahrdungsabschétzung erforderlich ist.

Bebauungsplan
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Planung Batteriemontagewerk

Fa. Daimler verfolgt das Ziel, im Werksteil Brihl eine modulare Batteriemontage
aufzubauen. Im ersten Bauabschnitt soll dazu im siddstlichen Bereich des
Werksgelandes eine groBmal3stabliche Halle zur Batteriemontage errichtet wer-
den. Voraussetzung hierflr ist neben Verlagerungen von Funktionen innerhalb
des Werksteils der Abbruch des Geb&udes der dualen Hochschule (Hausnr. 1).
Erganzend ist auf der heutigen Freiflache nordwestlich der Pforte ein Showroom
zur Darstellung der E-Mobilitat vorgesehen. Weitere Bauabschnitte sind fur den
mittleren Teil des Werkgelandes angedacht.

Der Werksteil Bruhl, das organisatorisch zum Werk Untertirkheim gehort, ge-
winnt damit die zusétzliche Funktion als Batteriemontagewerk, womit gegentber
dem Status quo ein deutlicher Bedeutungszuwachs verbunden ist. Um die ge-
plante Funktion im Daimler-Werksverbund erfullen zu kdnnen, ist eine rasche
Realisierung der Planung erforderlich. Bereits im Jahr 2019 soll mit dem ersten
Bauabschnitt begonnen werden.

Mit der Planung sind erhebliche finanzielle, private Investitionen in den Standort
und ggf. Arbeitsplatzzuwéchse verbunden. Zudem besteht das Ziel und die Er-
wartung, mit der Ansiedlung der Batteriemontage den gesamten Werksverbund
Unterttirkheim mit seinen Teilwerken langfristig zu sichern. In der Realisierung
der Planung liegt daher sowohl ein grol3es privates als auch 6ffentliches Interes-
se.

Langfristige Perspektive des Bebauungsplans

Die Perspektive des Bebauungsplans und sein Zweck reichen Gber den Neubau
des konkret geplanten Batteriemontagewerks hinaus: Die Automobilindustrie
steht weltweit vor groBen Umwaélzungen. Neben den klassischen Antrieben Ben-
zin und Diesel mussen verstarkt alternative Antriebe (Elektro, Brennstoffzelle,
Hybrid) in die Produktionsabléaufe integriert werden. Diese Integration stellt die
Werke der Automobilindustrie vor grol3e Herausforderungen, da gleichzeitig eine
Steigerung des Absatzes klassischer Antriebe erwartet wird.
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Es wird deshalb davon ausgegangen, dass die bestehenden Werksstrukturen ei-
nem zunehmenden Wandel unterworfen sein werden. Hieraus folgt auch fir das
Werksgelande Bruhl die Anforderung, dieses in Zukunft flexibel und ohne lange
Planungszeiten an veranderte Anforderungen anpassen zu kdnnen.

Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Genehmigung der geplanten Neubauten zur Batteriemontage
und des zugehérigen Showrooms geschaffen werden. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans soll aul3erdem langfristig die Anpassungs- und Entwicklungsfa-
higkeit des gesamten Werksgelandes, auch fur heute unbekannte Anforderun-
gen, gewahrleistet werden.

Far den nicht angestrebten, aber nicht vollstandig ausschlielbaren Fall einer
langfristigen (Teil-)Aufgabe des Standorts durch Fa. Daimler soll das Werksge-
lande unabhangig vom aktuellen Nutzer langfristig als Gewerbegebiet gesichert
werden. Nutzungen, die den angestrebten Charakter des Werksgelandes als
Standort fur Produktion, Ausbildung, Forschung- und Entwicklung sowie zugeho-
rigen BlUro- und Dienstleistungsnutzungen beeintrachtigen, sollen mit dem Be-
bauungsplan ausgeschlossen werden.

Das verkehrsgunstig und gut einsehbare Werksgel&nde Brihl ist auch fur die
AuBenwirkung der Stadt Esslingen am Neckar und des Stadtteils Brthl von gro-
Rer Bedeutung. Durch den Bebauungsplan soll nachteiligen Auswirkungen auf
die AuRBenwirkung von Stadt und Stadtteil entgegen gewirkt werden.

Des Weiteren sollen die bestehenden Gewéasser Champagnebach und Mihlbach
im Sudwesten des Plangebiets mit dem Bebauungsplan gesichert und entwickelt
werden. Erforderliche Eingriffe sollen minimiert oder kompensiert werden. Der
vorhandene Grinbestand soll, so weit wie mit den Entwicklungszielen des Werks
vereinbar, gesichert und entwickelt werden. Die private Stichstral3e im Stiden des
Plangebiets soll in ihrer Funktion gesichert werden. Der Neckarsteg sowie die
bestehende Wegeverbindung fur Ful3ganger und Radfahrer zwischen Mettingen
und Weil sollen fir die im Plangebiet liegenden Abschnitte gesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Schaffung einer planungsrechtlichen
Grundlage zur Genehmigung der geplanten BaumalRnahmen, zur Schaffung ei-
ner langfristigen Genehmigungsgrundlage fur das gesamte Werksgelande, zur
Sicherung des angestrebten Charakters des Werksgelandes und zur Sicherung
und Entwicklung des Griin- und Gewasserbestands erforderlich.

Stadtebauliche Planung
Planerisches Konzept

Fur den Neubau der Werkshalle zur Batteriemontage im stdlichen Bereich des
Werksgelandes hat Fa. Daimler Plane vorgelegt: Die neue Batteriemontagehalle
ist parallel zum bestehenden Ausbildungszentrum geplant. Die Halle wird vo-
raussichtlich in der selben Lange wie das Ausbildungszentrum (ca. 170 m) und
mit einer Breite von ca. 95 m errichtet. Die Anlieferung ist im Nordwesten ge-
plant, auf den dbrigen Seiten sind Flachen fur eine Lkw-Umfahrt vorgesehen,
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2.2.2

3.1

3.1.1

welche auf der Stidwestseite der Halle innerhalb des Gebaudes verlaufen soll.

Um die geplante Lkw-Umfahrt realisieren zu kénnen, ist im stdlichen Bereich des
Werksgelandes auf der Sudwestseite der geplanten Batteriemontagehalle eine
teilweise Inanspruchnahme des dort vorhandenen Grlinstreifens fur die gewerbli-
che Nutzung erforderlich.

Der nordwestlich der Pforte vorgesehene Showroom soll in Form eines stadte-
baulichen Hochpunkts errichtet werden, um damit Sichtbarkeit und besondere
Aufmerksamkeit zu erlangen. Um dort ausreichend Raum fir den Showroom zu
ermdglichen, wird dort in einem Teilbereich die Mdglichkeit der Inanspruchnahme
des Grunstreifens ermdglicht.

Fur weitere Bauabschnitte im mittleren Bereich des Werksgelandes bestehen
noch keine konkretisierten Planungen, an denen sich Festsetzungen orientieren
konnten. Um auf dem gesamten Werksgeldnde eine langfristige Anpassungs-
und Entwicklungsfahigkeit des Werks zu gewahrleisten, orientieren sich die Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht nur an der beschriebenen, geplanten
BaumalRnahme, sondern er6ffnen dariiber hinausgehende Spielrdume zur lang-
fristigen Entwicklung des Werksareals, auch fir die tbrigen nicht von der konkret
geplanten BaumalRinahme betroffenen Bereiche des Werksgelandes.

ErschlieBung

Die Erschlieung des Plangebiets durch den motorisierten Verkehr soll in Zukunft
wie bisher insbesondere Uber die Palmenwaldstral3e im Westen und erganzend
Uber die Stralle ,Brihl Fabrik im Norden des Werksgelandes erfolgen. Die zent-
rale Werkszufahrt im Bereich der vorhandenen Pforte im mittleren Bereich des
Werks und der Zugang fur FuRganger im Osten des Gelandes am Neckarsteg
sollen erhalten bleiben. Fur FuRganger und Radfahrer soll das Werksgelande
auch in Zukunft Uber den Neckarsteg und die B10-Unterfliihrung sowie Uber die
Palmenwaldstral3e erreicht werden kdnnen.

Im Rahmen des Sanierungsgebiets (vgl. Ziff. 1.4) wird gepruft, ob in der Nahe
der privaten StichstraRe eine zusatzliche Briucke fur FuRganger und Radfahrer
Uber die B10 realisierbar ist, um damit die Wegeverbindung zwischen Mettingen,
Bruhl und Weil zu verkirzen und die Vernetzung der Stadtteile zu verbessern.

Planinhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie 6rtliche Bau-
vorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Sicherung der zuldssigen Bebauung erfolgt gemafld 8 9 BauGB durch pla-
nungsrechtliche Festsetzungen in der Planzeichnung und im Textteil.

Art der baulichen Nutzung

3.1.1.1 Gewerbegebiet

Die sudostlichen Bauflachen des Werksgelandes werden als Gewerbegebiet
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(GE) festgesetzt. Mit den Festsetzungen sollen der vorhandene Charakter als in-
dustriell gepragtes, bzw. gemischt genutztes Werksgelande gefestigt und lang-
fristige Spielrdume fur seine Entwicklung erdffnet werden. Heute vorhandene
Nutzungen sollen im Gewerbegebiet auch in Zukunft zulassig sein. Erheblich be-
lastigende Betriebsteile, die im Gewerbegebiet nicht zulassig waren, sind heute
nicht ansassig oder geplant.

Grundsatzliches, langfristiges Ziel der planerischen Bemihungen von Stadt und
Region, ist ein ausreichendes und geeignetes Angebot an Gewerbeflachen, um
damit die Entwicklungsfahigkeit der lokalen und regionalen Wirtschaft zu ermog-
lichen, die Wirtschaft insgesamt zu beférdern und Arbeitsplatze in Stadt und Re-
gion zu erhalten. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll die langfris-
tige Verfugbarkeit des Gewerbegebiets flr gewerbegebietstypische, auf ein Ge-
werbegebiet angewiesene Nutzungen gesichert werden. Die angestrebte Nut-
zung des Werksgelandes soll auch im nicht angestrebten oder absehbaren Fall
der Aufgabe des Werks durch Fa. Daimler sichergestellt bleiben.

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Grol3e und gut erschlossenen Lage auch in
Zukunft fur produzierendes, industriell gepragtes, arbeitsplatzintensives Gewerbe
in besonderem Mal3e geeignet. Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist u.a.
eine Nutzung des Werksgelandes durch héherwertige und arbeitsplatzintensive
gewerblich und industriell gepragte Nutzungen. Zur Sicherung der Funktion des
Gewerbegebiets und seines angestrebten Charakters sowie zur Vermeidung un-
erwinschter Auswirkungen werden im Textteil zum Bebauungsplan folgende
Nutzungsarten ausgeschlossen:

Einzelhandel

Im Gewerbegebiet und Industriegebiet (GE, GI) sind Einzelhandelsnutzungen
unzulassig. Wie auch in vergleichbaren Stadten, ist in Esslingen zu beobachten,
dass bei der Aufgabe von gewerblichen Nutzungen Grundstiicke einer gewinn-
trachtigeren Nutzung zugefihrt werden sollen. Auf Grund der verkehrsgunstigen
und gut einsehbaren Lage des Plangebiets ist diese Gefahr hier in besonderem
Mal3e gegeben. Einzelhandelsnutzungen werden daher fir das gesamte Plange-
biet ausgeschlossen. Damit sollen folgende negativen stadtebaulichen Auswir-
kungen vermieden werden:

Einzelhandelsnutzungen in peripheren, wohngebietsfernen Lagen schwachen die
bestehenden verbrauchernahen Einzelhandelslagen in der Innenstadt und den
Stadtteilen. Sie sind damit eine Gefahr fir die unter gro3en Anstrengungen uber
eine lange Zeit mit planerischen Mitteln gestitzte und entwickelte Zentrenstruk-
tur in Stadt und Region, insbesondere fir die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat
der Innenstadte. Ziel der Planung ist es diese bestehende Zentrenstruktur nicht
zu beeintrachtigen. Zudem beférdern periphere, von Ausfallstralen gelegene
Einzelhandelangebote durch ihre gute Erreichbarkeit den motorisierten Pkw-
Verkehr und induzieren damit zusatzliche, unerwiinschte Verkehrsbelastungen.

Des Weiteren ware mit der Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im Gewer-
begebiet eine Nutzungskonkurrenz verbunden, die in der Regel zu Lasten Ubriger
gewerblicher Nutzungen flhrt, da Einzelhandelsbetriebe in der Lage sind, héhere
Grundstuckspreise oder Mieten als produzierende Gewerbebetriebe zu bezahlen.
Diese Nutzungskonkurrenz verhindert die Neuansiedlung von anderen gewerbli-
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chen, insbesondere produzierenden und arbeitsplatzintensiven Betrieben. Dar-
Uber hinaus I6sen solche Entwicklungen unter Umstéanden auch bei benachbar-
ten Gewerbebetrieben Erwartungen bzgl. einer mdglichst hochwertigen Folge-
nutzung ihrer Grundstiucke aus, wodurch ein stadtebaulich nicht erwtnschter
Strukturwandel der Gewerbegebiete ausgeldst werden kann. Diese Entwicklung
fuhrte und fihrt zum sukzessiven Verlust der knappen gewerblichen Bauflachen
und zu einer Verschiebung des Bodenpreisgefliges: Wegen der hdéheren Fla-
chenproduktivitat des Einzelhandels besteht im Falle seiner Zulassigkeit in Ge-
werbegebieten bzw. Industriegebieten die Gefahr ansteigender Bodenpreise.
Dadurch verschlechtern sich die Ansiedlungschancen fir produzierendes Ge-
werbe, Handwerksbetriebe und andere Gewerbebetriebe. Da das Plangebiet
auch in Zukunft als gewerblich bzw. industriell genutztes Werksareal dienen soll,
ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen, wie teilweise
in anderen Bebauungsplanen verfolgt, hier nicht erforderlich und nicht sinnvoll.

Logistiknutzungen

Logistiknutzungen sind in der Regel stark flachenbeanspruchend und weisen be-
zogen auf die Flache eine geringe Arbeitsplatzdichte auf. Zudem sind damit i.d.R.
starke Lkw-Verkehre verbunden. Logistiknutzungen entsprechen nicht dem Ent-
wicklungsziel fir das Werksareal und sind daher im Bebauungsplan unzulassig.
Logistikfunktionen in untergeordnetem Umfang, die in Bezug auf die Hauptnut-
zung dienende Funktion erfillen, bleiben zulassig.

Bestimmte gewerblicher Nutzungen

Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe, Anlagen zur Herstellung
von Beton, Zement u. &. sowie Anlagen zur Behandlung und/oder Lagerung von
gefahrlichen Abfallen (als Hauptnutzung) sind im Gewerbegebiet und im Indust-
riegebiet unzulassig. Hiermit wird der beabsichtigte Charakter des Werksgelan-
des als Standort fur arbeitsplatzintensive und héherwertigere gewerbliche Nut-
zungen beférdert und der Nutzung des Gebiets durch der gut erschlossenen La-
ge nicht entsprechende Nutzungen entgegen gewirkt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen als selbstéandige gewerbliche Hauptanlagen gem. 8 1 Abs. 5 und
9 BauNVO sind im Gewerbegebiet und Industriegebiet (GE, Gl) unzulassig. Bis-
her gibt es im Plangebiet keine solchen Werbeanlagen. Es kann fiur die Zukunft
nicht ausgeschlossen werden, dass das Gebiet aufgrund seiner gut einsehbaren
Lage unmittelbar an der B10 in den Blickpunkt entsprechender Anbieter gerét.
Die Ansiedlung solcher Anlagen wirde sowohl der bisherigen wie zukunftig er-
winschten Nutzungsstruktur widersprechen und zu einer Beeintrachtigung der
Standortqualitat und des Images des Gebietes sowie des Orts- und Landschafts-
bildes fuhren. Da es ausdruckliches Ziel solcher Werbeanlagen ist, Aufmerksam-
keit auf sich zu lenken und im vorhandenen Ortsbild aufzufallen, geht von sol-
chen Anlagen oft eine massive Storung des Ortsbildes aus. Dies soll mit der
Festsetzung verhindert werden.

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

Stadtebauliches Ziel der Planung ist eine Nutzung des Werksgelandes fiur ar-
beitsplatzintensive und hoherwertige gewerbliche Nutzungen. Nutzungen fir
kirchliche und kulturelle Zwecke wirden dem entgegenstehen, Ausnahmen flr
kirchliche und kulturelle Zwecke werden daher ausgeschlossen.
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Betriebsbezogene Wohnungen

Die im Industrie- und Gewerbegebiet nach 89 abs. 3 Nr. 1 bzw. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen betriebsbezogenen Wohnungen werden
ausgeschlossen. Mal3geblich dafiir sind einmal die von der BundesstralRe 10
ausgehenden Verkehrslarmimmissionen, die Werte von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts teilweise Uberschreiten. Zudem soll ein gebietsinternes Konfliktpo-
tential mit den gewerblichen Nutzungen vermieden werden.

Anlagen fir sportliche Zwecke

Im gesamten Gewerbegebiet (GE) kénnen Anlagen fur sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zugelassen werden. Damit wird sichergestellt, dass bei jeder
solchen beantragten Genehmigung der Einzelfall in Bezug auf seine moglichen
Auswirkungen gepruft, beurteilt und ggf. versagt werden kann. Eine weitreichen-
de Nutzung des Geléandes fur sportliche Zwecke wirde dem Ziel der Planung wi-
dersprechen; eine Ansiedlung sportlicher Nutzungen im Einzelfall, abh&ngig von
Umfang und Lage, kann den Beschaftigten die Moglichkeit zu bieten, wahrend
der Mittagspause oder nach Feierabend ohne weite Wege zurlcklegen zu mus-
sen, Gesundheit und Fitness zu fordern. Denkbar ist insbesondere eine flachen-
sparende Unterbringung in Ober- oder Untergeschossen oder auf den Dachfla-
chen der Werksgebaude.

Ausschluss von Vergniigungsstatten

Im Gewerbegebiet (GE) sind Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der ge-
werblichen Unzucht dienen unzuléassig und die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Solche Nut-
zungen entsprechen nicht dem angestrebten Charakter des Gebiets. Zudem ha-
ben Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen
sowie Vergnugungsstatten das Potenzial negativer Auswirkungen auf die Au-
Benwirkung des Areals. Die Nutzungen kénnten zu einem Trading-Down-Effekt
bzw. unerwlinschten Strukturwandel im gesamten Plangebiet fihren. Zudem
kann die Ansiedelung von Vergnugungsstatten einen preissteigernden Effekt auf
ein Gewerbegebiet, vergleichbar den oben beschriebenen Einzelhandels-
Entwicklungen, mit sich bringen.

Die beschriebene, festgesetzte Feingliederung der zulassigen Nutzungen bzw.
der ausgeschlossenen Ausnahmen ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich,
um die vorhandenen Flachen fir die erwiinschten Nutzungen zu sichern und ge-
gen unerwinschte Nutzungen zu schitzen.

Mit der Festsetzung des Gewerbegebiets wird die vorhandene direkte Nachbar-
schaft von gewerblicher Nutzung und im Mischgebiet gelegener Wohnnutzung
gefestigt. Dies wird auf Grundlage der unter Ziff. 3.1.6 beschriebenen Festset-
zung als vertretbar und stadtebaulich sinnvoll eingeschatzt. Zu berlcksichtigen
ist, dass zudem durch die Festsetzung der StichstralRe als StraRenverkehrsfla-
che, der sich anschlieBenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung so-
wie der Lage der festgesetzten Baugrenze ein Mindestabstand gesichert wird.
Durch das Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot fir BA&ume entlang der Stichstral3e wird
aulBerdem die gestalterische Vertraglichkeit des Gewerbes gegenlber der be-
nachbarten im Mischgebiet liegenden Wohnnutzung befdrdert.
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Die Spielraume fur die Nutzung des betroffenen Gewerbe- und Industriegebiets
werden mit den oben und im Folgenden beschriebenen Festsetzungen einge-
schrankt. Insgesamt betrachtet verbleiben in Esslingen am Neckar ausreichend
uneingeschrankte gewerblich und industriell nutzbare Baugebiete.

3.1.1.2 Industriegebiet

3.1.2

Die nordwestlichen Bauflachen des Werksgeldandes werden als Industriegebiet
(Gl) gem. 8 9 BauNVO festgesetzt. Im betroffenen Bereich befinden sich in den
Gebauden Hausnr. 51, 52 und 53 ca. 50 Lkw-Motorenprifstéande, die Teil eines
weltweit tatigen Kompetenzzentrums fur die Entwicklung verschiedener Nutz-
fahrzeug-Konzernmarken sind. In der Anlage kdnnen auf rund 50 befeuerten Mo-
torenprufstanden an 365 Tagen rund um die Uhr Motoren, Aggregate und Kom-
ponenten geprift, angepasst und optimiert werden.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei den Prufstanden um industrietypi-
sche GroRRanlagen handelt, die als erheblich beléastigende Gewerbebetriebe nicht
im Gewerbegebiet zulassig wéaren und daher auf die Festsetzung als Industrie-
gebiet angewiesen sind. Bereits im Zuge der fur die Errichtung der Anlagen er-
teilten Genehmigungen waren die Anlagen so bewertet worden. Um eine Ge-
nehmigung und Weiterentwicklung dieser Anlagen auch in Zukunft zu gewahr-
leisten wird der nérdliche Werksteil als Industriegebiet festgesetzt. Damit werden
uber die vorhandenen Standorte der Prufstande hinausreichende Spielraume fur
industrielle Nutzungen im Werksgelande ermdglicht.

Das festgesetzte Industriegebiet ist ca. 300 m von der nachsten, in Mettingen-
West gelegenen Wohnnutzung sowie vom geplanten Wohngebiet auf dem ehem.
Sportplatz Weil (stdwestlich der BundesstraRe 10) entfernt. Bisherige Nut-
zungskonflikte zwischen Industrie und Wohnnutzungen sind nicht bekannt.

Fur das Industriegebiet gelten auch die Festsetzungen 1.1, 1.2 und 1.4 des Text-
teils zum Bebauungsplan. Die Ausfliihrungen in der Begrindung unter Ziffer
3.1.1.1 zu ,Logistiknutzungen®, zu ,Bestimmten gewerblichen Nutzungen® und zu
"Werbeanlagen® gelten auch fur das Industriegebiet. Zudem werden auch im In-
dustriegebiet Ausnahmen fir Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie
fur betriebsbezogene Wohnungen ausgeschlossen; vgl. auch hierzu die Ausfih-
rungen unter Ziffer 3.1.1.1.

Die damit festgesetzte Feingliederung der im Industriegebiet zulassigen Nutzun-
gen bzw. der ausgeschlossenen Ausnahmen ist aus stadtebaulichen Grinden
erforderlich, um das Gebiet fir die erwinschten Nutzungen zu sichern und ge-
gen unerwinschte Nutzungen zu schitzen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Baumassenzahl (BMZ) und durch maximal
zulassige Gebaudehthen (GH). All diese Festsetzungen sind einzuhalten; ggf. ist
nicht jede Festsetzung begrenzend wirksam, je nach Ausgestaltung der geplan-
ten Gebaude, dem Anteil der Gberbauten Flache und der Geschosshéhen.
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3.1.2.1 Grundflachenzahl

Fur das Industriegebiet und das Gewerbegebiet wird jeweils eine Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der Regelobergrenze gemald § 17
BauNVO. Hiermit soll ein weitreichender Spielraum bei der Nutzung des Werks-
gelandes und eine intensive Nutzung ermoglicht werden.

Das Werksareal ist bereits heute Uberwiegend bebaut und ein Grol3teil der Frei-
flachen sind versiegelt. Die versiegelten Flachen dienen insbesondere dem Lkw-
Verkehr fur den Lieferverkehr oder als Park- oder Lagerflachen; sie sind wie im
Bestand zur Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit des Werksareals auch in
Zukunft erforderlich; eine Verringerung der versiegelbaren Flache kénnte zu er-
heblichen Einschrankungen der Funktionsfahigkeit fihren. Es wird daher festge-
setzt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden darf.

Bei der Beurteilung der festgesetzten Grundflachenzahl und der vorgenannten
Moglichkeit der Uberschreitung ist zu berticksichtigen, dass Teile des Werksge-
landes als private Grinflachen festgesetzt werden, sodass diese bei der Uber-
baubaren Grundsticksflache (Grundflachenzahl) nicht mit angerechnet werden.
Uber das gesamte Werksareal gerechnet wird durch die Festsetzung von Griin-
flachen ein ausreichender Anteil unversiegelter Vegetationsflachen gewahrleistet.
Zudem wird durch die festgesetzten Grunflachen, die festgesetzten Pflanzgebo-
te und die Anforderung, Dacher und Parkplatze zu begriinen (vgl. Ziff. 3.1.7) ein
Mindestmal3 an Begriinung sichergestellt.

Die festgesetzte zulassige Dichte wird fur die Entwicklungsfahigkeit des Gewer-
be- bzw. Industriegebiets als erforderlich und vor dem Hintergrund der genannten
Festsetzungen als sinnvoll und vertretbar eingeschatzt.

3.1.2.2 Baumassenzahl

Fur das Gewerbegebiet (GE) und das Industriegebiet (Gl) wird eine Baumassen-
zahl von 10,0 als Hochstmal} festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze gemali
8 17 BauNVO. Die festgesetzte Baumassenzahl hat zur Folge, dass ggf. die
festgesetzte Grundflachenzahl und die festgesetzten Gebaudehéhen nicht voll-
standig ausgeschopft werden kénnen.

3.1.2.3 Maximale Gebaudehohen

Durch die Festsetzung von maximalen Geb&audehohen (i.d.R. max. Attikah6he
der Flachdacher) wird eine Obergrenze der zuldssigen Bebauung definiert. Die
gewéhlte maximale Gebaudehthe soll einerseits Fehlentwicklungen ausschlie-
Ren und gleichzeitig weitreichende Spielrdume bei der Entwicklung des Werksa-
reals ertffnen. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf das
umgebende Geldnde. Da das Werksgelande weitgehend eben ist, ist damit die
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3.1.3

3.14

zulassige Gebaudehoéhe hinreichend bestimmit.

Im sudlichen Bereich wird aus Rucksicht zur benachbarten Wohnnutzung eine
maximale Gebaudehohe von 14,5 m Uber Gelande festgesetzt. Im mittleren Teil
wird eine maximale Gebaudehdhe von 25 m tber Gelande und im Industriegebiet
eine maximale Gebaudehohe von 30 m tUber Geldnde festgesetzt.

Nordwestlich der bestehenden Pforte an der Palmenwaldstral3e beabsichtigt Fa.
Daimler die Errichtung eines Showrooms zum Thema E-Mobilitdt in Form eines
hoheren, ggf. offentlich zuganglichen Gebaudes. Das Geb&aude soll die Ubrigen
Gebaude Uberragen, um besondere Aufmerksamkeit erhalten. Zur Erméglichung
eines stadtebaulichen Hochpunktes in diesem Bereich wird eine maximal zul&s-
sige Gebaudehohe von 40 m Uber Gelande festgesetzt, was bis zu 12 Regel-
Geschossen entspricht.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Maximalhohen durch technische Aufbauten
(z.B. Antennen, Schornsteine, Aufzugsaufbauten, Solaranlagen) ist um bis zu
7 m zulassig, sofern ein Abstand von der Geb&udetraufe eingehalten wird, der
mindestens der Hohe der Aufbauten entspricht. Solche Aufbauten sind bei In-
dustrie- und Gewerbebauten in der Regel erforderlich. Die Errichtung von Solar-
anlagen ist aus Grinden des Klimaschutzes sinnvoll und soll mit der Festset-
zung befordert werden. Der Abstand von der Gebaudetraufe ist erforderlich, um
nachteilige Auswirkungen auf die Gestaltung zu vermeiden. Bei einer Hohe der
Aufbauten von 4 m ist z.B. ein Abstand zur Traufe von 4 m erforderlich.

Bauweise

Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise ist stadtebaulich nicht erforderlich
und wirde dem Ziel der flexiblen Nutzung des Werksareals entgegenstehen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung einer das
gesamte Werksgelande umfassenden Baugrenze definiert. Im Nordwesten wird
die Baugrenze in einem Abstand von 20 m zur Fahrbahn der Bundesstral3e 10
festgesetzt, um damit dem gemald § 9 Bundesfernstralengesetz erforderlichen
Mindestabstand Rechnung zu tragen. Sudlich anschlie3end grenzt die festge-
setzte Baugrenze direkt an die private Grunflache. Im Bereich sudoéstlich des
bestehenden Pfortnerhauses decken sich ebenfalls festgesetzte Baugrenze und
Baugebietsgrenze. Die Baugrenze liegt dort in einem Abstand von ca. 2 m zur
geplanten Werkshalle, um Spielrdume zu ermdglichen.

Im Siudosten wird die Baugrenze in einem Abstand von 7 m zur privaten Stich-
stral3e festgesetzt, um die dazwischen festgesetzten Baumstandorte (vgl. Ziff.
XX) zu sichern. Sollte dort aus Larmschutzgriinden eine Larmschutzwand oder
eine Einhausung der Lkw-Umfahrt erforderlich werden, ist dieser so unterzubrin-
gen, dass die bestehende und zu erhaltene Baumreihe nicht beeintrachtigt wird.
Es wird davon ausgegangen, dass der bauliche Larmschutz dazu innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zu errichten ist.

Im weiteren Ostlichen Verlauf wird die bestehende Gebaudekante des Ausbil-
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3.1.5

dungszentrums mit der Baugrenze aufgenommen. Entlang des Neckars wird die
Baugrenze in einem Abstand von 3 m zur Werksgrenze festgesetzt, um den
Fortbestand des Griinstreifens entlang des Neckars zu ermdglichen.

Im Bereich der zentralen Parkanlage halten die festgesetzten Baugrenzen einen
Abstand von 3 m zur &auf3eren Grenze zwischen Grunflache und Gewerbege-
bietsflache, um damit den Baumbestand auf der Grinflache zu schonen und ei-
nen Mindestabstand zukunftiger Gebaude sicherzustellen. Der dort vorhandene
Gebaudebestand sowie der vorhandenen Terrasse wird durch bestandsbezoge-
ne Baugrenzen gesichert. Auf der Nordostseite des bestehenden Mitarbeiterres-
taurants ist im Bereich der heutigen Grinflache der Anbau eines Ladens vorge-
sehen; dies wird mit einem entsprechenden Verlauf der Baugrenze ermoglicht.

Bei der zuklnftigen Bebauung sind die vorhandenen ober- und unterirdischen
Leitungen zu berlcksichtigen.

Verkehrsflachen, Geh- und Fahrtrechte

Die bestehende private Stichstral3e im Siudosten des Plangebiets wird als private
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Stichstral3e soll weiterhin insbesondere
der ErschlieBung des Wohngebiets Bruhl dienen. Die bisherige Erschlie3ungs-
funktion fir den nordwestlich angrenzenden Werks-Parkplatz wird wie auch der
Parkplatz selbst entfallen; die regulare Zufahrt zum Werksgelande wird weiterhin
von der Plamenwaldstraf3e aus erfolgen. Die Funktion der Stichstral3e als Zufahrt
zum Werksgelande fur nicht regulare Zwecke wie z.B. als Feuerwehrzufahrt
bleibt bestehen. Der nordgstlich angrenzende Weg wird als private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-
weg" festgesetzt.

Im Textteil ist festgesetzt, dass die private Stral3enverkehrsflache sowie die pri-
vate Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zugunsten der Allgemeinheit
mit einem offentlichen Gehrecht fir den Ful3- und Radfahrerverkehr und zuguns-
ten der Stadt Esslingen mit einem Geh- und Fahrtrecht belastest sind. Damit wird
die wichtige Wegeverbindung fur FuRganger und Radfahrer zwischen Mettingen
und Weil far den im Plangebiet liegenden Abschnitt dauerhaft gesichert. Zweck
des Geh- und Fahrtrechts fir die Stadt Esslingen ist insbesondere die Erreich-
barkeit des Neckarstegs und der Anlagen der Kanalisation z.B. fur Unterhal-
tungs- und Wartungsarbeiten. Eine unzumutbare Belastung ist mit den Geh- und
Fahrtrechten fur den Eigentimer nicht verbunden, da die Wegeflache ohnehin fur
private Funktionen (ErschlieBung Wohngebiet Bruhl, Feuerwehrumfahrt, etc.)
aufrechterhalten werden muss und diese Funktion durch das Geh- und Fahrt-
recht nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Festsetzung der genannten Verkehrsflachen wird zudem dauerhaft ein
Mindestabstand zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung sicherge-
stellt.

Im Bereich des Neckarstegs wird in der Planzeichnung und im Textteil ein Geh-
und Fahrtrecht fur die Offentlichkeit festgesetzt, um die 6ffentliche Nutzung des
Stegs fir FuRganger und Radfahrer zu gewahrleisten. Angrenzend an den Steg
und im 6stlichen Eckbereich des Plangebiets wird ergdnzend ein Geh- und Fahrt-
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3.1.7

recht zugunsten der Stadt Esslingen festgesetzt, um damit die Unterhaltung des
Neckarstegs und der Anlagen der Kanalisation zu ermdglichen. Dieses Recht
zugunsten der Stadt ist bereits vertraglich sichergestellt.

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen:
Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprog-
nose erstellt. Diese zeigt auf, dass in den Bereichen entlang der Bundesstral3e
10 durch den StralRenverkehr hohe Larmbelastungen bestehen bzw. zu erwarten
sind. Zum Schutz von Aufenthaltsraumen im Industrie- und Gewerbegebiet wer-
den daher zwei Festsetzungen im Textteil getroffen. Der Nachweis der erforderli-
chen Schallddmmmalfe hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen. Aus-
nahmen fir betriebsbezogene Wohnungen sind durch Festsetzung im Textteil
ausgeschlossen, um damit zusatzliches Konfliktpotenzial zu vermeiden (vgl. Zif-
fer 3.1.1.1).

Im Sudosten grenzt das Gewerbegebiet an das bestehende, als Mischgebiet
festgesetzte Wohngebiet Bruhl. Zu bertcksichtigen sind aul3erdem bestehende
Wohnnutzungen in Esslingen-Mettingen im Bereich Matthdus-Hahn-StralRe, Au-
enweg und Otto-Konz-Stral3e sowie geplante Wohnnutzungen in Esslingen-Weill,
im Bereich Wurttembergstral3e/ Weilstral3e (ehem. Sportplatz). Mit den plane-
risch heranriickenden Gewerbe- und Industriegebieten ist ein Konfliktpotenzial in
Bezug auf die Schallimmissionen verbunden. Da es sich bei der Planung um eine
Uberplanung des Gelandes eines einzelnen Anlagenbetreibers, der Fa. Daimler,
handelt, auf dem eine Anzahl verschiedener Anlagen dieses Betreibers vorhan-
den ist, wird davon ausgegangen, dass derzeit keine Larmkonflikte vorhanden
sind. Die Losung maoglicher zukinftiger Konflikte durch Um- und Neuplanungen
kann in das nachrangige bau- oder immissionsschutzrechtliche Genehmigungs-
verfahren verlegt werden; hiervon wird Gebrauch gemacht. Spezielle Festset-
zungen zur Konfliktbewaltigung werden daher nicht getroffen. Der Nachweis der
erforderlichen MaRnahmen und ihrer Wirksamkeit hat im Genehmigungsverfah-
ren zu erfolgen.

Sollte entlang der Stichstral3e ein baulicher Larmschutz zum Schutz der benach-
barten Wohnnutzung erforderlich sein, ist dieser so unterzubringen, dass die be-
stehende und zu erhaltene Baumreihe nicht beeintrachtigt wird. Es wird davon
ausgegangen, dass der bauliche Larmschutz dazu innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zu errichten ist.

Die Entwasserung des Werksgelandes kann wie bisher im Trennsystem gesche-

hen und das nicht verunreinigte Niederschlagswasser weiterhin in den Vorfluter
Mihlbach eingeleitet werden.

Grunplanung / Pflanzgebote / Pflanzbindungen

Private Parkanlage
Die bestehende private Parkanlage im mittleren Werksteil, in deren Mitte die
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ehem. Werksleitervilla mit dem heutigen Betriebsrestaurant steht, wird durch die
Festsetzung als private Parkanlage uberwiegend bestandsgemal gesichert. Im
Sudostlichen Bereich kann eine bestandsgemalle Sicherung nicht erfolgen: Fir
die Errichtung eines dem Batteriemontagewerk vorgelagerten Wareneingangs-
und Ausgangsbereichs wird ein Bereich des bestehenden Parks von ca. 14 m
Tiefe fur die Errichtung des Batteriemontagewerks bendétigt. Das Batteriemonta-
gewerk ware ohne die Nutzung der in Rede stehenden, ca. 800 m2 groR3en Fla-
che nicht sinnvoll betreibbar; an der Inanspruchnahme der Flache besteht daher
ein hohes privates und o6ffentliches Interesse. Durch die Festsetzung der Flache
als Teil der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird dem Belang des Werksbe-
triebs hier Vorrang vor der Erhaltung des Griinbestands gegeben.

Flachenhaftes Pflanzgebot fir Einzelbaume

Durch die Verpflichtung, in den Gewerbe- und Industriegebieten pro 500 m?
Grundsticksflache jeweils einen standortgerechten, vorwiegend heimischen
hochstdmmigen Laubbaum mit einer Pflanzgrof3e von StU 20/25 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten wird ein Mindestmald an Begrinung sichergestellt und
das Kleinklima verbessert.

Private Grunflache Geholz

Am westlichen Rand des Plangebiets wird eine ca. 570 m2 gro3e Flache als pri-
vate Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Geholz* festgesetzt. Der dort vor-
handene Gehdlzbestand soll gesichert und entwickelt werden. Auf der mit
Pflanzbindung fur Gehdlz festgesetzten Flache sind die Flachen mit standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Private Grunflache Uferbegleitgriin

Im sudlichen Verlauf schliel3en sich zwei als ,private Grunflache® mit der Zweck-
bestimmung ,Uferbegleitgrin® festgesetzte Flachen an. Dort verlauft der von Su-
den kommende Champagnebach, welcher im Norden in den von Westen kom-
menden Muhlbach mindet. Die vorhandenen Gewasser und das Uferbegleitgrin
sollen mit den Festsetzungen gesichert und entwickelt werden. Die innerhalb der
festgesetzten Flachen vorhandene natirliche Ufervegetation (Baume, Straucher
und Krautvegetation) ist dort dauerhaft zu erhalten und der nattrliche Aufwuchs
ist zu belassen. Standortfremde Gehdlze (z.B. Fichten) sind durch standortge-
rechte Laubgeholze zu ersetzen

Nordlich der vorhandenen Werkspforte wird ein geringer Teil und sudlich ein gro-
Rerer Teil der vorhandenen Grinstrukturen nicht bestandsgemal} gesichert, weil
die betroffenen Bereiche voraussichtlich fir den zukinftigen Showroom bzw.
gemal der Planung fir das geplante Batteriemontagewerk bendtigt werden. Die
Inanspruchnahme der Flache fir das Batteriemontagewerk ist dringend erforder-
lich, um eine langfristig sinnvoll nutzbare Werkshalle errichten zu kénnen, sodass
dem Ziel der Ansiedlung des Batteriemontagewerks hier Vorrang vor dem Erhalt
der Grinstrukturen eingerdaumt wird. Im Falle der ndrdlich in Anspruch genom-
menen Flache wird die fur den Showroom bereitgestellte Flache arrondiert.

Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die vorgenannten privaten Grunflachen ,,Gehdlz* sowie ,Uferbegleitgrin® werden
ergdnzend als Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Das Ziel der Sicherung und Weiterentwicklung der Grin-
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3.2

flachen wird damit unterstitzt.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote fir Einzelbdume

Im nordlichen Plangebiet wird eine Baumreihe entlang der Bundesstraf3e 10
durch Pflanzbindungen gesichert. Im sudlichen Plangebiet wird eine Baumreihe
entlang der Stichstral3e durch Pflanzbindungen gesichert; bestehende Lucken
werden durch Pflanzgebote geschlossen. Die mit Pflanzbindung festgesetzten
Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten und abgéngige Baume sind durch
standortgerechte, vorwiegend heimische, grofl3kronige Laubbaume zu ersetzen.

Auf Grund der notwendigen Ausmalle der Batteriemontagehalle kbnnen Baume
in deren zukunftigen Bereich wie auch entlang der siidwestlich davon festgesetz-
ten Grinflache nicht erhalten werden. Der Ansiedlung der Batteriemontagehalle
wird auf Grund ihrer hohen Bedeutung fur Stadt und Unternehmen Prioritat vor
dem Erhalt der Baume eingeraumt.

Pflanzgebot fir Dachbegrinung

Das im Textteil festgesetzte Pflanzgebot flir Dachbegriinung entspricht dem gel-
tenden Esslinger Standard. Die Dachbegrinung tragt zur Verbesserung des
Kleinklimas und zur Wasserriickhaltung bei. Die begrinten Dacher sind aul3er-
dem optisch von grol3em Vorteil fur die Erscheinung der Dachlandschaft, insbe-
sondere von héheren Punkten aus betrachtet.

In der Summe der beschriebenen, getroffenen Festsetzungen wird erreicht, dass
das Plangebiet trotz einer relativ hohen zuldssigen baulichen Dichte und Versie-
gelbarkeit ein Mindestmal3 an Grunstrukturen erhéalt, die sowohl das ortliche
Kleinklima als auch das Arbeitsumfeld und das Orts- und Landschaftsbild positiv
gestalten. Gegenuber der Bestandssituation und dem planungsrechtlichen Status
quo wird mit den Festsetzungen eine gestalterische und 6kologische Aufwertung
des Plangebiets angestrebt.

MaRnahmen zum Artenschutz

Im Folgenden wird ein Uberblick (ber die geplanten MaRnahmen zum Arten-
schutz gegeben. Eine nahere Erlauterung findet sich in der separaten Unterlage
der Artenschutzprifung (GOG 2018).

Bauzeitenbeschrénkung fur die Baufeldbereinigung

Auf Grund des Totungsverbots (8 44 (1) 1 BNatSchG) muss ein Eingriff in Ge-
baude oder Vegetation auf3erhalb der Brutzeit der Vogel und wahrend der Win-
terruhe der Fledermause erfolgen. Im Zeitraum zwischen Anfang November und
Ende Februar kann davon ausgegangen werden, dass Flederméause in ihren
Winterquartieren auf3erhalb des Plangebietes verweilen und alle Voégel ge-
schlipft sind bzw. Jungvogel das Nest bereits verlassen haben.

Schutz von Mauer- und Zauneidechsen

Um eine Totung von Individuen der Mauer- und Zauneidechsen in den Baufel-
dern im Plangebiet zu vermeiden, ist im Vorfeld zu Baumal3Bhahmen im Umfeld
von deren Vorkommen eine Einbeziehung der 6kologischen Baubegleitung not-
wendig. Daraufhin kdnnen Vermeidungsmal3inahmen zum Schutz der Tiere wie
beispielsweise die Aufstellung eines Reptilienzauns umgesetzt werden. Bei Be-
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darf sind Umsiedlungen sowie Anlage von Ersatzhabitaten unumganglich.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur wirksamen Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden bieten sich ver-
schiedene Mdoglichkeiten an. Etwa durch die Reduktion der Durchsicht, wie bei
der Verwendung von nicht-transparentem Milchglas, kann die Kollisionsgefahr
erheblich reduziert werden. Des Weiteren kann die Verwendung von speziellem
reflexionsarmem Glas (Reflexionsgrad von max. 15 %) zu einer Verminderung
des Anflugrisikos bewirken. Es sind jeweils geeignete MalRBhahmen friihzeitig in
die Planung von Gebauden aufzunehmen.

Installation von Nistk&asten fur héhlenbritende Vogelarten

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang fur die beanspruchten Lebensstatten, der in Hohlen britenden Vogelarten
sind 26 Nistkasten fur Hohlenbruter an geeigneten Baumen oder Gebauden in-
nerhalb des Plangebietes anzubringen (8 44 (1) 3 BNatSchG; Zerstérungsverbot
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Entwicklung eines Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Zauneidechse wurden im Bereich des externen Ersatzhabitats auf den Flur-
sticken 2231/1 und 2232 in Frickenhausen-Linsenhofen (mit Gesamtflachengro-
3e von 3.190 m2) Habitat-Optimierungen zur Hebung der Strukturvielfalt durchge-
fuhrt. Konkret wurden vier oberflachige Astristen mit darunterliegenden Steinpa-
ckungen sowie drei Holzbeigen angelegt. Zudem fand eine Verbesserung der
bestehenden Schnittguthafen und die Anlage neuer Schnittguthaufen statt.
Es erfolgt weiterhin die Etablierung von Altgrasstreifen sowie die Auflichtung der
Flache durch gezielte Pflegeschnitte.

Internes Ersatzhabitat

Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich des bestehenden Habitates Auf-
wertungen als Lebensraum fur die Zauneidechse umgesetzt. Dafur wurden sechs
Holzbeigen mit vorgelagerten kombinierten Nahrungshabitaten und Eiablage-
moglichkeiten errichtet. Zudem wurden Altgrasstreifen angelegt und kleinblei-
bende (Dorn-)Straucher angepflanzt. Dieser Teil der MaRnahme umfasst eine
FlachengrofRe von 1.300 m2. Um zu verhindern, dass Zauneidechsen in das an-
grenzende Baufeld gelangen, wurde zwischen Baufeld und Ersatzhabitat ein
Reptilienschutzzaun errichtet.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung der MalRBnahmen erfolgte unter Einbeziehung der 6kologischen
Baubegleitung, um die Gefahrdung bereits vorhandener Individuen mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlieRen und eine fachgerechte Umsetzung zu doku-
mentieren.

Umsiedlung der Zauneidechse

Vor Beginn baulicher Eingriffe in Habitatflachen wurde die Umsiedlung der Zau-
neidechse in die optimierten Ersatzhabitate von Fachkraften durchgefuhrt. Hier-
bei orientiert sich der zeitliche Ablauf der Fang- und Aussetzungsaktion in hohem
Mal3e an dem AktivitAitsmuster der Zauneidechse, modifiziert durch die jeweils
herrschende Witterung. Der Fang der Zauneidechsen erfolgte per Hand- und
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3.4

3.5

Schlingenfang bei sonnigem bis leicht bedecktem Wetter.

Entwicklung von Ersatzhabitaten bei Bedarf

Im Plangebiet wurden weitere Vorkommen von Mauer- und Zauneidechsen in-
nerhalb des Baufeldes nachgewiesen. Aktuell sind dort keine Veranderungen in
Form von baulichen Maflinahmen geplant. Im Vorfeld von baulichen Veranderun-
gen in potenzielle Habitatflachen ist fachlich zu prifen, ob eine Entwertung oder
Zerstorung von Habitaten zu prognostizieren ist. Hieraus kann sich ein weiterer
Bedarf an externen Ersatzhabitaten ergeben. Eine frihzeitige Sicherung entspre-
chend geeigneter Flachen ist zu empfehlen.

Amphibienschutz im Bereich des Stillgewéssers

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird grundsatzlich ein Eingriff in das
bestehende kinstliche Stillgewéasser im westlichen Teil des Plangebietes mog-
lich. Dort sind derzeit keine Malinahmen geplant. Im Vorfeld eines evtl. Eingrif-
fes sind die dort vorkommenden Amphibien (Grasfrosch und Bergmolch) abzu-
fangen und in geeignete Habitate (z.B. Teiche im Bereich des Palmenwaldes
westlich der Bundesstral3e 10) umzusiedeln, um die bestehende Population zu
schitzen.

Ortliche Bauvorschriften

Bei der aul3eren Gestaltung der Gebaude und Freiflachen sind die 6rtlichen Bau-
vorschriften zu beachten, die fur die positive Gestaltung des Ortsbildes erforder-
lich sind. Mit diesen Festsetzungen wird der grobe Rahmen abgesteckt, inner-
halb dessen gentigend Spielrdume fir individuelle Gestaltungsabsichten verblei-
ben.

Nachrichtliche Ubernahme

Die im Plan mit ,D* (Kulturdenkmal) gekennzeichneten Gebaude und die Grunan-
lage sind Teil der Sachgesamtheit ,Ehemalige Wiurtt. Baumwollspinnerei mit
Wohnhaus, Park und Arbeitersiedlung®, einem Kulturdenkmal nach § 2 des Ge-
setzes zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg) — DSchG).

Hinweise

Im Bebauungsplan werden allgemeine Hinweise gegeben, zum Fund von Kultur-
denkmalen gemal § 20 Denkmalschutzgesetz, zur Geotechnik, zum Grundwas-
serschutz, zum Hochwasserrisikomanagement, zum Bodenschutz und zum Ar-
tenschutz.

MalRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Da es sich um ein bereits bebautes Gebiet handelt, ist die Ver- und Entsorgung
durch bestehende Anschliisse und Leitungen gesichert. Das Plangebiet ist aus-
reichend erschlossen, so dass keine weiteren offentlichen Erschlie3ungseinrich-
tungen vorgesehen sind. Amtliche bodenordnende Mafinahmen sind nicht erfor-
derlich.
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Wesentliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine unzumutbaren Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumsténde bisher in der Umgebung des Gebietes wohnenden
oder arbeitenden Menschen sowie auch keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten,
da es sich um bereits erschlossene Grundstiicke handelt.

Umweltpriufung, Umweltbericht (Kurzfassung)

Die folgende Kurzfassung des Umweltberichts fasst die Ergebnisse der Umwelt-
prifung zusammen. Auf die aul3erdem bestehende Langfassung wird Bezug ge-
nommen; die Langfassung wird im Folgenden als ,Umweltbericht” bezeichnet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Daimler AG plant Umgestaltungen und Erweiterungen am Standort Esslin-
gen-Brihl, u.a. die Errichtung einer Batteriemontagehalle einschlieRlich Neben-
anlagen. Des Weiteren sind ein Showroom im mittleren Plangebiet sowie weite-
rer noch nicht konkretisierte Bauabschnitte geplant. Hierflr ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Palmenwaldstral3e erforderlich. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 13,6 ha, es umfasst neben dem gesamten Werksteil Brihl auch
eine sudlich daran angrenzende private Stichstral3e, die bestandsbezogen gesi-
chert wird.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ermdglichung der genannten Planungen von Fa.
Daimler. Dartber hinaus eroffnen die Festsetzungen des Bebauungsplans Spiel-
raume zur langfristigen Entwicklung des Werksareals, auch fur die nicht von kon-
kret geplanten Baumalinahmen betroffenen Bereiche. Die Anpassungs- und
Entwicklungsfahigkeit des Werkes an kinftige Anforderungen soll damit gewahr-
leistet werden.

Der Bebauungsplan setzt im nordlichen Bereich ein Industriegebiet und im sudli-
chen Bereich ein Gewerbegebiet fest. Am sidwestlichen Plangebietsrand sowie
im mittleren Bereich werden Griinflachen festgesetzt. Durch festgesetzte Grund-
flachen- und Baumassenzahlen sowie von maximal zulassigen Gebaudehdhen
und anhand textlicher Festsetzungen wird das Malf3 der baulichen Nutzung (Ver-
siegelbarkeit, Uberbaubarkeit, etc.) bestimmt.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets gilt bisher die Ortsbausatzung fir die
Stadtgemeinde Esslingen in Verbindung mit dem Baustaffelplan. Im Siden des
Plangebiets gilt im Bereich der Stichstrall3e und in einem ca. 13 m breiten parallel
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7.2

zur StichstralRe verlaufenden, zum Werksgelande gehoérenden Bereich der
rechtsverbindliche Bebauungsplan 560 (,Bebauungsplananderung- und Ergan-
zung Brihl“) vom 23.07.1970. Dieser Bebauungsplan setzt dort ,Mischgebiet"
und keine Uberbaubaren Grundstticksflachen fest. Fur einen Grol3teil des Werks-
gelandes besteht kein der bestehenden Nutzung entsprechendes Planrecht.

Hinsichtlich tGbergeordneter Planungen ist das gesamte Plangebiet im Regional-
plan als Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Im rechtsgulti-
gen Flachennutzungsplan sind die nordwestlich des Neckarstegs gelegenen Fla-
chen als Gewerbliche Bauflachen und die sudostlich davon liegenden Flachen
als Gemischte Bauflachen dargestellt. Der derzeit in Aufstellung befindliche FNP
2030 weist die Flachen im Entwurf als Gewerbliche Bauflachen aus. Im Land-
schaftsplan ist das Plangebiet Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache eingetra-
gen. Der Vorgabe einer Verringerung der Luft- und Larmbelastung kann durch
die weiterhin bestehende gewerbliche Nutzung im Plangebiet nicht entsprochen
werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umweltbelange zu bericksichtigen. Der Umweltbericht
wird entsprechend der Planungstiefe und des Erkenntnisstands erstellt.

Der Umweltbericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligte Behérden und die in-
teressierte Offentlichkeit Uber die Umweltauswirkungen der durch den Bebau-
ungsplan erméglichten Mallnahmen. Er dient als Abwagungsgrundlage fur den
Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Im Umweltbericht werden zu jedem
Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultierenden
Konflikten getroffen. Es werden MalRnahmenvorschlage zur Vermeidung bzw. zur
Verminderung des Eingriffs gegeben.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird zum derzeitigen Planungs- und Erkenntnis-
stand, wie in Kapitel 2.2 des Umweltberichts dargestellt, eingestuft. In dieser Be-
wertung bericksichtigt sind die empfohlenen Vermeidungs- und Minimierungs-
mal3nahmen aus Ziffer 7.3.4.

Wirkungen der Planung

7.2.1.1 Baubedingte Wirkungen

Folgende baubedingte Wirkfaktoren sind mit der Planung verbunden:

e Flacheninanspruchnahme durch Baufelder und Baustelleneinrichtung, Be-
eintrachtigungen von Pflanzen- und Tierlebensrdumen

e Bodenverdichtung und Umlagerung von Boden, Gefahr der Mobilisation von
Schadstoffen

e Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag oder durch Abtrag
der Deckschichten bzw. durch Mobilisation von Schadstoffen aus Altlasten
und Altablagerungen im Zuge von Bodenumlagerungen

e Immissionen von Licht, Larm, Schadstoffen, Erschitterung durch Bauma-
schinen

e Beeintrachtigung von Nutzungen des Werksgelandes bzw. des angrenzen-
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den Mischgebietes durch erschwerte Zugénglichkeit
e Beseitigung von Vegetationsstrukturen
e Direktverluste von Tierarten durch die Bautétigkeit
e Visuelle Storreize durch Baumaschinen oder Personen
e Gefahr von Havarien, Unfallen

7.2.1.2 Anlagebedingte Wirkungen

Diese Wirkfaktoren entstehend durch die baulichen Anlagen selbst und wirken
dauerhaft:

e Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung im Zuge der verénderten
Nutzung des Werksgelandes

e Nutzungsanderungen auf den angrenzenden Flachen (ggf. neue Vegetati-
onsstrukturen) durch veranderte Beschattung 0.4.

e Verdnderung des Stadtbildes

e Sicherung der Wegebindungen zwischen Mettingen und Weil

e Veranderung von Landschaftsbildraumen sowie von Frisch- und Kaltluftent-
stehungsflachen

e Veréanderung der Sichtbeziehungen

7.2.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen

7.3

7.3.1

Betriebsbedingte Wirkfaktoren gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus und wirken fur die Dauer des Betriebes:

e Erhohung von Unfallgefahren durch die intensivere gewerbliche Nutzung
des Gebietes

e Immissionen von Licht, Larm und Schadstoffen sowie Erschitterungen
(LKW)

e Visuelle Storreize durch Betriebsamkeit auf den Flachen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Es ist zu berlcksichtigen, dass soweit das bestehende Planrecht keine Festset-
zungen enthalt, auf § 34 BauGB zur Einschatzung der zulassigen Nutzung zu-
rickzugreifen ist. Demnach kann mit Ausnahme des historischen Parkgelandes
und der Grunflachen der Gewaésserrandstreifen davon ausgegangen werden,
dass innerhalb des Plangebietes derzeit eine GRZ von 0,9 zuléssig ist. Die Be-
wertung der Umweltauswirkungen beschreibt den derzeitigen Ist-Zustand des
Plangebietes im Vergleich zur aktuellen Planung und setzt diese in Bezug zur
derzeit nach 8§ 34 BauGB zulassigen Bebauung.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Fachgesetze beziehen sich auf die in Anhang 1 BauGB ge-
nannten Umweltbelange. Die Berlcksichtigung erfolgt in der Umweltprifung bei
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der Betrachtung der einzelnen Umweltbelange. Die hierin benannten Vorgaben
werden eingehalten. Beim vorliegenden Vorhaben waren speziell zu prufen:

e Schutz von Boden: BBodSchG, BBodSchVO, BauGB, DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwer-
tung von Bodenmaterial

e Schallschutz: DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, TA Larm, DIN 4109:
Schallschutz im Hochbau, DIN EN-1793-2: Larmschutzvorrichtungen an
Stral3en, VDI 2719: Schallschutz von Fenstern

e Immissionsschutz: 39. BImSchV

e Hochwasserschutz: WHG und Wassergesetz des Landes BW

e Natur- und Artenschutz: BNatSchG, NatSchG, BArtSchVv

7.3.2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

Detaillierte Ausfuhrungen finden sich im Umweltbericht unter Kapitel 2.2 bei den
jeweiligen Umweltbelangen.

7.3.2.1 Umweltbelang Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Die bestehenden Gewerbeflachen sind auf Grund ihrer gewerblichen Nutzung
unter dem Aspekt der Arbeitsfunktion zu bewerten. Da das Geldnde umzaunt
und nur fur Mitarbeiter der Daimler AG zugéngig ist, sind keine 6ffentlichen Erho-
lungseinrichtungen vorhanden.

7.3.2.2 Umweltbelang Pflanzen/Biotope, Tiere und biologische Vielfalt

Der tberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits versiegelt und mit Gebauden
bestanden. Ansonsten finden sich in Randbereichen Zierrasen, Saum- und Ru-
deralvegetation, Gestrippe, Einzelbdume und Feldhecken bzw. -gehdlze. Der
Baumbestand im Plangebiet umfasst insgesamt 335 Geholze. Der Standort bietet
verschiedenen weitverbreiteten Vogelarten sowie einzelnen siedlungstypischen
Fledermausarten Lebensraum. Im zentralen Bereich findet sich ein Amphibien-
vorkommen in einem naturfernen Stillgewasser. Weiterhin sind die randlichen
Grunflachen Habitat heimischer Reptilienarten. Trotz der starken anthropogenen
Nutzung des Standortes ist die biologische Vielfalt am Standort als vergleichs-
weise hoch einzustufen.

7.3.2.3 Umweltbelang Boden und Flache

Der Untergrund im Werksgeldnde wird zuoberst von kunstlichen Auffullungen
gebildet, die heterogen zusammengesetzt sind und im Bereich des verfillten
Brihlkanals sowie im Norden des Werksgelandes Machtigkeiten von mehreren
Metern aufweisen. Vor Ort sind keine natirlichen Bodenverhéltnisse anzutreffen.
Die Betroffenheit natlrlicher Bodenfunktionen ist somit auf ein Minimum be-
schrankt. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits versiegelt.

7.3.2.4 Umweltbelang Wasser
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Zwei Oberflachengewasser, der Muhlbach und der Champagnebach, liegen im
Plangebiet und werden aufgrund des vorhandenen Verbaus als stark bzw. sehr
stark veranderte FlieRgewasser eingestuft. Zudem ist ein naturfernes Kleinge-
wasser in dem Sockel eines ehemaligen Heizkessels vorhanden. Als oberstes
Grundwasserstockwerk ist das Talauengrundwasser im Neckarkies anzuneh-
men. Bekannte Grundwasserflurabstande liegen zwischen 3 und 6 m unter Ge-
landeoberkante, wobei es Abweichungen im Bereich des ehemaligen Brihlka-
nals geben kann.

7.3.2.5 Umweltbelang Klima, Luft und Klimawandel

Das Plangebiet ist insgesamt von einem hohen Versiegelungsgrad sowie einer
starken anthropogenen Veranderung aller Klimaelemente gepragt. Einzig im Be-
reich des historischen Parks, der als Grunanlagenklimatop zu klassifizieren ist,
findet ein Beitrag zur Kaltluftproduktion und -sammlung statt.

7.3.2.6 Umweltbelang Landschaft

Das Landschaftsbild im Neckartal wird im Untersuchungsgebiet sehr stark ge-
pragt von einem hohen Grad an Bebauung und Versiegelung aufgrund von ge-
werblicher und industrieller Nutzung sowie Infrastruktur.

7.3.2.7 Umweltbelang Kultur- und Sachguter

Die Liste der Kulturdenkmale, in der die Denkmaleigenschaft begriindet ist, ent-
halt im Bereich des Plans die ehemalige wirttembergische Baumwollspinnerei
mit Wohnhaus und Park als Sachgesamtheit.

7.3.2.8 Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Bereiche, die dem Denkmalschutz
unterliegen. Hierzu zéhlen drei Einzelgebaude und die historische Parkanlage im
zentralen Bereich.

DarUber hinaus unterliegen die beiden Oberflachengewdsser Champagnebach
und Muhlbach den Schutzvorschriften der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie.

7.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Detaillierten Ausfuhrungen finden sich im Umweltbericht unter Kapitel 2.2 bei den
jeweiligen Umweltbelangen.

7.3.3.1 Umweltbelang Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Es sind potenziell hohe Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen auf angren-
zende Wohngebiete zu erwarten, die aufgrund der TA Larm jedoch im nachfol-
genden Genehmigungsverfahren zu bertcksichtigen und auf ein zumutbares
Malfd zu begrenzen sind. Hohe Beeintrachtigungen durch einwirkenden Verkehrs-
l&rm kdnnen durch passive SchallschutzmalRnahmen und das Ausschliel3en von
Wohnnutzung auf ein unerhebliches Mal3 minimiert werden.
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7.3.3.2 Umweltbelang Pflanzen/Biotope, Tiere und biologische Vielfalt

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind hinsichtlich der Umweltbelage
Pflanzen/Biotope und biologische Vielfalt nicht zu erwarten. Beziglich des Um-
weltbelangs Tiere sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Le-
bensstattenverluste und mdgliche Tétungen von Einzeltieren zu erwarten. Dies
kann durch geeignete Vermeidungs- und Funktionssicherungsmal3Bhahmen wei-
testgehend vermieden werden. Fir die verbleibenden artenschutzrechtlichen
Konflikte fur durch die konkrete Planung der Batteriemontagehalle betroffene
Zauneidechsen wurde eine artenschutzrechtliche Ausnahme erteilt.

7.3.3.3 Umweltbelang Boden und Flache

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Umweltbelang
zu erwarten.

7.3.3.4 Umweltbelang Wasser

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Umweltbelang
zu erwarten. Fir den punktuellen Eingriff in den Gewasserrandstreifen am
Champagnebach fir einen Schacht wird unter Berlcksichtigung der geringen
Wirkungsintensitat eine Befreiung seitens der Unteren Wasserbehoérde in Aus-
sicht gestellt.

7.3.3.5 Umweltbelang Klima, Luft und Klimawandel

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Umweltbelang
zu erwarten.

7.3.3.6 Umweltbelang Landschaft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es durch deutlich héhere
Gebaude zu einer Veranderung des Stadtbildes. Erheblich nachteilige Umwelt-
auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaft sind nicht zu erwarten.

7.3.3.7 Umweltbelang Kultur- und Sachguter

Durch den alternativiosen Eingriff in den historischen Park kommt es nicht zu ei-
ner erheblichen Veranderung des Charakters der Sachgesamtheit der ehemali-
gen Baumwollspinnerei. Die Ubrige Bebauung wird im Rahmen der Nutzungsan-
forderungen verandert. Vorhandene Leitungen werden bericksichtigt. Es sind
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf den Umweltbelang zu er-
warten.

7.3.3.8 Schutzgebiete

Es sind keine Beeintrachtigungen bestehender Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht zu erwarten. Hinsichtlich des Denkmalschutzgebietes bleibt der Charakter
der Sachgesamtheit ehemalige Baumwollspinnerei erhalten, weshalb keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
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7.3.3.9 Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens soweit relevant einschliel3-
lich Abrissarbeiten

Es ist eine Umnutzung von Flachen des bestehenden Werksgelandes durch den
Abriss vorhandener sowie die Einrichtung neuer Gebaude zu erwarten. Im sudli-
chen Plangebiet wird das Gebaude mit Hausnr. 1 (derzeit Bildungseinrichtungen)
abgerissen.

7.3.3.10 Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Eine Inanspruchnahme von naturlichen Ressourcen, die Uber derzeit nach Plan-
recht zulassigen Nutzungsmdglichkeiten hinausgeht, ist durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

7.3.3.11 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich insbesondere ein
hohes Konfliktpotenzial beziglich Schallemissionen. Besondere Festsetzungen
zum La&rmschutz resultieren hieraus jedoch nicht, da davon ausgegangen wer-
den kann, dass die notwendigen MalRhahmen im Zuge der nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahren verbindlich vorgegeben werden, da die Regelungen der
TA Larm zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen in Form von anlagen-
bedingten Gerauschen einzuhalten sind.

Anlage- und betriebsbedingt ist mit Emissionen aus Heizanlagen zu rechnen.
Emissionen von Licht resultieren nur zu einem geringen Teil aus der innergebau-
dlichen Beleuchtung als vielmehr aus StraRenbeleuchtung und Anstrahlen von
Geb&uden / Hinweisschildern / Werbeplakaten. Es sind Minimierungsmafinah-
men (Photovoltaikanlagen, Reduktion von Lichtemissionen) vorgesehen.

7.3.3.12 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es liegen keine konkreten Angaben zu erzeugten Abfallen sowie zu deren Besei-
tigung und Verwertung vor. Es ist davon auszugehen, dass die entstehenden Ab-
falle fachgerecht entsorgt werden, ohne dass die umgebende Landschaft davon
belastet wird (Millentsorgung, recycelbare Stoffe). Schrottlagerbetriebe und
schrottverarbeitende Betriebe, Anlagen zur Herstellung von Beton, Zement u. a.
sowie Anlagen zur Behandlung und/oder Lagerung von gefahrlichen Abfallen
sind im Gewerbe- und Industriegebiet unzulassig. Auf dem Werksgelande gibt es
einen internen Schmutzwasserkanal, tber den das Abwasser in den stadtischen
Abwasserkanal und dann in die Klaranlage Muhlhausen geleitet wird.

7.3.3.13 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Das Plangebiet liegt laut Hochwassergefahrenkarte im HQextrem. Dementspre-
chend sind Uberflutungen nicht ausgeschlossen und bei der Planung sind mogli-
che Hochwasserrisiken durch angepasste Bauweisen zu minimieren. Darunter
fallen bspw. eine entsprechende Festlegung der Erdgeschossfulibodenhéhe o-
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der eine auftriebssichere Bauweise und/oder durch die Ausbildung der Unterge-
schosse als weil3e Wanne. Betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass es unter
Einhaltung der aktuellen Standards zur Arbeitssicherheit nicht zu erhdéhten Risi-
ken fur die menschliche Gesundheit kommen wird.

7.3.3.14 Kumulationswirkungen

Als kumulierendes Projekt ist der Bebauungsplan Wurttembergstralle / Weilstra-
Re der Stadt Esslingen a. N. zu nennen. Es sind keine relevanten Wirkungen mit
spezieller Umweltrelevanz durch die Planung zu erwarten.

7.3.3.15 Auswirkungen auf das Klima und die Anfélligkeit gegentber den Folgen des
Klimawandels

Das mit der Planung verbundene Ziel Elektromobilitdt voranzutreiben soll einen
Beitrag zur Reduktion von klimaschéadlichen Treibhausgasemissionen leisten.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist wenig anféllig gegentber den Folgen
des Klimawandels. Hinsichtlich der Sturmanfalligkeit erfolgt generell eine regel-
mafige Priafung der Standsicherheit von Einzelbaumen, sodass eine erhdhte
Gefahrdung auszuschlieRen ist. Auch hinsichtlich Uberflutungsgefahren besteht
ein geringes Risiko.

Fur den Menschen kdnnen sich durch zunehmende Warmebelastung im Sommer
in dem bereits heute bioklimatisch belasteten Gebiet weitere Nachteile einstellen.
Diese konnen durch u.g. Mal3Bhahmen gemindert werden.

7.3.3.16 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist davon auszugehen, dass die entstehenden Abfélle fachgerecht entsorgt
werden, ohne dass die umgebende Landschaft davon belastet wird (Mullentsor-
gung, Recycling wiederverwertbarer Stoffe).

Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe, Anlagen zur Herstellung
von Beton, Zement u. &. sowie Anlagen zur Behandlung und/oder Lagerung von
gefahrlichen Abfallen sind weder im Gewerbe- noch im Industriegebiet zulassig.
Auf dem Werksgelande gibt es einen internen Schmutzwasserkanal, Gber den
das Abwasser in den stadtischen Abwasserkanal und dann in die Klaranlage
Muhlhausen geleitet wird. Die Entwasserung erfolgt Gber die Mischwasserkanali-
sation der Stadt Esslingen. Die auf dem Gelande vorhandenen Regenklarbecken
dienen einer Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers, bevor dieses
in die vorhandenen Bache eingeleitet wird. Sie sind fur den Fall eines erhdhten
Niederschlagswasseraufkommens konzipiert, welches allein durch die Misch-
wasserkanalisation nicht bewadltigt werden kann. Die Festsetzung einer Dachbe-
grinung mit einer Wasseraufnahmekapazitat von mindestens 35 |/m2 tragt zur
Minimierung des zu entsorgenden Niederschlagswassers bei.

7.3.4 Beschreibung der geplanten MalRnahmen

Eine detaillierte MaRnahmenbeschreibung ist Kapitel 2.6 des Umweltberichtes im An-
hang zu entnehmen.
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Umweltbelange

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder I3 2o ©
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des o i 'S - | =
Bebauungsplans sowie ArtenschutzmaRnahmen, £ < L‘—f = | = o S5
die zwingend durchzufiihren sind (siehe Spalte 2) c |g@ ~ 5 2 1S5c| ?s
5 82| &| 2| =|83[52
& |So= B g | E cclE79
S a8 o | 2| ¥ [Jd k0
Bauzeitenbeschrankung fir die Bau-
Vi S X
feldbereinigung
Schutz von Mauer- und Zauneidechsen
V2 ; . X
im Plangebiet
V3 Vermeidung von Vogelschlag X
CEF 1 In§tallat|on von Nistkéasten fur héhlen- X
britende Vogelarten
FCS 1 EntW|c_kIung eines Ersatzhabitats fur X
Zauneidechsen
FCS 2 Entwicklung von Ersatzhabitaten bei X
Bedarf
M1 Private Griinflache Parkanlage X X X X X
M 2 F!gchenhaftes Pflanzgebot fir Einzel- X X X
baume
M3 Private Griinflache Gehdlz X X X X X
M 4 Private Grinflache Uferbegleitgriin X X X X X
M5 Pflanzb!pdung und Pflanzgebote flr X X X X
Einzelbaume
Amphibienschutz im Bereich des kiinst-
M 6 . X ! X
lichen Stillgewéassers
Verwendung umwelt- und tierfreundli-
M 7 : X
cher Beleuchtung:
M 8 Beachtung der Vorgaben einschlagiger X
Gesetze und Normen zum Bodenschutz
M9 Beschrankung d_er Baust.ellenelnrlch- X X X X X
tungen auf moglichst kleinem Raum
Betankung und Lagerung von Kraftstof-
M 10 fen nur aul3erhalb von offenen Lei- X X
tungsgraben und Baugruben
Sammeln und fachgerechtes Entsorgen
M 11 von anfallendem zementhaltigem X
Schmutzwasser
M 12 Pflanzgebot fiir Dachbegriinung X X X X
An Gefahren durch Hochwasser ange-
M 13 . . X
passte Bauweise von Geb&uden

Tabelle 1: Ubersicht der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen und dessen positive
Wirkung auf die Umweltbelange

7.3.5

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Daimler AG hat im Zuge des Transformationsprozesses mehrere mogliche
Batteriemontagestandorte im Produktionswerk Untertiirkeim (Bad Cannstatt, Un-
tertirkheim, Hedelfingen, Mettingen, Brihl, Oberesslingen, Deizisau, Mittelkai)
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7.3.6

7.4

741

71.4.2

untersucht, die aber, bis auf Brihl, alle ausgeschieden sind, da die Flachen fur
die Produktion fir die nachsten Jahre dringend bendtigt werden. Innerhalb des
Werkteils Bruhl ist die Realisierung des ersten Moduls der Batteriemontage nur
im Bereich der dualen Hochschule mdglich, da alle anderen Flachen noch von
Instandhaltungs- und Prufbereichen des Produktionswerkes Untertiirkheim belegt
sind.

Durch die Batteriemontagehalle entfallt ein Teil des denkmalgeschiitzten Parks.
Das Batteriemontagewerk ware ohne die Nutzung der in Rede stehenden, ca.
800 m2 grolRen Flache nicht sinnvoll betreibbar. An der Inanspruchnahme der
Flache besteht daher ein hohes privates und offentliches Interesse. Durch die
Festsetzung der Flache als Teil der Uberbaubaren Grundsticksflache wird dem
Belang des Werksbetriebs hier Vorrang vor der Erhaltung des Griinbestands ge-
geben.

Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen

Laut Auskunft der Immissionsschutzbehdrde sind im Umfeld der Planung in Ess-
lingen keine Betriebe nach Stoérfallverordnung bekannt.

Durch die vorliegenden Kenntnisse des Kampfmittelbeseitigungsdienstes kann
nicht aus-geschlossen werden, dass innerhalb des Plangebietes entsprechende
Vorkommen vorhanden sind. Daher sind entsprechender Vorkehrungen (Sondie-
rungen) im Vorfeld der Bauausfuhrung erforderlich. Durch Einhaltung aller Si-
cherheitsmalRnahmen sind mégliche Havarien zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt laut Hochwassergefahrenkarte im HQextrem. Dementspre-
chend sind Uberflutungen nicht ausgeschlossen und bei der Planung sind mogli-
che Hochwasserrisiken durch angepasste Bauweisen zu minimieren. Darunter
fallen bspw. eine entsprechende Festlegung der Erdgeschossfulibodenhdhe o-
der eine auftriebssichere Bauweise und/oder die Ausbildung der Untergeschosse
als weil3e Wanne.

Der Umgang mit evtl. Katastrophenereignissen sollten durch betriebsinterne Not-
fallplane abgesichert werden.

Einige der genannten Auswirkungen stehen im Zusammenhang mit den Auswir-
kungen des Klimawandels (Zunahme Starkregenereignisse etc.), so dass Mal3-
nahmen zur Anpassung an den Klimawandel auch die Anfalligkeit bezuglich kli-
mawandelverstarkter moglicher Katastrophen mindern kénnen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Die Methodik findet sich unter den entsprechenden Kapiteln der einzelnen Um-
weltbelange. Sofern technische Verfahren Anwendung fanden, sind diese auch
unter den entsprechenden Umweltbelangen beschrieben. Methoden und Techni-
ken der Arterfassung zu europarechtlich geschitzten Arten sind in der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (GOG 2018) genannt.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt
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7.4.3

Fur die FunktionssicherungsmafRnahmen des besonderen Artenschutzes ist ein
drei- bzw. funfjahriges Monitoring vorgesehen. Im Falle von Geholzpflanzungen
ist eine Kontrolle nach der Anpflanzung sowie nach Abschluss der Fertigstel-
lungspflege sowie regelmafig nach funf Jahren zur Feststellung abgangiger
Baume vorgesehen.

Referenzliste der Quellen

Eine umfassende Literaturliste ist Kapitel 5 des Umweltberichtes im Anhang zu
entnehmen.

(Anmerkung: Die DIN 18005 wird im Technischen Rathaus im Birgerbiro Bauen, RitterstraRe 17,
73728 Esslingen, wahrend der Offnungszeiten (Montag und Dienstag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr;
Donnerstag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr) zur dauernden Einsicht-
nahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 18005 Uber den Beuth-Verlag, BurggrafenstralRe 6,
10787 Berlin bezogen werden.)
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung 1

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Daimler AG plant Umgestaltungen und Erweiterungen am Standort Esslingen-Brihl
in Esslingen am Neckar, u.a. die Errichtung einer Batteriemontagehalle einschliel3lich
Nebenanlagen. Hierfir ist die Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Palmenwald-
straBe durch die Stadt Esslingen a. N. im Rahmen eines qualifizierten B-
Planverfahrens erforderlich. Das B-Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 13,6 ha und
lasst die Umnutzung von Flachen des bestehenden Werksgeléandes durch einen Abriss
vorhandener sowie die Errichtung neuer Geb&uden zu. Zudem sollen der vorhandene
Bestand gesichert und die Anpassungs- und Entwicklungsfahigkeit des Werkes an
kiinftige Anforderungen gewahrleistet werden.

Im Uberwiegenden Teil des B-Plangebiets gilt bisher die Ortsbausatzung fiur die Stadt-
gemeinde Esslingen in Verbindung mit dem Baustaffelplan. Im Siden des B-Plan-
gebiets gilt im Bereich der Stichstraf3e und in einem ca. 13 m breiten parallel zur Stich-
stralRe verlaufenden, zum Werksgelande gehorenden Bereich der rechtsverbindliche
Bebauungsplan 560 (Bebauungsplananderung- und Erganzung Brihl) vom
23.07.1970. Dieser Bebauungsplan setzt dort Mischgebiet und keine Uberbaubaren
Grundsttcksflachen fest. Fir einen Grof3teil des Werksgelandes besteht folglich kein
der bestehenden Nutzung entsprechendes Planrecht.

Als Ausgangszustand fir den Umweltbericht wird der Ist-Zustand im B-Plangebiet an-
genommen. Hinsichtlich der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist das geltende Planungsrecht
mafigebend, weshalb hier das Delta zwischen bestehendem Planrecht und Neuaus-
weisung betrachtet wird. Der weitaus Uberwiegende Teil der im B-Plan getroffenen
baulichen Festsetzungen ist bereits nach dem derzeitig geltenden Planrecht zulassig.

Hinsichtlich Ubergeordneter Planungen ist das gesamte B-Plangebiet im Regionalplan
als Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Im rechtsguiltigen Fla-
chennutzungsplan sind die nordwestlich des Neckarstegs gelegenen Flachen als Ge-
werbliche Bauflachen und die stidéstlich davon liegenden Flachen als Gemischte Bau-
flachen dargestellt. Der derzeit in Aufstellung befindliche FNP 2030 weist die Flachen
im Entwurf als Gewerbliche Bauflachen aus. Im Landschaftsplan ist das Plangebiet
Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache eingetragen. Der Vorgabe einer Verringerung
der Luft- und Larmbelastung kann durch die weiterhin bestehende gewerbliche Nut-
zung im Plangebiet nicht entsprochen werden.

Der B-Plan wird im zweistufigen Verfahren bearbeitet. Hiernach sind die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange zu bericksichtigen. Der Umweltbe-
richt wird entsprechend der Planungstiefe und des Erkenntnisstands erstellt.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligte Behérden und die inte-
ressierte Offentlichkeit Giber die Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er dient als Ab-
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2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

wagungsgrundlage fur den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Darin wer-
den zu jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultie-
renden Konflikten getroffen. Es werden MalRnahmenvorschlage zur Vermeidung bzw.
zur Verminderung des Eingriffs gegeben.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird zum derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand
wie folgt eingestuft (vgl. Tabelle 1). In dieser Bewertung bericksichtigt sind die em-
pfohlenen Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen aus Kapitel 2.6.

Tabelle 1: Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Einschatzung Eingriffserheblichkeit Weitere MalBhahmen
unter Einbeziehung planinterner erforderlich
Vermeidung/ Minimierung (zumeist extern gelegen)
Mensch Potenziell hohe Beeintréachtigungen nein

durch Larmimmissionen auf angren-
zende Wohngebiete, die im nachfol-
genden Genehmigungsverfahren
jedoch aufgrund der TA Larm zu
beriicksichtigen und auf ein zumutba-
res Mal3 zu begrenzen sind.
hohe Beeintrachtigungen durch
einwirkenden Verkehrslarm, die durch
passive SchallschutzmafRhahmen und
das AusschlieRen von Wohnnutzung
auf ein unerhebliches Maf3 minimiert
werden kdnnen

Biotope/Pflanzen keine erheblich nachteiligen Umwelt- nein
auswirkungen
Tiere erheblich nachteiligen Umweltauswir- | ja, vorgezogen funktionsfahig

kungen — artenschutzrechtliche
Ausnahme liegt vor

Biologische Vielfalt keine erheblich nachteiligen Umwelt- nein
auswirkungen

Boden keine erheblich nachteiligen Umwelt- nein
auswirkungen

Wasser keine erheblich nachteiligen Umwelt- nein
auswirkungen

Klima/Luft keine erheblich nachteiligen Umwelt- nein
auswirkungen

Landschaft Veranderung des Stadtbildes durch nein

deutlich héhere Gebaude, keine
erheblich nachteiligen Umwelteinwir-

kungen
Kultur- und geringe Beeintrachtigungen durch nein
Sachguter Eingriffe in denkmalgeschutzten

Parkbereich

Oktober 2018 Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N.
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1. Einleitung 3

11

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Daimler AG plant Umgestaltungen und Erweiterungen am Standort Esslingen-
Bruhl, u.a. die Errichtung einer Batteriemontagehalle einschlie3lich Nebenanlagen.
Hierfur ist die Aufstellung des B-Planes Palmenwaldstraf3e durch die Stadt Esslingen
am Neckar. im Rahmen eines qualifizierten B-Planverfahrens erforderlich. Das B-
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 13,6 ha. Konkret sieht die Planung die Umnut-
zung von Flachen des bestehenden Werksgelandes durch einen Abriss vorhandener
und einen Neubau geplanter Gebéaude vor.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Verfahren, in dessen
Rahmen die Betrachtung der in der Abwagung relevanten Umweltbelange notwendig
wird.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die im Fol-
genden dargestellten relevanten Umweltbelange erfasst und bewertet:

1. Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdélkerung
Pflanzen / Biotope und Tiere, biologische Vielfalt
Boden und Flache

Wasser

Klima, Luft und Klimawandel

Landschaft/ Stadtbild

7. Kultur- und Sachguter

o g bk b

Die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Punkten 1. - 7. werden bei
den Umweltbelangen mitbetrachtet.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht durch eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzier-
ung sowie eine Malinahmenkonzeption erganzt.

Sowohl die Umweltprifung als auch die Eingriffsregelung benutzen den Begriff ,,erheb-
lich zur Beurteilung der Notwendigkeit von kompensierenden MaRnahmen. Jedoch
sind deren Mafl3stabe an unterschiedliche Gesetze gebunden und damit nicht identisch.
Die Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im Umweltbericht richtet
sich nach dem UVPG, die Bearbeitung der Eingriffsregelung nach 8 1la BauGB mit
Verweis auf die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG (8§ 14 BNatSchG).

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets gilt bisher die Ortsbausatzung fiir die Stadtge-
meinde Esslingen in Verbindung mit dem Baustaffelplan. Im ndrdlichen bzw. nordwest-
lichen Teil stellt der Baustaffelplan das B-Plangebiet Industriegebiet und stddstlich der
bestehenden langgestreckten Fabrikgebdude Mehrstéckiges Wohngebiet dar.

Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N. Dezember 2018
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1. Einleitung

In weiten Teilen bildet der Baustaffelplan den Zustand des Neckars bzw. Neckarkanals
vor dem Umbau als Bundeswasserstral3e ab: Im Bereich des nordlichen Werkteils sind
Teile des urspringlichen Verlaufs des Neckars und der Neckarkanal eingezeichnet.
Der ehemalige Verlauf des Neckarkanals ist heute Teil des Werksgelandes und teil-
weise mit Hochbauten bebaut.

Im Stden des Plangebiets gilt im Bereich der Stichstrae und in einem ca. 13 m brei-
ten parallel zur StichstralRe verlaufenden, zum Werksgeléande gehdrenden Bereich der
rechtsverbindliche Bebauungsplan 560 (Bebauungsplananderung- und Erganzung
Bruhl) vom 23.07.1970. Dieser Bebauungsplan setzt dort Mischgebiet und keine tber-
baubaren Grundsticksflachen fest.

Fur einen Teil des Werksgelandes besteht folglich kein der bestehenden Nutzung ent-
sprechender Bebauungsplan. Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen wird nach
Ziffer 2a Anlage 1 BauGB der faktische Zustand des B-Plangebietes als Grundlage
verwendet. Bei der Eingriffsbilanzierung ist das geltende Planrecht unter Einschluss
der bereits verwirklichter Eingriffe als Bewertungsgrundlage gultig, da gemafR § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, insofern der Eingriff schon vor
der planerischen Entscheidung zulassig war. Soweit das bestehende Planrecht keine
Festsetzungen enthalt, ist nach § 30 Abs. 3 BauGB auf § 34 BauGB zurlickzugreifen.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart
aus dem Jahr 1984 sind die nordwestlich des Neckarstegs gelegenen Flachen als Ge-
werbliche Bauflachen dargestellt. Die sudostlich davon liegenden Flachen sind als
Gemischte Bauflachen enthalten. Eingetragen ist auch die 110 kV-Freileitung entlang
des Neckars.

Derzeit wird von der Stadt Esslingen a. N. ein Verfahren zu Aufstellung eines neuen
Flachennutzungsplans durchgefihrt. Im Entwurf des Flachennutzungsplans 2030 ver-
lauft die Grenze zwischen den Gewerblichen Bauflachen und den Gemischten Baufla-
chen dem Bestand entsprechend entlang der privaten StichstraRe, sodass nach des-
sen Rechtsverbindlichkeit im Bereich des Plangebiets kein zusatzliches Anderungser-
fordernis besteht.

Fur den vorliegenden Umweltbericht konnten folgende projektspezifischen Planungs-
grundlagen und Gutachten beriicksichtigt werden:

— Vorentwurf Bebauungsplan Palmenwaldstrale vom 30.10.2018 (Begrindung,
Textteil und Planteil) (STADT ESSLINGEN AM NECKAR 2018)

— Unterlagen und Aussagen der Stadt Esslingen a. N. zum B-Plangebiet
— eigene Kartierungen zur Erfassung der Biotoptypen
— Kartierungen zur vorkommenden Fauna

— Erfassung der Gewasserstruktur- und -gute des Champagnebachs

Dezember 2018 Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N.
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1. Einleitung 5

— Artenschutzprufung zur geplanten Batteriemontagehalle (GOG 2018a) und zum
Bebauungsplan PalmenwaldstralRe (GOG 2018b)

— Schallimmissionsprognose vom 15.10.2018 (KURz UND FISCHER 2018)

— Geotechnischer Bericht Uber die Auswertung vorhandener Daten zu den Bau-
grund- und Grundwasserverhaltnissen am Werkstandort Esslingen-Bruhl sowie
Folgerungen fur kinftige Baumaflnahmen (VEES UND PARTNER 2008)

— Wasserrechtliches Erlaubnisverfahren fir die Erweiterung einer Tankanlage beim
Gebaude 3/52 der Daimler AG im Mercedes-Benz Werk Untertlirkheim, Werkteil
Brihl (Beer 2013)

— Wasserrechtliches Erlaubnisverfahren fir die Grindung und Errichtung eines An-
baus am Gebéaude 3/52 der Daimler AG im Mercedes-Benz Werk Untertirkheim,
Werkteil Brihl (Beer 2014)

— Schadensgutachterlicher Statusbericht zu den Untergrund- und Grundwasserver-
haltnissen im Werkteil Briihl der Mercedes-Benz (AG Institut fir Geologie und Hyd-
rogeologie 1995)

Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N. Dezember 2018

Gruppe fur 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG



1. Einleitung

1.2

121

Inhalte und Ziele des Vorhabens

Standort, Art und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt innerhalb der naturraumlichen Einheit Stuttgar-
ter Bucht (HUTTENLOCHER & DONGUS 1967) und hier im Bereich des Neckartrichters,
welcher durch das etwa 1 bis 1,5 km breite Neckartal gepragt wird. Urspriinglich waren
die vorwiegend aus Auenlehm Uber WeiRjuragerdll aufgebauten Talbereiche durch
Griunlandflachen gepragt, mittlerweile sind sie durch Siedlungs- und Industrieflachen
Uberwiegend Uberbaut. Angrenzend an die Talsohle finden sich Travertinterassen, die
in Muschelkalkhdnge tUbergehen und von geringmachtigen Rendzinen gepragt werden.
Die Stuttgarter Bucht gilt insgesamt als der warmste und trockenste Teil des Neckar-
beckens.

>

Gebietsﬁbrsicht

Geplanter Geltungsbereich des B-Plans | |2
PalmenwaldstralRe

L

Oberflachengewasser im Bereich des
Geltungsbereichs

N
0 50 100 200
m A

Abbildung 1:  Lage des B-Plangebietes Palmenwaldstral3e
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1. Einleitung 7

Das B-Plangebiet wird durch die Werksnutzung der Daimler AG gepragt. So wird der
Uberwiegende Teil der Flachen von Gebauden bestanden oder als Strafl3en- bzw. Par-
kierungsflache genutzt. Hervorzuheben ist, dass sich unter dem vorhandenen Geb&u-
debestand denkmalgeschitzte Baukdrper finden, die teilweise ca. 250 Jahre alt sind.
Neben den versiegelten Flachen finden sich vor allem in Randbereichen Griunflachen,
welche teilweise intensiv gartnerisch genutzt sind (Zierrasenflachen), teilweise den
Charakter von durchgewachsenen Feldhecken bzw. Feldgehdlzen aufweisen. Der
Baumbestand im zentralen Bereich ist vergleichsweise alt und dem dort vorhandenen
denkmalgeschitzten Geb&ude zuzurechnen und steht ebenfalls unter Denkmalschutz.
Mit dem Champagnebach und dem Muhlbach befinden sich zwei Oberflachengewas-
ser im B-Plangebiet, die jedoch deutlich anthropogen tberprégt und teilweise verdolt
sind. Weiterhin ist ein kleines naturfernes Kleingewésser in einem Sockel eines ehe-
maligen Heizkessels vorhanden. Die bestehenden Regenklar- und -uberlaufbecken
sind unterirdisch angelegt. Die Regenklarbecken dienen einer Vorreinigung des anfal-
lenden Niederschlagswassers des Gelandes, bevor dieses in die vorhandenen Bache
eingeleitet wird. Sie sind fur den Fall eines erhéhten Niederschlagswasseraufkommens
konzipiert.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Flache von ca. 13,6 ha. Konkret sieht
die Planung die Umnutzung von Flachen des bestehenden Werksgelandes durch einen
Abriss vorhandener und einen Neubau geplanter Gebaude vor. Die folgenden Ausfihr-
ungen sind tberwiegend nachrichtlich aus der Begriindung zum B-Planentwurf (STADT
ESSLINGEN AM NECKAR 2018) tibernommen.
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Abbildung 2:  Gewerblich bzw. industriell genutzter Geb&udebestand des Gebietes

Abbildung 3:  Gehdlzbestand im Umfeld des Champagnebachs
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Abgrenzung des B-Plangebiets

Das B-Plangebiet befindet sich im Esslinger Stadtteil Brihl zwischen der Bundesstralle
10 und dem Neckar und umfasst das gesamte Werksgelande Brihl der Fa. Daimler
(Flurstick Nr. 12607) sowie eine im Sudwesten an das Werksgelande angrenzende
private Stichstral3e (Flurstiick Nr. 12609/6).

Werksgeléande

Im Werksgelande Brihl finden heute verschiedene Betriebsaktivitaten der Daimler AG
statt:

Im mittleren Werksgelande liegen denkmalgeschutzte Gebaude und eine denkmal-
geschutzte Parkanlage, welche fur die im 19. Jahrhundert hier ansassige wirttemberg-
ische Baumwollspinnerei errichtet wurden. In der Mitte des Parks liegen die ehemalige
Werksleitervilla und deren moderner Anbau, die heute das Betriebsrestaurant beher-
bergen.

Die sich nordwestlich an die Parkanlage anschlieBenden, teils denkmalgeschitzten
Gebéude werden als Lagergebaude und in untergeordneter GrofRe fur die Abfallwirt-
schaft, eine Technikzentrale und eine Reparaturwerkstatt genutzt. Die teilweise denk-
malgeschitzten Gebaudeteile grenzen teilweise direkt an spater angebaute, tUberwie-
gend eingeschossige Werkshallen. Das historische Gebaude Hausnr. 21 ist aus Grin-
den des Brandschutzes im 1. bis 4. OG ungenutzt. Die historischen Gebaude Hausnr.
6 und 7 sind stillgelegt. In den im Nordwesten des Werksgelandes liegenden ein- bis
viergeschossigen Werksgebauden sind LKW-Motorenprifstdnde untergebracht.

Das viergeschossige Gebaude norddstlich des Betriebsrestaurants beherbergt Werk-
statt- und Pruffunktionen. Im langgestreckten ca. 170 m langen, dreigeschossigen Ge-
baude im Sidosten (Hausnr. 28) ist das im Jahr 2004 fertiggestellte Ausbildungszent-
rum der Daimler AG fur die technische Berufsausbildung angesiedelt. Der ein- bis drei-
geschossige Gebaudekomplex im Sidden (Hausnr. 1) beherbergt verschiedene Bil-
dungseinrichtungen u.a. die werksinterne duale Hochschule.

Neckarsteg

Teilweise auf dem Werksgelande liegt der im Jahr 2006 fertiggestellte Neckarsteg,
welcher fur Ful3génger und Radfahrer eine Verbindung nach Mettingen, insbesondere
zum dortigen Daimler-Standort und zur S-Bahnhaltestelle, herstellt. Der Steg befindet
sich im Eigentum der Stadt Esslingen und wird von dieser unterhalten. Die Rampe des
Stegs beginnt im Stidosten und steigt nach Norden hin an. Der Bereich des Stegs liegt
aullerhalb des umzéunten Werksgelandes.

Parkplatze

Der zum Werksgelédnde gehérende private Parkplatz im Suden (innerhalb) des B-
Plangebiets liegt aul3erhalb des Werks-Zauns und ist tber die private Stichstral3e an-
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fahrbar. Der Parkplatz ist durch ein regelmaRiges Baumraster gepragt. Zum Werksge-
lande gehdren aulRerdem aufRerhalb des B-Plangebiets liegende private Parkplatzfla-
chen westlich der Palmenwaldstral3e.

Private Stichstral3e

Die private Stichstrale im Sudosten des Plangebiets hat einen offentlichen Charakter
und ist nicht dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet. Sie dient insbesondere der Anfahr-
barkeit des vorgenannten Parkplatzes, der Feuerwehrzufahrt zum Werkgelande und
der ErschlieBung des sudwestlich benachbarten Wohnquartiers. Norddstlich an die
StichstralRe schlief3t ein zum Werksgrundstiick gehérender aber aulR3erhalb des Werks-
zauns liegender Weg fur FuRganger und Radfahrer an. Weg und Stichstral3e dienen
FuRgéangern und Radfahrern als Verbindung zwischen Neckarsteg und Palmenwald-
straRe und damit auch der Verbindung zwischen den Stadtteilen Mettingen und Weil.

ErschlielRung

Das Werksgelande ist durch einen Zaun umfasst und fiir die Offentlichkeit nicht zu-
ganglich. Die Werks- Zu- und Ausfahrt befindet sich im Sidwesten an der Palmen-
waldstral’e. Weitere Zugange liegen im Norden an der Stra3e Bruhl Fabrik, wo sich
auch ein Feuerwehrtor befindet, und im Osten am Neckarsteg.

Die Gebaude des Werksgelandes werden unter der Adresse Brihl Fabrik geflhrt; der
offentliche Abschnitt der StralRe verlauft heute im dufRersten Norden des B-Plangebiets
und endet mit Beginn des privaten Werksgelandes. Der im Norden des Plangebiets auf
dem Werksgelande liegende private Parkplatz ist von der Gemarkung der Stadt Stutt-
gart aus Uber die Stral3e Bruhl Fabrik anfahrbar.

Das B-Plangebiet ist fur den motorisierten Verkehr insbesondere tber die Palmen-
waldstral’e erschlossen. Diese ist an die B 10 und die Hanns-Martin-Schleyer-Briicke
angebunden. Eine weitere Zufahrtsmdglichkeit besteht tber die Strale Briihl Fabrik
von Norden.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt ber die Buslinie 102;
mit dieser sind die S-Bahnhaltestelle Mettingen und die Esslinger Innenstadt erreich-
bar. Die ca. 500 m entfernte S-Bahnhaltestelle Mettingen ist fir FuBganger und Rad-
fahrer Uber den Neckarsteg angebunden. Westlich des mittleren Bereichs des B-
Plangebiets befindet sich auf3erhalb des B-Plangebiets eine Unterfilhrung unter der
B 10 fur FuRgéanger und Radfahrer. Diese stellt die Verbindung zum Stadtteil Weil und
dem dortigen Einkaufszentrum Neckar-Center her.

Griunbestand und Gewasser

Das Werksgelande ist heute in weiten Teilen mit Gebauden bebaut und verbleibende
Freiflachen sind Uberwiegend versiegelt.
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1. Einleitung 11

Im Sudwesten des B-Plangebiets verlauft der von Stiden kommende Champagnebach,
der von einem Grunstreifen begleitet wird. Das Gewasser und der Grofteil des Grin-
streifens sind Teil des Werksgrundstiicks. Ein schmaler paralleler unversiegelter Be-
reich liegt auf dem Flurstiick der Palmenwaldstral3e auRerhalb des B-Plangebiets. Im
sudlichen Bereich liegen das Gewasser und der Grinstreifen auRerhalb des umz&un-
ten Werksgelandes; nérdlich der Werkseinfahrt liegen sie innerhalb des umzéaunten
Werksgelandes. Der Grunstreifen ist gepragt von Baum- und Gehdlzbestand sowie
Wiesenflachen. Im stdlichen Bereich wurden bereits wahrend der Planaufstellung
Mafinahmen zugunsten der Eignung als Habitat der Zauneidechse durchgefihrt.

Nordwestlich der B 10-Unterfihrung unterquert der von Weil kommende Mihlbach die
B 10; direkt nach Eintritt in das B-Plangebiet miindet der Champagnebach (innerhalb
des Werksgelandes) in den Muhlbach. Der Muhlbach verlauft von dort an auf einer
Lange von ca. 100 m in Richtung Norden, wo er durch einen Grun- bzw. Geholzstreifen
flankiert wird. Im weiteren Verlauf ist der Bach kanalisiert und mindet in den Neckar.

Im mittleren Bereich des Werksgeléndes befindet sich die von GroRbaumbestand ge-
pragte denkmalgeschitzte Parkanlage. Weiterer Baumbestand befindet sich stidwest-
lich davon zwischen Gebauden, auf der Parkplatzanlage im Siden, teilweise entlang
der Grundstlicksgrenze zum Neckar, insbesondere im nérdlichen Abschnitt. Im nordli-
chen Werksteil befindet sich entlang der Westgrenze entlang der B 10 eine mit regel-
mafigen Abstéanden gepflanzte Baumreihe.

Das Werksgelande grenzt im Osten direkt an das Flurstiick des Neckars. Der Neckar
verlief ehemals in einer Schleife weiter norddstlich und grenzte nur im nérdlichen Be-
reich an das Plangebiet. Im Zusammenhang der Errichtung der Baumwollspinnerei im
19. Jahrhundert wurde parallel zum heutigen Verlauf des Neckars der Neckarkanal er-
richtet, der spater verfullt und heute teilweise mit Geb&auden tberbaut ist, u.a. durch
das Ausbildungszentrum.

Leitungen

Entlang der Werksgrenze zum Neckar hin verlauft eine 110-kV-Freileitung der Netze
BW GmbH. Die Leitung beginnt im Suden, verlasst dann im mittleren Bereich das
Plangebiet und tiberquert den Neckar.

Auf dem Werksgelande verlauft entlang der Nordostgrenze eine der Fa. Daimler geho-
rende Fernwadrmeleitung. Teilweise verlauft dartiber eine Gasleitung der Stadtwerke
Esslingen. Aulerdem bestehen im Werksgeldnde mehrere unterirdische Kandle, die
teils dem Abwasser, teils der kanalisierten Fihrung von Muhl- und Champagnebach
dienen.

Topographie

Das B-Plangebiet ist weitgehend eben und weist von Siden nach Norden ein nur ge-
ringes Gefalle auf.
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1.2.2

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die folgenden Ausfuhrungen sind Uberwiegend nachrichtlich aus der Begriindung zum
B-Planentwurf (STADT ESSLINGEN AM NECKAR 2018) Gibernommen.

Planung Batteriemontagewerk

Die Firma Daimler verfolgt das Ziel, im Werksteil Briihl eine modulare Batteriemontage
aufzubauen. Im ersten Bauabschnitt soll dazu im suddstlichen Bereich des Werksge-
landes eine gromalstabliche Halle zur Batteriemontage errichtet werden. Voraussetz-
ung hierfur ist neben Verlagerungen von Funktionen innerhalb des Werksteils der Ab-
bruch des fur Bildungszwecke genutzten Gebaudes mit der Hausnr. 1. Erganzend ist
auf der heutigen Freiflache nordwestlich der Pforte ein Showroom zur Darstellung der
E-Mobilitat vorgesehen. Weitere Bauabschnitte sind fur den mittleren Teil des Werkge-
landes angedacht.

Der Werksteil Brihl, der organisatorisch zum Werk Untertlirkheim gehort, gewinnt da-
mit die zusatzliche Funktion als Batteriemontagewerk, womit gegeniber dem Status
quo ein deutlicher Bedeutungszuwachs verbunden ist. Um die geplante Funktion im
Daimler-Werksverbund erflillen zu kénnen, ist eine rasche Realisierung der Planung
erforderlich. Bereits im Jahr 2019 soll mit dem ersten Bauabschnitt begonnen werden.

Mit der Planung sind erhebliche finanzielle, private Investitionen in den Standort und
ggf. Arbeitsplatzzuwéachse verbunden. Zudem bestehen das Ziel und die Erwartung,
mit der Ansiedlung der Batteriemontage den gesamten Werksverbund Untertlirkheim
mit seinen Teilwerken langfristig zu sichern. In der Realisierung der Planung liegt daher
sowohl ein grof3es privates als auch offentliches Interesse.

Lanagfristige Perspektive des Bebauungsplans

Die Perspektive des Bebauungsplans und sein Zweck reichen Uber den Neubau des
konkret geplanten Batteriemontagewerks hinaus: Die Automobilindustrie steht weltweit
vor groRen Umwalzungen. Neben den klassischen Antrieben Benzin und Diesel mis-
sen verstarkt alternative Antriebe (Elektro, Brennstoffzelle, Hybrid) in die Produktions-
ablaufe integriert werden. Diese Integration stellt die Werke der Automobilindustrie vor
groRe Herausforderungen, da gleichzeitig eine Steigerung des Absatzes klassischer
Antriebe erwartet wird.

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass die bestehenden Werksstrukturen einem
zunehmenden Wandel unterworfen sein werden. Hieraus folgt auch fur das Werksge-
lande Bruhl die Anforderung, dieses in Zukunft flexibel und ohne lange Planungszeiten
an veranderte Anforderungen anpassen zu kénnen.

Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetz-
ungen fur die Genehmigung der geplanten Neubauten zur Batteriemontage und des
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zugehdrigen Showrooms geschaffen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
soll auRerdem langfristig die Anpassungs- und Entwicklungsfahigkeit des gesamten
Werksgelandes, auch fur heute unbekannte Anforderungen, gewdahrleistet werden.

Fur den nicht angestrebten, aber nicht vollstdndig ausschlieBbaren Fall einer langfristi-
gen (Teil-)Aufgabe des Standorts durch Fa. Daimler soll das Werksgelande unabhén-
gig vom aktuellen Nutzer langfristig als Gewerbegebiet gesichert werden. Nutzungen,
die den angestrebten Charakter des Werksgelandes als Standort fir Produktion, Aus-
bildung, Forschung- und Entwicklung sowie zugehdrigen Biro- und Dienstleistungsnut-
zungen beeintrachtigen, sollen mit dem Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Das verkehrsgunstig und gut einsehbare Werksgelande Bruhl ist auch fur die AulRen-
wirkung der Stadt Esslingen am Neckar und des Stadtteils Briihl von grol3er Bedeu-
tung. Durch den Bebauungsplan soll nachteiligen Auswirkungen auf die AuRenwirkung
von Stadt und Stadtteil entgegen gewirkt werden.

Des Weiteren sollen die bestehenden Gewasser Champagnebach und Mihlbach im
Siudwesten des Plangebiets mit dem Bebauungsplan gesichert und entwickelt werden.
Erforderliche Eingriffe sollen minimiert oder kompensiert werden. Der vorhandene
Grunbestand soll, so weit wie mit den Entwicklungszielen des Werks vereinbar, gesi-
chert und entwickelt werden. Die private Stichstral3e im Stiden des Plangebiets soll in
ihrer Funktion gesichert werden. Der Neckarsteg sowie die bestehende Wegeverbin-
dung fiur FuRBganger und Radfahrer zwischen Mettingen und Weil sollen fir die im
Plangebiet liegenden Abschnitte gesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Schaffung einer planungsrechtlichen
Grundlage zur Genehmigung der geplanten Baumal3nahmen, zur Schaffung einer
langfristigen Genehmigungsgrundlage fiir das gesamte Werksgelénde, zur Sicherung
des angestrebten Charakters des Werksgelandes und zur Sicherung und Entwicklung
des Griin- und Gewasserbestands erforderlich.

Stadtebauliche Planung

Fur den Neubau der Werkshalle zur Batteriemontage im stidlichen Bereich des Werks-
gelandes hat Fa. Daimler Plane vorgelegt: Die neue Batteriemontagehalle ist parallel
zum bestehenden Ausbildungszentrum geplant. Die Halle wird voraussichtlich in der-
selben Lange wie das Ausbildungszentrum (ca. 170 m) und mit einer Breite von ca.
95 m errichtet. Die Anlieferung ist im Nordwesten geplant, auf den Ubrigen Seiten sind
Flachen fir eine LKW-Umfahrt vorgesehen, welche auf der Stidwestseite der Halle in-
nerhalb des Gebaudes verlaufen soll.

Um die geplante LKW-Umfahrt realisieren zu kdnnen, ist im sidlichen Bereich des
Werksgelandes auf der Studwestseite der geplanten Batteriemontagehalle eine teilwei-
se Inanspruchnahme des dort vorhandenen Grinstreifens fur die gewerbliche Nutzung
erforderlich.
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Der nordwestlich der Pforte vorgesehene Showroom soll in Form eines stadtebaulichen
Hochpunkts errichtet werden, um damit Sichtbarkeit und besondere Aufmerksamkeit zu
erlangen. Um dort ausreichend Raum fir den Showroom zu ermdéglichen, wird dort in
einem Teilbereich die Méglichkeit der Inanspruchnahme des Grinsteifens gegeben.

Fur weitere Bauabschnitte im mittleren Bereich des Werksgelandes bestehen noch
keine konkretisierten Planungen, an denen sich Festsetzungen orientieren kdnnten.
Um auf dem gesamten Werksgeldnde eine langfristige Anpassungs- und Entwicklungs-
fahigkeit des Werks zu gewabhrleisten, orientieren sich die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht nur an der beschriebenen, geplanten BaumalRhahme, sondern eroff-
nen darlber hinausgehende Spielraume zur langfristigen Entwicklung des Werksare-
als, auch fur die ubrigen nicht von der konkret geplanten Baumaf3nahme betroffenen
Bereiche des Werksgelandes.

ErschlielRung

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den motorisierten Verkehr soll in Zukunft wie
bisher insbesondere Uber die PalmenwaldstralRe im Westen und erganzend Uber die
Straf3e Bruhl Fabrik im Norden des Werksgeldndes erfolgen. Die zentrale Werkszufahrt
im Bereich der vorhandenen Pforte im mittleren Bereich des Werks und der Zugang fur
FuRganger im Osten des Gelandes am Neckarsteg sollen erhalten bleiben. Fiur Ful3-
ganger und Radfahrer soll das Werksgeldnde auch in Zukunft Gber den Neckarsteg
und die B10-Unterfiihrung sowie Uber die PalmenwaldstralRe erreicht werden kénnen.

Im Rahmen des Sanierungsgebiets wird geprift, ob in der Nahe der privaten Stichstra-
Be eine zusatzliche Bricke fur FuBganger und Radfahrer tiber die B10 realisierbar ist,
um damit die Wegeverbindung zwischen Mettingen, Brihl und Weil zu verkirzen und
die Vernetzung der Stadtteile zu verbessern.
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Abbildung 4:  B-Plan Palmenwaldstrae (Entwurf), Stand 06.12.2018, unmalstablich (STADT
ESSLINGEN a.N. 2018)

Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstraf3e Stadt Esslingen a. N. Dezember 2018

Gruppe flr 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG




16

1. Einleitung

Die Aussagen der folgenden Tabelle beruhen auf dem Vorentwurf des B-Planes Pal-
menwaldstralRe (Planteil, Textteil mit Begriindung und ortliche Bauvorschriften, Stand
06.12.2018) sowie Gesprachen mit dem Vorhabentrager.

Tabelle 2: Art und Umfang der Planung sowie sonstige Angaben, Stand B-Plan (Entwurf)
06.12.2018

Art der Nutzung

Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet (GI)

Mal der Nutzung
und Bauweise

GRZ 0,8; GFZ 2,0
Gestaffelte Gebaudehdhen:
Gl: maximal 30 m

GE: Showroom maximal 40,0 m, im Stiden maximal 14,50 m, im mittleren
Teil maximal 25 m

Verkehrs-
erschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt im Sudwesten Uber die Palmenwald-
stralRe, im Osten Uber den Neckarsteg (nur Ful3ganger und Radfahrer)
und im Norden Uber die Straf3e Briihl Fabrik.

Die Anbindung an den OPNV ist (iber die Bushaltestellen 102, bzw. liber
die ca. 500 m entfernte S-Bahn-Haltestelle Mettingen gegeben.

Stellplatze,
Garagen

Privater Parkplatz innerhalb des B-Plangebiets

Private Stellplatze auRerhalb des B-Plangebiets westlich der Palmen-
waldstraRe und im Norden an der Straf3e Brihl Fabrik

Leitungsrechte

110 kV-Freileitung Netze BW GmbH
Fernwéarmeleitung der Daimler AG

Leitungen der Telekom

Gas- und Wasserleitungen der Stadtwerke Esslingen
Stromleitungen Netze BW GmbH

Grunkonzept

Flachenhaftes Pflanzgebot fur Einzelbdume.

Pflanzbindung fir die Baume entlang der B10 und der ErschlieRungs-
straRe am Sudwestrand des B-Plangebiets.

Pflanzgebot fir Baume innerhalb der Pflanzbindung

Private Grunflachen: Parkanlage im zentralen Bereich des B-Plangebiets,
Flache am siudwestlichen Gebietsrand und Uferbegleitgrin am stdwestli-
chen Rand, diese als festgesetzte Flache fir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Dachflachenbegrinung.
Geltungsbereich gesamt 135.738 m2 100 %
Industriegebiet 76.366 m? 56,2 %
Flachenbilanz Gewerbegebiet 50.332 m? 37,1 %
Private Griinflachen 8.010 m? 5,9 %
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 1.031 m2 0,8 %

Sonstige Angaben - Emissionen und Abfélle

Nach BauGB Anlage 1 Nr. 2 b) Unterpunkt cc) und dd) sind nachfolgende Punkte anzugeben,
um moglicher Auswirkungen prognostizieren zu koénnen. Nach BauGB § 1 Abs.6 Nr.7
Buchstaben e) und f) sind die ,Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
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mit Abfallen und Abwéssern sowie die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie* zu berlcksichtigen.

Abrissarbeiten

Im sddlichen Plangebiet wird das Gebaude mit Hausnr. 1 (derzeit
Bildungseinrichtungen) abgerissen.

Storfallbetriebe

Laut Auskunft der Immissionsschutzbehérde sind im Umfeld der Planung
in Esslingen keine Betriebe nach Storfallverordnung bekannt.

Kampfmittel

Durch die vorliegenden Kenntnisse des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
kann nicht ausgeschlossen werden, dass innerhalb des B-Plangebietes
entsprechende Vorkommen vorhanden sind.

Art und Menge an
Emissionen von
Schadstoffen,
Larm, Erschtte-
rungen, Licht,
Warme, Strah-
lung, Verursa-
chung von
Belastigungen ...

Das Schalltechnische Gutachten (KURz UND FISCHER 2018) stellt fest,
dass durch die geplanten Ausweisungen im B-Plan ein hohes Konfliktpo-
tenzial bezlglich Schallemissionen gegeben ist. Besondere Festsetzun-
gen zum Larmschutz resultieren hieraus jedoch nicht, da davon ausge-
gangen werden kann, dass die notwendigen Mal3Bhahmen im Zuge der
nachgelagerten Genehmigungsverfahren verbindlich vorgegeben werden,
da die Regelungen der TA Larm zur Vermeidung schadlicher Umweltein-
wirkungen in Form von anlagenbedingten Gerduschen einzuhalten sind.
Baubedingt ist mit erhdhten Schallemissionen, Staubentwicklungen von
der Baustelle und deren Zufahrten, ggf. Erschitterungen durch Rammun-
gen sowie mit Lichtemissionen bei Bautatigkeiten in Abend- und
Nachtstunden zu rechnen.

Durch die geplante Umnutzung des B-Plangebietes ist mit einem
veranderten, insbesondere von LKW gepragten Verkehrsaufkommen auf
den Flachen zu rechnen. Nach dem vorliegenden Kenntnisstand vom
22.06.2018 muss fir das Vorhaben der Batteriemontage mit etwa 170
Fahrbewegungen innerhalb von 24 Stunden gerechnet werden. Sie
zéhlen zu den anlagebedingte Gerauschen auf dem Betriebsgelande.
Eine Beurteilung der hiermit verbundenen Konflikte erfolgt im Rahmen
nachgelagerter Genehmigungsverfahren. Aufgrund der Anwendung der
Regeln der TA Larm ist sichergestellt, dass keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen vom Betriebsgelande ausgehen werden

Anlage- und betriebsbedingt ist mit Emissionen aus Heizanlagen zu
rechnen. Emissionen von Licht resultieren nur zu einem geringen Teil aus
der innergebéaudlichen Beleuchtung als vielmehr aus StralRenbeleuchtung
und Anstrahlen von Gebauden / Hinweisschildern / Werbeplakaten.

... Sowie deren
Vermeidung

Bauzeitige Emissionen kénnen durch die Befeuchtung der Fahrwege und
das Bespriihen von staubentwickelnden Materialien bei Schittprozessen
minimiert werden. Durch eine zeitliche Steuerung der Durchfiihrung sehr
lauter Tatigkeiten sowie von Rammungen o.4. auf auferhalb der
Nachtruhe konnen Beeintrachtigungen angrenzender Wohngebiete
minimiert werden.

Im B-Plan sind mit ,i“ gekennzeichnete Bereiche ausgewiesen, in denen
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen
sind. Dies betrifft den gesamten sudlichen Bereich des B-Planes
erforderlich. Dies dient dem Schutz von Nutzungen im Plangebiet vor
dem von der B 10 ausgehenden Verkehrslarm. N&ahere Ausfiihrungen
hierzu finden sich in der Schallimmissionsprognose (KuzrR UND FISCHER
2018). Entsprechende MaRRnahmen sind im Zuge des Bauantrags bzw.
des umzusetzen. Das effektivste Vermeiden von Heiz- oder Ver-
kehrsemissionen sind energieeffiziente Bauweisen, Heizsysteme und ein
optimaler OPNV-Anschluss bzw. fuBlaufige und Radwegeerreichbarkeit.
Bereits das bestehende GE ist durch Rad- und FuRwege an den OPNV
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angebunden. Die Anbindung bleibt erhalten und erfolgt an den o6ffentli-
chen Personennahverkehr Uber die Buslinie 102; mit dieser sind S-
Bahnhaltestelle Mettingen und die Esslinger Innenstadt erreichbar. Die
ca. 500 m entfernte S-Bahnhaltestelle Mettingen ist fir Ful3ganger und
Radfahrer Gber den Neckarsteg angebunden. Westlich des mittleren
Bereichs des Plangebiets befindet sich auBerhalb des Plangebiets eine
Unterfilhrung unter der B 10 fiir FuRganger und Radfahrer. Diese stellt
die Verbindung zum Stadtteil Weil und dem dortigen Einkaufszentrum
Neckar-Center her. Das vorliegende Energiekonzept der Daimler AG fur
den Standort sieht die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dach-
flachen vor, was zu einer Reduktion der Treibhausgasimmissionen fihrt.
Durch die Verwendung geeigneter Beleuchtungssysteme und eine
horizontale, auf das zu beleuchtende Objekt gerichtete Ausrichtung von
Lampen kdnnen negative Wirkungen durch Lichtemissionen minimiert
werden.

Abfélle und
Abwasser sowie
deren Beseiti-
gung und
Verwertung

Der Textteil zum B-Plan schreibt beziiglich anfallenden Abbruch- und
Aushubmaterials folgendes fest: Im gesamten Geltungsbereich sind
Abbruch-, Aushub und sonstige Erdarbeiten durch einen Sachverstandi-
gen fur Altlasten nach § 18 BBodSchG gutachterlich zu tberwachen und
in einem Bericht zu dokumentieren. Das Abbruch- und Aushubmaterial ist
nachweislich, ordnungsgemafl zu verwerten bzw. zu entsorgen. Ein
Bericht ist dem Landratsamt Esslingen - Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz - zeitnah vorzulegen.

Es ist davon auszugehen, dass die entstehenden Abfélle fachgerecht
entsorgt werden, ohne dass die umgebende Landschaft davon belastet
wird (Mullentsorgung, Recycling wiederverwertbarer Stoffe).
Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe, Anlagen zur Her-
stellung von Beton, Zement u. 4. sowie Anlagen zur Behandlung und/oder
Lagerung von gefahrlichen Abféllen sind im Gewerbegebiet und im
Industriegebiet unzuléssig.

Auf dem Werksgelande gibt es einen internen Schmutzwasserkanal, tber
den das Abwasser in den stadtischen Abwasserkanal und dann in die
Klaranlage Miuhlhausen geleitet wird. Die Festsetzung einer Dachbegri-
nung mit einer Wasseraufnahmekapazitat von mindestens 35 I/m2 tragt
zur Minimierung des zu entsorgenden Niederschlagswassers bei.

Entwasserungs-
konzept

Die Entwéasserung erfolgt Uber die Mischwasserkanalisation der Stadt
Esslingen. Die auf dem Gelande vorhandenen Regenklarbecken dienen
einer Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers, bevor dieses
in die vorhandenen Bache eingeleitet wird. Sie sind fiur den Fall eines
erhdhten Niederschlagswasseraufkommens konzipiert, welches allein
durch die Mischwasserkanalisation nicht bewaltigt werden kann.
Flachdacher missen mit einer Dachbegriinung versehen werden, dies
dient der Verbesserung der Retention des Niederschlagswassers.

Nutzung erneuer-
barer Energien
sowie die
sparsame und
effiziente Nutzung
von Energie

Das Uberschreiten der festgesetzten Maximalhéhen durch technische
Aufbauten ist um bis zu 7 m mdoglich. Die Errichtung von Solaranlagen
soll mit dieser Festsetzung geférdert werden.

Mit der Errichtung der Batteriemontagehalle soll ein innovatives Energie-
konzept zu einer CO,-neutralen Energieversorgung beitragen -Weitere
Ziele die erreicht werden sollen sind: 15 % Einsparung Frischwasser
sowie - 25 % Einsparung an Abfall (jeweils pro Fahrzeug)

Dezember 2018
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1.2.3

1.3

13.1

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 13,6 ha.
Die Verteilung auf Gewerbe- und Industriegebiet, Verkehrs- und Grunflachen ist aus
vorgenannter Tabelle 2 erkennbar.

AulRerhalb des B-Plangebietes werden Flachen als Ersatzhabitat fir Zauneidechsen
bendtigt. Hierbei handelt es sich um eine etwa 1.000 m2 groRe Flache, welche unmit-
telbar an die im Sudwesten des B-Planes gelegenen Grinflache angrenzt, sowie um
Wiesenflachen in Linsenhofen (Gemeinde Frickenhausen, Landkreis Esslingen) mit ei-
nem Flachenumfang von ca. 1.300 m2.

Zielvorgaben des Umweltschutzes und der Ubergeordneten Planun-
gen und ihre Berlicksichtigung

Bei Planungen sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, zu beachten.

Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten
Rahmen rein inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der tbergeordneten
Planungen und das bestehende Planungsrecht Uiber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete raumlich zu beriicksichtigende Festsetzungen vorgeben. Dargestellt
werden Ubergeordnete Raum- und Fachplanungen sowie deren Berlcksichtigung bei
der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes.

Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft geben Restriktionen fir ihre Nut-
zung vor bzw. kénnen bestimmte Nutzungen ganz ausschlieRen.

Fachgesetze und untergesetzliche Normsetzungen

Die zu beachtenden Fachgesetze sind bezogen auf die nach BauGB zu betrachtenden
Umweltbelange im Anhang 1 genannt und werden bei der Betrachtung der einzelnen
Umweltbelange berlcksichtigt. Diese Vorgaben werden eingehalten. Bei vorliegendem
Vorhaben waren speziell zu prifen:

- Schutz von Boden (BBodSchG, BBodSchVO, BauGB, DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial)

- Schallschutz (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, TA Larm, DIN 4109:
Schallschutz im Hochbau, DIN EN-1793-2: Larmschutzvorrichtungen an Stra-
Ren, VDI 2719: Schallschutz von Fenstern)

- Immissionsschutz (39. BImSchV)

- Hochwasserschutz nach WHG und Wassergesetz des Landes BW

- Artenschutz gemanR BNatSchG
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1.3.2

Hieraus ergeben sich Erfordernisse fir weitere Gutachten, welche teilweise im Rah-
men nachgelagerter Genehmigungsverfahren abgearbeitet werden mussen:

e Baugrundgutachten

e (Schall-)Immissionsgutachten
e Verkehrsprognose

e Artenschutzprifung

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Gemal3 Landesentwicklungsplan 2002 fur Baden-Wiurttemberg (WM 2002) liegt das B-
Plangebiet innerhalb des Verdichtungsraumes um Stuttgart und Esslingen. Die Stadt
Esslingen a.N. wird hierin als Mittelzentrum ausgewiesen. Uberregional bedeutsame
naturnahe Landschaftsraume befinden sich nicht im Umfeld der Planung

Regionalplan

Im Regionalplan (VERBAND REGION STUTTGART 2009) ist das gesamte B-Plangebiet als
Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen, die im Sidosten angrenzen-
den Flachen werden als Siedlungsflachen fir Wohnen und Mischgebiete kategorisiert.
Die angrenzende B 10 ist als Stral3e fiir den Gberregionalen Verkehr ausgewiesen. Die
westlich der B 10 gelegenen Waldflachen sind als Regionaler Griinzug dargestellt, was
auch die sich hier befindliche Deponie Eindd der Stadt Stuttgart umfasst. Die Waldfla-
chen sind weiterhin als Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Die Datengrundlagen zum Landschaftsrahmenplan weisen fiir das B-Plangebiet ein
Gewerbeklimatop aus, welches durch ein, die Parkanlage umfassendes Griinflachen-
klimatop unterbrochen wird. Die Griunflache wird als Kaltluftproduktions- und Kaltluft-
sammelgebiet eingestuft. Die im Stiden angrenzenden Mischgebietsflachen werden als
Stadt- bzw. als Stadtrandklimatop ausgewiesen. Auch ihnen kommt Bedeutung als
Kaltluftsammelgebieten zu. Weitere Kaltluftproduktionsflachen finden sich im Bereich
der westlich des B-Plangebietes gelegenen Waldflachen. Die B 10 wird als Stral3e mit
Verkehr-, Luft- und Larmbelastung bewertet. Die Grundwasserneubildung am Standort
wird auf 0 bis 100 mm pro Jahr geschatzt. Auf Grund einer Larmbelastung von > 60 dB
(A) wird dem Standort keine Erholungseignung zugesprochen, dem angrenzenden
Neckarabschnitt wird jedoch eine geringe Larmbelastung mit erholungswirksamen
Strukturen beigemessen.

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Festlegungen des Regionalplanes konform.
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Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) (NACHBARSCHAFTSVERBAND
STUTTGART 2010) weil3t fur die nordlichen Gebietsabschnitte Gewerbliche Bauflachen
und fur die stdlichen Abschnitte Gemischte Bauflachen aus. Der sich derzeit in Aufstel-
lung befindliche FNP 2030 weist die Flachen im Entwurf als Gewerbliche Bauflachen
aus (Abbildung 6).

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
konform.

Dezember 2018 Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N.

GOG

Gruppe fur 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart



1. Einleitung 23

Planung Bestand

{w) @ Wohnbauflichen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflichen

LN
LS) - Sonderbauflichen mit Angabe der Zweckbs

Weitere Sonderbaufliachen:

Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2030 mit Stand vom 22.12.2017
(unmafRstablich)
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist als Fachplan auf kommunaler Ebene das zentrale Instrument
zur Umsetzung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Natur und
Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen. Der Landschaftsplan tragt als aktive
vorsorgende Planung dem Charakter und Anspruch einer weitsichtigen, nachhaltigen
Raumentwicklung Rechnung.

Rechtsgultigkeit erlangt er, wenn seine Inhalte in den Flachennutzungsplan integriert
werden. Unabhangig davon, sind die gem&nR § 11 BNatSchG in den Landschaftspléanen
fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. ,In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Land-
schaftsplanung zu bertcksichtigen. Insbesondere sind die Inhalte der Landschaftspla-
nung fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit [...] heranzuziehen. Soweit den In-
halten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen wer-
den kann, ist dies zu begriinden® (§ 9 Abs. 5 BNatSchG).

Fur die Stadt Esslingen liegt ein Landschaftsplan mit Stand 2017 vor, in dem die ge-
planten Bauflachen des FNP beurteilt wurden.

Das B-Plangebiet ist im Landschaftsplan Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache ein-
getragen, Baumbestande entlang des Neckars sowie am sudlichen Rand sollen erhal-
ten bleiben. Im zentralen Bereich stehen Gebaude sowie eine Parkanlage unter Denk-
malschutz. Entlang des Neckars sollen Ufer- und Inselbereiche aufgewertet werden,
der Siedlungsbereich besser mit dem Fluss vernetzt werden, die Zuganglichkeit und
Erlebbarkeit des Neckars verbessert werden, sowie die Belastung durch Larm und Ab-
gase verringert werden. Die konkrete Ausgestaltung und raumliche Zuordnung von
Mafnahmen erfolgt auf nachfolgenden Planungsebenen.

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Darstellungen des Landschaftsplanes inso-
weit konform, als dass die Flachen als Gewerbegebiet dargestellt sind. Die Verringe-
rung der Luft- und Larmbelastung kann durch die weiterhin bestehende gewerbliche
Nutzung im Plangebiet nicht entsprochen werden. Eine vollstandige Sicherung des
Baumbestandes entlang des Neckars ist ebenfalls nicht mdglich, jedoch sind Mal3-
nahmen zur Entwicklung der Gehoélzbestéande vorgesehen.
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Esslingen (unmafRstablich)
Legende siehe néchste Seite
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1.3.3

Flachen und Strukturen zum Schutz und zur Pflege Fldchen und Strukturen zur Ergénzung und Sanierung
von Natur- und Landschaftsfunktionen von Natur- und Landschaftsfunktionen

Schutz und Pflege von Flachen und Strukturen

mit férmlich festgesetzter Zweckbindung P ertnticherund VoG

und i von

E NSG (Naturschutzgebiet) B (Bannwald)
Erganzung von Freifidichen fir Emolung, Spiel und Begegnu

ED@H

LsG (L . s 9eb0 Hlosibel nutzbarer Freitiached i aile Bevaikerangsaruppen in den Stadtisilen
ND (Naturdenkmal) BW (gesetzicher Bodenschutzwald) (schematische Darsteliung, nicht verortet)
§30/33 (gesetzlich geschiitzte Biotope) ~ WB (Waldbiotop) ah erholingetmiton naver:; mit und
FFH (FFH-Gebiete)
V/” Sanierung und
WSG (Wasserschutzgebiet) BD (Bodendenkmal) =
( tyeaist) ( ) Al  sanierung und Entwi wichtiger Bi entlang der
QSG (Quellschutzgebiet) KD (Kulturdenkmal)
Sanierung und Entwicklung wichtiger Bi entlang der Hinge

Schutz und Pflege von Fldchen und Strukturen

mit besonderen Funktionen Renaturierung und naturnahe Entwickiung von Flisgewsssern,
undnetimehe Eriekung vn

mit

Ealt und i
Kalt- und Frischiuftstrémungen

- chischutzwald, Erhalungswald Stufe 1 und 2)

Ausgleichs-/ Okokontofischen

i neuer/ Optimie bestehender i
- Inzenierung und Schaffung never Blickwinkel auf die Stadt

EDDEDE

= . : E?anzurlg und Sanierung von Natur- und Landschaftsfunktionen im Neckartal
Fléchen und Strukturen zur Sicherung und Entwicklung V,,';,r:g,",zn;g;gfﬁgcm';sg’ggen'ﬂ'g;;‘?n'ggm,m
der

von Natur- und Landschaftsfunktionen

zurT ir des H‘ekfes

litétes
Fldchen und Strukturen mit besonderen Funktionen fiir Naturschutz, Landschaftspfiege - Vemngem»g derBelasfungen dumh Larm und lbgase
und Erholung (Streuobstgebiete mit Obstwiesen, Wiesen und Gérten sowie Feldhecken
und bachbegleitende Auwiélder)
E/‘hdtllng des offenen Cl und Si des i C
einer iglichen Freizeit- und

Fladl en mtl bs sonderar Ergnung fiir die Landwirtschaft (Vorrangfiuren | und Il mit Acker-,
r Ol

D‘hohung der Slmktumalfalr
- Férderung der Bit und regionaler Wir

Fischen mit besonderer Eignung fiir die landschaftsbezogene Erholung
(Ruhezonen’ mit Verdrmung < 55 dB(A))

Fidchen mit b d fiir den sie imatis Ausgleich
(Freiland- und Grii i mit direktem Si

wischen Talgrund und Hochfidchen

i der inge als
- Erhaltung des offenen Charakters
- g

und Rebfiuren

Erhaltung best infidchen und
~ Sicherung f(r Erholung, Spiel und Begegnung

d mit

un
Edebmsquallmr (Sport- undsue/%zze Parkanlagen)

und mit

Enebm'squam: (Aussichtspunkte)

E@HHHDSD[}D D

Erhaltung von i und privaten

ks M 1 und privaten Erf

Erhaltung wichtiger Weg i ( ge, ge, Fullweg
Erhaltung prég i mit Fri i ihen/ Alleen)

Sonstige Planungen

Im Folgenden werden nur jene Fachplanungen aufgefiihrt, die fir den Bereich des
Plangebiets vorliegen.

Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Der Biotopverbund ist in § 21 BNatSchG gefordert. Die Sicherung seiner Elemente ist
sowohl im § 21 BNatSchG als auch § 22 NatSchG BW verankert. ,Grundlage fiir die
Schaffung des Biotopverbunds ist der Fachplan Landesweiter Biotopverbund ein-
schlie3lich des Generalwildwegeplans. Alle 6ffentlichen Planungstrager haben bei ih-
ren Planungen und Mafinahmen die Belange des Biotopverbunds zu bertcksichtigen
(8 22 Abs. 1 NatSchG BW)*.

Biotopverbund

Die Landschaftsrahmenplanung der Region Stuttgart weist dem B-Plangebiet den Bio-
toptypenkomplex Mischbauflachen, Industrie- und Gewerbegebiete zu, denen keine
Bedeutung im Biotopverbund zukommt. Die westlich gelegenen Waldflachen werden
als Misch- und Laubwaldgebiete ausgewiesen, denen, wie auch dem 06stlich gelegenen
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Neckar, eine lokale Bedeutung in Bezug auf den Biotopwert beigemessen wird. Die
westlich gelegenen Waldbestande sind weiterhin als Verbindungsflachen im Biotopver-
bundsystem Wald einzustufen. Weitere Ausweisungen zum Biotopverbund sind fur das
nahere Umfeld der Planung auf Ebene der Regionalplanung nicht gegeben. Im Lan-
desweiten Biotopverbund (LUBW 2014) werden das B-Plangebiet und Teile der west-
lich gelegenen Waldflachen als Barriere gewertet, was mit der Fokussierung auf Offen-
landbiotope zu erklaren ist.

Generalwildwegeplan

Korridore des Generalwildwegeplans sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.

Umsetzung Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) / Bewirtschaftungsplane WRRL/
Hochwasserrisiko

Die Hochwasserrisikobewertungskarte der LUBW weist dem Gewerbestandort Brihl
ein geringes Risiko zu. Durch die Lage des B-Plangebiets innerhalb des HQexrem g€-
maR Hochwassergefahrenkarte Baden-Wiirttemberg muss zwar mit Uberflutungstiefen
von 3,5 m gerechnet werden, statistisch berechnet treten diese jedoch seltener als alle
100 Jahre am Standort auf. Im unmittelbaren Umfeld des Champagnebachs muss mit
haufigeren Uberflutungen gerechnet werden. Die Flachen siidostlich des Planbereichs,
die als Wohngebiet genutzt werden unterliegen einem mittleren Risiko und die Flachen
sudlich der Palmenwaldstraf3e einem hohen Risiko.

Klimaschutzkonzeption, Vulnerabilitat

Aus dem Klimaschutzkonzept der Stadt Esslingen (IFEu 2010) trifft flir das Vorhaben
neben den allgemein formulierten Zielen, wie den Ausbau erneuerbarer Energien zu
starken, konkret die MalRnahme GHD 3 - Solaranlagen fir Firmendéacher zu. Diese be-
inhaltet, dass die Satzung zur Dachbegrinung tberarbeiten werden soll, um Mdglich-
keiten zur kombinierten Dachflachennutzung inkl. PV-Anlagen (besser Solarthermie,
wo mdglich) zu schaffen. Denkbar ist hier eine einseitig schrage Aufstanderung der
Panelen Uber der Begriinung. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und der
Unterkante der Panele sollte dabei etwa 30 cm nicht unterschreiten.

Luftreinhalteplan

Das B-Plangebiet liegt knapp aul3erhalb des Luftreinhalteplans fiir den Regierungsbe-
zirk Stuttgart — Teilplan Landeshauptstadt (RP STUTTGART 2018) welcher sich Uber-
wiegend auf das Stadtgebiet bezieht. Berticksichtigung findet hier nur die neben dem
B-Plangebiet verlaufende B 10, mit seiner starken Verkehrsbelastung und einer ange-
dachten Geschwindigkeitsbeschrankung.

Ein Luftreinhalteplan der Stadt Esslingen wird derzeit erarbeitet. Ergebnisse hierzu lie-
gen noch nicht vor.
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Larmaktionsplane

Der Larmaktionsplan der Stadt Esslingen (STADT ESSLINGEN AM NECKAR 2017) zeigt im
Bereich des Plangebietes eine durchschnittliche Larmbelastung von > 55 dB(A) bis
Uber 60 dB(A) auf. An keinem der Gebaude im Gebiet wird der Auslésewert nach der
(Larmschutz-Richtlinien-StV) ausgeldst. Die neben dem Plangebiet verlaufende B 10
ist als eine von zwei stark belasteten Hauptverkehrsachsen mit Gber 3 Mio. Kfz/Jahr
ausgewiesen und zahlt damit zu den wesentlichen Larmquellen des Stadtgebiets. Der
Stadtteil Brihl mit dem Plangebiet z&hlt offiziell zum Ballungsraum Stuttgart und wird
vom Larmaktionsplan der Stadt Stuttgart (LHS 2017) mitbearbeitet. Spezielle Mal3-
nahmen fir das B-Plangebiet sind keine benannt. Fur die B 10 wird als MalRnahme ei-
ne weitere Geschwindigkeitsbeschrankung und larmmindernder Fahrbahnbelag vorge-
schlagen.

Nach dem Larmaktionsplan der Stadt Stuttgart handelt es sich bei dem Daimler Werk
am Standort Esslingen-Brihl um eine IVU-Anlage (Anlagen gemafd Anhang | der Richt-
linie 96/61/EG des Rates vom 24. September 1996 (ber die integrierte Vermeidung
und Verminderung der Umweltverschmutzung) welche der TA Larm unterliegt und de-
ren Grenzwerte einzuhalten sind.

Landschaftspark Neckar

Der Landschaftspark Neckar ist ein Handlungs- und Entwicklungskonzept mit dem Ziel,
das Neckartal als zusammenhéngenden Landschaftsraum auszugestalten und damit
erlebbarer und attraktiver zu machen. Die Leitbilder sind Aufwertung der natdrlichen
Lebensraume, Uberwindung von Barrieren, Herstellung von Verbindungen, Verbesse-
rung von Naherholungsmdoglichkeiten und Starkung der Lebensgrundlagen. Zur Um-
setzung gibt es im Masterplan Landschaftspark Neckar konkrete Projektvorschlage,
dargestellt in Karten und Steckbriefen mit naheren Informationen. Direkt im B-Plan-
gebiet befinden sich keine Projektvorschlage des Landschaftspark Neckar.

Schutzgebietsausweisungen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Bereiche, die dem Denkmalschutz unter-
liegen. Hierzu zahlen drei Einzelgebaude und die historische Parkanlage im zentralen
Bereich (siehe Abbildung 8).

Dartber hinaus unterliegen die beiden Oberflachengewasser Champagnebach und
Muhlbach den Schutzvorschriften der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie, welche
zum Ziel hat, den guten 6kologischen und chemischen Zustand der oberirdischen Ge-
wasser bzw. im Falle erheblich veranderter Gewasser, das gute 6kologische Potenzial
und den guten chemischen Zustand herzustellen.

Im weiteren Umfeld der Planung befinden sich eine als Geotop ausgewiesene Bo-
schung im westlich gelegenen Wald sowie nach § 30a LWaldG Waldgesetz fur Baden-
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Wirttemberg (LWaldG) bzw. § 33 NatSchG geschiitzte Trockenmauern, Feldgehdlze
und Heckenstrukturen. Die gesetzlich geschiitzten Biotope liegen jedoch alle mindes-
tens 50 m vom B-Plangebiet entfernt und sind von diesem durch die B 10 oder den
Neckar raumlich getrennt. Eine Ubersicht zur Lage der geschiitzten Strukturen finden
sich in Abbildung 8.

Naturschutz

‘ Geotop

geschiitzte Biotope nach
m §§ 30BNatSchG, 33 NatSchG, 30a LWaldG

Denkmalschutz
HHH  Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen
E Gesamtanlage die dem Dankmalschutz unterliegt

b Sonstiges

" Geplanter Geltungsbereich B-Plan
= & Palmenwaldstrale

FlieRgewasser

N
0 50 100 200 A
m

Datengrundlage: ESRI Luftbilder Wolrd Imagery

Abbildung 8:  Lage der Schutzgebiete und -objekte im Umfeld des B-Plangebietes

Tabelle 3: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach 88 30 BNatSchG, 33 NatSchG, 30a
LWaldG im weiteren Umfeld des B-Plangebietes

172211110015 Trockenmauergebiet Kreuzhalde/Hedelfingen
172211161064 Hecke zwischen zwei Wegen, 'Mettinger Wiesen'
172211161066 Feldgeholz an Neckarbriicke, Mettingen
172211161065 Hecken am Neckarufer dstlich von Mettingen
272211161221 Hangmischwald W Briihl

272211161222 Tumpel N Ruit
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Die externe Kompensationsmafinahme zur Sicherung des Erhaltungszustands fur die
Zauneidechse liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 1.16.036 Gebiete
um Frickenhausen, Linsenhofen und Tischardt sowie des Vogelschutzgebietes 7323-
441 Vorland der mittleren Schwabischen Alb. Hinsichtlich der Verordnung des LSG
1.16.036 Gebiete um Frickenhausen, Linsenhofen und Tischardt wurde auf die Ein-
bringung von Sandlinsen etc. auf der MalBnahmenflache verzichtet. Beziiglich der Lage
im Vogelschutzgebiet 7323-441 Vorland der mittleren Schwabischen Alb wurden im
Rahmen einer Natura 2000-Vorprufung potenzielle Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen (GOG 2018c).
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2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange sowie die Auswirkung
der Planung auf diese basiert auf den in Kapitel Anlass und Aufgabenstellung 1.1 ge-
nannten projektspezifischen Planungsgrundlagen und Gutachten sowie den Erkennt-
nissen aus Ubergeordneten Zielvorgaben und Hinweisen zu Schutzobjekten (Kapitel
1.3).

Nach § 14 ff. BNatSchG bzw. § 14 ff. NatSchG BW in Verbindung mit den 88 1 und la
des BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der vorliegende Um-
weltbericht integriert die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den Vorgaben des Na-
turschutzrechts in Kapitel 4.

Es werden MalBhahmen vorgesehen, um den Eingriff zu vermindern. Viele MaRRnah-
men wirken sich dabei positiv auf mehrere Umweltbelange aus.

Im Folgenden werden je Umweltbelang voraussichtliche Auswirkungen und MaRnah-
men zur Vermeidung und Minimierung dargestellt. Zur Bewertung des Eingriffs werden
die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet. Als Ausgangssituation wird
vom realen Ist-Zustand bzw. in rechtskraftig Gberplanten Bereichen vom bestehenden
Planungsrecht ausgegangen. Die moglichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen des Vorhabens werden in Kapitel 2.1 genannt.

Darstellung mdoglicher Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen zusammenfassend dargestellt. Die-
se Wirkungen kénnen eintreten, unabhangig vom Umfang des Vorhabens (Risikoab-
schatzung). Die Darstellung bertcksichtigt sowohl Malinahmen auf bebauten, als auch
auf unbebauten Flachen. Es handelt sich hierbei um eine allgemeine, nicht bilanzierte
Darstellung.

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellen-
tatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen
Anlagen (Geb&ude und Infrastrukturen). Sie wirken fir eine begrenzte Zeit (zeitlicher
Umfang der BaumaflRnahme). Dazu z&ahlen folgende Wirkfaktoren:

e Flacheninanspruchnahme durch Baufelder und Baustelleneinrichtung, Beeintrach-
tigungen von Pflanzen- und Tierlebensraumen

e Bodenverdichtung und Umlagerung von Boden, Gefahr der Mobilisation von
Schadstoffen
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e Gefdhrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag oder durch Abtrag der
Deckschichten bzw. durch Mobilisation von Schadstoffen aus Altlasten im Zuge
von Bodenumlagerungen
¢ Immissionen von Licht, Larm, Schadstoffen, Erschiitterung durch Baumaschinen
e Beeintrachtigung von Nutzungen des Werksgeldndes bzw. des angrenzenden
Mischgebietes durch erschwerte Zuganglichkeit
e Beseitigung von Vegetationsstrukturen
e Direktverluste von Tierarten durch die Bautatigkeit
e Visuelle Storreize durch Baumaschinen oder Personen
e Gefahr von Havarien, Unfallen
Anlagebedingte Wirkungen
Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (z.B. durch
Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wirken dauerhaft:
e Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung im Zuge der veranderten Nutzung
des Werksgelandes
¢ Nutzungsanderungen auf den angrenzenden Flachen (ggf. neue Vegetations-
strukturen) durch veranderte Beschattung o.4.
e Veranderung des Stadtbildes
e Sicherung der Wegebindungen zwischen Mettingen und Weil
e Veranderung von Landschaftsbildraumen sowie von Frisch- und Kaltluftentste-
hungsflachen
e Veranderung der Sichtbeziehungen
Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus (z.B.
Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur die Dauer des Betriebes:
e Erhéhung von Unfallgefahren durch die intensivere gewerbliche Nutzung des Ge-
bietes
¢ Immissionen von Licht, Larm und Schadstoffen sowie Erschutterung (LKW)
e Visuelle Storreize durch Betriebsamkeit auf den Flachen
Dezember 2018 Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N.
GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart



2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange 33

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange sowie Beurteilung
der Auswirkungen
Die Bewertungen der Auswirkungen auf die jeweiligen Umweltbelange durch die Aus-
weisung des B-Planes berlicksichtigen gemaR Ziffer 2a Anlage 1 des BauGB im Rah-
men der Bestandsaufnahme die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands. Hierbei ist der faktische Zustand der Umwelt im B-Plangebiet als Ist-Zustand
zugrunde gelegt.

2.2.1 Umweltbelang Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Fur den Umweltbelang Mensch ist die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolke-
rung zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere
als Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten zu nennen. Im Vor-
dergrund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

¢ Wohn-/(Arbeits-)funktion

e  Gesundheit und Wohlbefinden

o  Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Bestand

Die bestehenden Gewerbeflachen am Standort Brihl sind auf Grund ihrer gewerblichen
Nutzung unter dem Aspekt der Arbeitsfunktion zu bewerten. Da das Gelande umzaunt ist und
nur far Mitarbeiter der Daimler AG und deren Besucher zugéngig ist, sind keine Erholungs-
einrichtungen, die der Offentlichkeit dienen, vorhanden. Die im B-Plangebiet verlaufende
Anbindung nach Mettingen Uber den Neckarsteg liegt auRerhalb des Werkszaunes.

Der Larmaktionsplan der Stadt Esslingen (STADT ESSLINGEN AM NECKAR 2017) zeigt im
Bereich des B-Plangebietes eine durchschnittliche Larmbelastung von > 55 dB(A) bis uber
60 dB(A) auf. An keinem der Gebaude wird der Auslésewert nach der (Larmschutz-
Richtlinien-StV) ausgeldst. Allerdings werden im stdostlich anschlieBenden Wohngebiet an
einem Gebdude an der Palmenwaldstrale der Auslésewert von 60 dB(A) in der Nacht
Uberschritten, an drei Gebauden entlang der Palmenwaldstral3e wird der Auslésewert von
55 dB(A) in der Nacht und in den weiter dstlich gelegenen Gebauden der Ausldosewert von
65 dB(A) am Tag uUberschritten.

Die Schallimmissionsprognose (KURz UND FISCHER 2018) zum B-Plan stellt hingegen fest,
dass an den der B 10 nachstgelegenen Gebauden im Industriegebiet Gerauscheinwirkungen
durch Verkehr von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. im Industriegebiet und in Teilen des
Gewerbegebiets von mehr als 60 dB(A) in der Nacht auftreten. Aufgrund der Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind passive SchallschutzmalRhahmen im B-
Plangebiet bei der Verwirklichung von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen umzusetzen. Sie
sind im B-Plan verbindlich vorgegeben.

Vorbelastung
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Der Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2008) weist den Uberwie-
genden Teil des B-Plangebiets als bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen Nachtei-
len aus. Im sudostlichen Bereich sind Flachen als bebaute Gebiete mit bedeutender
klimarelevanter Funktion ausgewiesen. Die B10 wird als Straf3e mit extremer Verkehrsbelas-
tung ausgewiesen, was eine extreme Luft- und Larmbelastung zur Folge hat.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Wechselwirkungen kdnnen in Hinblick auf die Wohnumfeldfunktion in Verbindung mit dem
Umweltbelang Landschaftsbild auftreten. Hinsichtlich der menschlichen Gesundheit bestehen
inshesondere Wechselwirkungen zum Umweltbelang Klima/Luft.

Bewertung

Das B-Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Wohn- und Erholungsfunktion.

Unter Einbeziehung der Vorbelastung hat das Gebiet eine hohe Bedeutung fiir die Arbeits-
funktion. Die Wohnumfeldfunktion fiir das stidostlich anschlieRende Wohngebiet ist durch die
bestehende Gewerbenutzung bereits stark beeintrachtigt und wird damit als gering bewertet,
wenngleich der bestehenden Ful3- und Radwegeverbindung in Richtung Mettingen auch eine
Bedeutung fir das angrenzende Wohngebiet zukommt Aufgrund der klimatisch-luft-
hygienischen und Larm-Vorbelastungen besitzt das B-Plangebiet eine geringe Bedeutung fir
die Gesundheit und das Wohlbefinden.

Eingriffsminimierung (Vermeiden / Mindern)

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten, sind fir den sudlichen Streifen der Gl
und GE-Flachen passive Schallschutzmallnahmen gegen Verkehrslarmimmissionen
festgesetzt.

Im B-Plan werden Pflanzbindungen entlang der Palmenwaldstral’e und entlang der B 10
sowie an der Sudostgrenze des Plangebietes festgeschrieben. Dadurch wird die bestehende
Verminderung von Larmimmissionen in das sidostlich angrenzende Wohngebiet weiterhin
gesichert. Weiterhin sind hier Wechselwirkungen mit dem Landschafts- bzw. Stadtbild
gegeben.

Durch das AusschlieRen von Wohnnutzung im Nahbereich der B 10 kénnen Beeintrachtigun-
gen vermieden werden.

Durch konkret festgesetzte passive SchallschutzmalBhahmen kénnen Beeintrachtigungen
innerhalb des Gebietes minimiert werden. Hierunter féllt eine Vorgabe innerhalb des
Industriegebietes fur der B 10 zugewandte Fassaden Aufenthaltsraume entweder an der
larmabgewandten Seite anzuordnen oder Fenster von Aufenthaltsrdumen durch passive
MalRnahmen des Schallschutzes vor unzumutbarem Verkehrslarm zu schitzen sind. Zudem
sind bis zu einem Abstand von 30 m zur B 10 im Industriegebiet und einem Abstand bis zu
35m im Gewerbegebiet zur Palmenwaldstrale bei der Errichtung und der Anderung von
Gebauden die erforderliche Schalldamm-MalRe der Aullenbauteil von schutzbedirftigen
AufenthaltsrAumen auszubilden.

Durch die vorliegenden Kenntnisse des Kampfmittelbeseitigungsdienstes kann nicht
ausgeschlossen werden, dass innerhalb des B-Plangebietes entsprechende Vorkommen
vorhanden sind. Dies macht die Planung entsprechender Vorkehrungen (Sondierungen) im
Vorfeld der Bauausfuhrung erforderlich.
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bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Bei Annahme der 0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkungen:

baubedingt

Durch die erschwerte Zugéanglichkeit zu Wegen bzw. die Mitnutzung durch Baufahrzeuge
wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen kommen, die sich auch auf angren-
zende Flachen auswirken kénnen. Zu nennen sind hier z.B. die Erreichbarkeit der Gewerbe-
standorte auf der Ostlichen Neckarseite oder der Wohngeb&ude sudostlich des B-
Plangebietes.

anlagebedingt

Hinsichtlich der schalltechnischen Auswirkungen der Planung durch Anlagenlarm stellt das
Schallgutachten (Kurz UND FISCHER 2018) fest, dass durch die direkte Nachbarschaft zu
besonders schutzenswerten Wohngebieten ein hohes Konfliktpotential insbesondere fur den
Nachtzeitraum besteht. Besondere Festsetzungen zum Larmschutz resultieren hieraus
jedoch nicht, da davon ausgegangen werden kann, dass die notwendigen MalRBhahmen im
Zuge der nachgelagerten Genehmigungsverfahren verbindlich vorgegeben werden, da die
Regelungen der TA Larm zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen in Form von
anlagenbedingten Gerauschen einzuhalten sind.

Anlage- und betriebsbedingt sind fir die mittels Festsetzungen gesicherten Wegebeziehun-
gen keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt

Betriebsbedingt ist vor allem die veranderte verkehrliche Nutzung des Standortes in Bezug
auf die Immissionsbelastungen zu berlcksichtigen. Insgesamt kann es hierdurch zu
Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsfunktion von angrenzenden Wohnflachen
kommen.

Als Beurteilungsgrundlage fir das Bebauungsplanverfahren sind die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) heran-
zuziehen. Grundsatzlich missen wegen des Vorsorgegrundsatzes alle Gerduscheinwirkun-
gen mit den Mitteln der Bauleitplanung mindestens so gering gehalten werden, dass die
spater auf den Einzelfall anzuwendenden Vorschriften der TA Larm bzw. 16. BImSchV
beachtet werden kdnnen. Das Beiblatt 1 der DIN 18005 enthéalt den Hinweis, dass die
Beurteilungspegel verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Gewerbe) jeweils fir sich
allein mit den Orientierungswerten zu vergleichen sind und nicht zusammengefasst werden
sollen.

Die Schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 betragen fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB(A) und nachts 40/45 dB(A), wobei der hohere
Wert fur Verkehrslarm gilt.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm durfen von allen einwirkenden gewerblichen Anlagen
nicht Gberschritten werden, wobei der Beurteilungspegel vor dem am starksten betroffenen
Fenster eines Gebaudes ermittelt wird. Er betragt fir Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts.

Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sind
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anzuwenden bei dem Neubau oder bei der wesentlichen Anderung von offentlichen StraRen
(hier: der Neubau der ErschlielBungsstrale). Fir die Beurteilung des erforderlichen Larm-
schutzes gelten fiir Reines und Allgemeines Wohngebiet die Immissionsgrenzwerte 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts, die als Schwelle fir erhebliche Beléastigungen vom Gesetzgeber
festgelegt wurden. Die neu geplante Erschlieungsstrae ist als Neubau nach der 16.
BImSchV zu betrachten, so dass die Verkehrslarmpegel von der Neubautrasse allein
bezlglich evtl. erforderlicher LarmschutzmalRnahmen den o.g. Immissionsgrenzwerten
gegeniberzustellen sind.

Betriebsbedingt besteht insbesondere in der Nachtzeit die Gefahr einer Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag bzw. 40 dB(A) in der Nacht im Bereich der geplanten
Bebauung westlich des Neckarcenters und im Bereich der Wohnbebauung in Mettingen im
Bereich Matthaus-Hahn-Straf3e / Auenstral3e / Otto-Konz-StralRe. Eine Beurteilung und LOs-
ung der hiermit verbundenen Konflikte erfolgt im Rahmen nachgelagerter Genehmigungsver-
fahren. Aufgrund der Anwendung der Regeln der TA Larm ist sichergestellt, dass keine
schéadlichen Umwelteinwirkungen vom Betriebsgelande ausgehen werden. Die Lésung des
Konflikts im nachgeordneten Genehmigungsverfahren ist in jedem Fall mdglich. Dafir stehen
technische, bauliche und organisatorische Mal3nahmen zur Verfligung. Die Schallemissionen
von Liftung- und Kéalteanlagen kdnnen durch technische MalRnahmen minimiert werden. Die
Schallemissionen von kritischen Logistikbereichen lassen sich dadurch mindern, dass bau-
liche MalRnahmen ergriffen werden, mit denen die entsprechenden Bereiche eingehaust oder
abgeschirmt werden. Auch organisatorische MaRnahmen kénnen zur Minderung der Emi-
ssionen beitragen. Die Wahl der konkreten MalRnahmenplatte ist nhachgelagerten Genehmi-
gungsverfahren vorbehalten (KurRz UND FISCHER 2018).

Hinsichtlich der Luftschadstoffe aus dem Verkehr ist davon auszugehen, dass die Grenzwer-
te der 39. BImSchV eingehalten werden. Dies begrundet sich damit, dass kein signifikante
Erhdhung des AusstoRes an Luftschadstoffen insbesondere im Verhéltnis zu den Schadstof-
fe, die der Verkehr an der B 10 emittiert.

Es ist davon auszugehen, dass der prognostizierte Zusatzverkehr gegentiber dem Verkehr
auf der B 10 hinsichtlich des Umweltbelangs Mensch / menschliche Gesundheit nicht relevant
sein wird.

Aufgrund erhdhter Betriebsamkeit im Geltungsbereich sind geeignete Vorkehrungen zur
Arbeitssicherheit zu treffen, um Gefahren fir die menschliche Gesundheit auszuschlieRen.
Die aktuellen Standards zur Arbeitssicherheit sind ohnehin nachzuweisen. Von erhdhten
Risiken fur die menschliche Gesundheit ist demnach nicht auszugehen.

Wechselwirkungen

Es bestehen Wechselwirkungen mit dem Umweltbelang Klima/Luft.

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Die langfristige Sicherung als Gewerbestandort durch den B-Plan wirkt sich positiv auf den
Aspekt Arbeitsfunktion aus. Hinsichtlich der Wohn- und Erholungsfunktion besitzt das B-
Plangebiet keine Bedeutung, insofern besteht keine Beeintrachtigung. Fur die Wohnumfeld-
funktion, die Gesundheit und das Wohlbefinden besitzt das B-Plangebiet aufgrund der
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2.2.2

2221

Vorbelastungen eine geringe Bedeutung, sodass die Beeintrdchtigungen durch eine
Erhéhung des Verkehrsaufkommens/Verkehrsemissionen unter Einhaltung der vorgeschrie-
benen Grenzwerte als nicht erheblich betrachtet werden kénnen.

Fir den Umweltbelang Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung verbleiben unter
Einbeziehung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen und unter Berlicksichtigung
der Vorbelastung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Vorschléage zur weiteren Eingriffsminimierung

Weitere Mal3nahmen zur Eingriffsminimierung werden im Rahmen von Bauantrégen bzw.
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren umgesetzt.

Umweltbelang Pflanzen / Biotope, Tiere und Biologische Vielfalt

Die Bewertung des Umweltbelangs Pflanzen / Biotope erfolgt unter Berticksichtigung
des faktischen Zustands der Umwelt im B-Plangebiet. Eine Bestandsaufnahme der
einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands wird zugrunde gelegt.

Dazu wurde beziglich des Umweltbelangs Pflanzen / Biotope eine Kartierung der der-
zeitigen Biotoptypen im B-Plangebiet vorgenommen. Fir die Bewertung des Umwelt-
belangs Tiere wurden aktuelle Kartierungen zu relevanten Artgruppen vorgenommen.

Pflanzen / Biotope
Bei Pflanzen / Biotopen und Tieren stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -
bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind zu bericksichtigen:

¢ die Biotopfunktion

¢ die Biotopverbundfunktion

¢ die biologische Vielfalt

e besonders geschiitzte Gebiete

Eine kartografische Darstellung des Ist-Zustands bzw. der nach geltendem Planrecht
maglichen Auspréagung der Biotoptypen und der geplanten Biotoptypen sind den Kar-
ten im Anhang zu entnehmen.

Die Bezeichnung der Biotoptypen orientiert sich am baden-wirttembergischen Schlis-
sel zur Erfassung, Beschreibung und Bewertung von Arten und Biotopen (LUBW
2009).

Bestand

Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts ist ein Versiegelungsgrad von 90 % in einem
Groliteil des B-Plangebiets erlaubt und daher anzunehmen, wobei hierbei der historische Park
(Denkmalschutz) und der Gewadsserrandstreifen entlang des Muhl- und Champagnebachs
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ausgenommen sind. Der derzeitige Ist-Zustand weicht hiervon geringfiigig ab. Aktuell wird ein
Versiegelungsgrad von etwa 83 % erreicht. Demnach ware eine weitere Uberbauung im B-
Plangebiet auf etwa 7 % der Gesamtflache nach derzeit bestehendem Planrecht méglich.

Tatsachlich ist auch der tberwiegende Bereich des B-Plangebiets bereits versiegelt und mit
Gebauden bestanden. Neben den versiegelten Flachen finden sich vor allem im Randbereich
des B-Plangebiets entlang des Neckars sowie entlang der Gewadsser Champagnebach und
Muhlbach Grinflachen, welche teilweise intensiv gértnerisch genutzt sind (Zierrasen, Saum-
und Ruderalvegetation, Gestrippe) oder den Charakter von durchgewachsenen Feldhecken
bzw. Feldgehdlzen aufweisen. Weiterhin findet sich im Stidwesten neben dem Feldgehdélz am
Muhlbach der Sockel eines ehemaligen Heizkessel, in dem Wasser steht. Hierbei hat sich ein
naturfernes Kleingewésser ausgebildet. Der Baumbestand im zentralen Bereich ist ver-
gleichsweise alt und dem dort vorhandenen denkmalgeschitzten Gebédude zuzurechnen. Im
nordlichen Werksteil befindet sich entlang der Westgrenze an der B 10 eine Baumreihe. Das
B-Plangebiet weist einen Baumbestand von insgesamt 335 zum Teil alten Einzelbaumen auf.

Vorbelastung

Die Flache ist als nahezu 90 % versiegelt anzunehmen und daher stark vorbelastet.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Wechselwirkungen treten durch das Entfernen von Vegetation insbesondere mit den Umwelt-
belangen Tiere, Klima, Landschaftsbild sowie Mensch/menschliche Gesundheit auf.

Bewertung

Im Ist-Zustand sind im B-Plangebiet Uberwiegend geringwertige Biotoptypen anzutreffen.
Dabei handelt es sich um alle versiegelten Flachen (StralRen, Wege und Gebaude) sowie um
Zierrasenflachen aber auch um Geblsche aus nicht heimischen Straucharten (88,5 % Anteil
bezogen auf die Gesamtflache). Von mittlerem Wert sind Geblsche und Hecken aus
standortfremden Geholzen (4,7 % Anteil der Gesamtflache). Die Feldgehdlze und Feldhecken
mittlerer Standorte entlang der Gewasser sind von hoher Bedeutung. Der Baumbestand weist
zum Teil alte und wertvolle Einzelbaume auf. (6,8 % Anteil der Gesamtflache)

Bei einer Bewertung der Gesamtflache hinsichtlich der nach geltendem Planrecht erlaubten
Strukturen (Versiegelung bzw. Uberbauung auf bis zu 90 % der Gesamtflache bis auf
geschutzte Grunflachen) weist der Grof3teil geringen Biotopwert auf. Die Grinflachen in der
denkmalgeschitzten Parkanlage weisen eine mittlere Wertigkeit auf und die uferbegleitenden
Geholze stellenweise eine hohe Wertigkeit.

Eingriffsminimierung

Flachenhaftes Pflanzgebot fur Einzelbdume: Im B-Plan wird ein flachenhaftes Pflanzgebot fur
Einzelbdume festgeschrieben. Dieses legt fest, dass pro 500 m? Grundstucksflache in den
Gewerbe- und Industriegebieten jeweils ein standortgerechter, vorwiegend heimischer hoch-
stammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 20-25 cm gepflanzt werden muss. Ab-
gangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Private Grinflaiche Parkanlage: Die bestehende private Parkanlage im mittleren Werksteil,
wird bis auf einen kleinen Bereich von ca. 800 m2 im Sudosten, durch Festsetzung als private
Griunflache Uberwiegend gesichert.
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Private Griinflache Gehdlz: Am siudwestlichen Rand des Plangebiets wird eine ca. 570 mz?
groRe Flache als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Geholz* festgesetzt. Auf der
mit Pflanzbindung fir Geholz festgesetzten Flache sind standortgerechte, heimische Laubge-
hélze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Private Grinflache Uferbegleitgriin: Ebenfalls am sidwestlichen Rand liegen zwei private
Grinflachen entlang des Champagnebachs, die mit der Zweckbestimmung ,Uferbegleitgrin®
festgesetzt werden. Das Gewdasser und das Uferbegleitgriin sollen dadurch gesichert werden.
Die gesamte natlrliche Ufervegetation ist dort dauerhaft zu erhalten und der natirliche
Aufwuchs zu belassen. Standortfremde Geholze (z.B. Fichten) sind durch standortgerechte
Gehdlze zu ersetzen.

Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern: Die privaten
Grunflachen ,Gehoélz* und ,Uferbegleitgrin® werden erganzend als Flachen fir die Erhaltung
und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Pflanzbindung und Pflanzgebote fir Einzelbdume: Die Baumreihe am Westrand im Norden
des B-Plangebiets entlang der B 10 wird durch Pflanzbindung gesichert. Ebenso die Baumrei-
he entlang der Stichstrale im Sdden; bestehende Licken werden durch Pflanzgebote
geschlossen. Die Einzelbaume sind dauerhaft zu unterhalten und abgangige Baume durch
standortgerechte, vorwiegend heimische, gro3kronige Laubbdume zu ersetzten.

Pflanzgebot fur Dachbegriinung:. Alle Dachflachen sind flachendeckend mit einer Extensivbe-
grinung auszufuhren und dauerhaft zu unterhalten. Eine dauerhaft geschlossene Vegetati-
onsdecke muss gewahrleistet sein. Die Substratschicht muss mindestens 10 cm stark sein.

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Bei Annahme der o0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkungen:

baubedingt

Durch den Abriss des Hochschulcampus ist mit dem vollstandigen Verlust aller Baume und
Biotoptypen (Hecke mit standortfremden Baumen) in diesem Bereich zu rechnen. Baubedingt
ist durch Baufelder und Baustelleneinrichtungsflachen mit einem Verlust von Einzelbaumen
und Biotoptypen zu rechnen.

anlagebedingt

Durch den Bau der geplanten Batteriemontagehalle sowie des Showrooms und des Shops
gehen in diesen Bereichen alle Biotoptypen und Einzelbaume verloren. Damit ist auch ein
Eingriff in den denkmalgeschiitzten Parkbestand verbunden, welcher im sudostlichen Bereich
auf einer Breite von ca. 14 m durch den benétigten Wareneingangs- und Ausgangsbereich
verloren geht. Durch die Festsetzung der Flache im B-Plan als Uberbaubare Grundstuicksfla-
che wird dem Belang des Werksbetriebs hier Vorrang vor der Erhaltung des Griinbestands
gegeben. Darliber hinaus ist ein Kioskanbau bei Gebaude 5 in der denkmalgeschitzte
Parkanlage mit max. 110 m2 geplant, der in diesem Bereich weiter Verluste am Grunflachen-
bestand verursacht.

betriebsbedingt
Es kommt zu zusétzlichen Belastungen der Vegetation durch Verkehrsemissionen.

Wechselwirkungen
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Die Auswirkungen auf die anderen Umweltbelange durch den Verlust an Vegetation sind
aufgrund des hohen bestehenden Versiegelungsgrads und den Minimierungsmalihahmen
durch die Pflanzgebote als gering anzunehmen.

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts mit einem anzunehmenden Versiegelungsrad
von 90 % im Uberwiegenden Teil des B-Plangebiets, ist die Beeintrachtigung durch den B-Plan
als nicht erheblich zu betrachten. Gleiches gilt auch fir den Ist-Zustand. Von diesem ausge-
hend ist ein geringfligiger Verlust zu verzeichnen. Demgegeniber wirken sich die Aufwertun-
gen und Festsetzungen (Erhalt) von Griinflachen sowie Einzelbdumen positiv aus. Verbleiben-
de Beeintréchtigungen sind geringfiigig und somit nicht erheblich.

Fur den Umweltbelang Pflanzen und Biotope verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.2.2.2 Tiere

Entsprechend dem vorgefundenen Lebensraumen ist das Vorkommen bestimmter Art-
gruppen zu prufen (RIECKEN 1990). Nach Begehung wurden aufgrund der Auspragung
der Habitatstrukturen folgende Artgruppen mit moglichem Vorkommen wertgebender
Arten ausgewahlt. :

- Kleinsauger (Haselmaus)
- Flederméuse

- Vogel

- Reptilien

- Amphibien

Eine Primardatenerfassung erfolgt im Rahmen der Artenschutzpriifung (GOG 2018a)
flr die Artgruppen:

- Kleinsduger (Haselmaus)
- Fledermause

- Vogel

- Reptilien

Fur die Artengruppe Amphibien bestehen geringe Habitatpotenziale fir europarechtlich
geschitzte Arten. Dementsprechend wurden hinsichtlich des Vorkommens weiterer
Vertreter dieser Artengruppe Begehungen im B-Plangebiet durchgefihrt. Zudem wurde
im Rahmen der Untersuchung am Champagnebach nach besonderen Artvorkommen
gesucht. Weitere Artgruppen wurden aufgrund fehlender Habitateignung ausgeschlos-
sen bzw. liegen keine Anzeichen fiir ein Vorkommen geschutzter Arten vor.

Sollten den Tragern offentlicher Belange oder der Offentlichkeit weitergehende Er-
kenntnisse, Hinweise oder Informationen vorliegen, so wird um Mitteilung dieser im
Rahmen der Beteiligung im B-Planverfahren gebeten.
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Bestand

Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 34 Vogelarten nachgewiesen. Fir 24 Arten lagen
dabei ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen vor. Fur die Nahrungssuche nutzen
zehn weitere Vogelarten das Gebiet. Unter den Brutvogeln ist nur eine Art der Vorwarnliste
(Klappergrasmiicke) vertreten. Streng geschutzte oder in der Roten Liste gefiihrte Arten
nutzen das Gebiet nicht zur Brut.

Die vorkommenden Brutvogelarten sind im Hinblick auf die untersuchten Flachen und die dort
vorhandenen Habitatstrukturen als biotopspezifisch zu betrachten.

Unter den Charakterarten der Gilden dominieren Zweigbriiter (Amsel, Buchfink Rotkehlchen
etc.) deutlich vor hohlen- und halbh6hlen-/nischenbriitenden Arten (Meisenarten, Star und
Gartenbaumlaufer). Die Einzelbdume sowie Gehdlzstreifen bieten vor allem zweigbritenden
Vogelarten Nistmdoglichkeiten. Baumhdohlen, die zur Brut genutzt werden kdnnen, finden sich in
einem nur geringen Umfang. Aufgrund dessen werden von den héhlenbritenden Arten auch
die Nistkasten im B-Plangebiet zur Brut genutzt.

Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten findet sich in der arten-
schutzrechtlichen Priifung (GOG 2018).

Flederméause

Im Untersuchungsgebiet wurden wéahrend der néchtlichen Begehungen die Muckenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt. Beide
Arten sind streng geschitzt und werden in der Roten Liste Baden-W rttembergs gefuhrt.

Die im B-Plangebiet nachgewiesenen Fledermausarten nutzen insbesondere die gehdlzbe-
standenen Bereiche zur Jagd sowie zum Teil auch entlang des Neckars. Es ist festzustellen,
dass die Aktivitatsdichte der Zwergfledermaus im Vergleich zur Miickenfledermaus wesentlich
hoher ist.

Im B-Plangebiet gibt es zahlreiche potenzielle Tagesquartiere beispielweise an Geb&uden
oder in Baumhghlen. Winterquartiere sowie Wochenstuben sind im B-Plangebiet nicht
vorhanden.

Reptilien

Als streng geschitzte und in der Roten Liste gefihrte Arten wurden Zauneidechse (Lacerta
agilis) und Mauereidechse (Podarcis muralis) im B-Plangebiet nachgewiesen. Die Zau-
neidechse besiedelt alle vorhandenen Grunflachen, insofern ihre Habitatanspriche erflllt sind.
Es wurden adulte, subadulte sowie juvenile Individuen erfasst, sodass von einer Reproduktion
auszugehen ist. Nachweise der Mauereidechse wurden im Bereich der Grunstrukturen des
Parkplatzes am nérdlichen Ende des B-Plangebietes erbracht. Als besonders geschutzte
Reptilienart konnte die Blindschleiche (Anguis fragilis) im Bereich der gewasserbegleitenden
Vegetation nachgewiesen werden.

Amphibien
Als Vertreter der Amphibien wurden die besonders geschitzten Arten Grasfrosch (Rana
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temporia) und Bergmolch (Tritarus alpestris) im B-Plangebiet nachgewiesen. Der Grasfrosch
wird auf der Vorwarnliste Baden-Wurttembergs gefiihrt. Im Fall des Grasfrosches wurde ein
Reproduktionsnachweis der Art mit etwa 500 Larven erbracht. Der Bergmolch wurde mit vier
Individuen erfasst. Beide Arten traten im B-Plangebiet ausschliellich in einem kleinen
kunstlichen Stillgewésser (im Sockel eines ehemaligen Heizkessels) angrenzend zur westli-
chen Grinflache im Bereich des Muhlbachs auf.

Haselmaus

Im Rahmen der Erfassung an potenziell geeigneten Standorten im B-Plangebiet wurde kein
Nachweis erbracht, weshalb die Abwesenheit der Haselmaus mit hinreichender Sicherheit
belegt wurde.

Vorbelastung

Bezuglich des Umweltbelangs Tiere wirkt die bestehende gewerbliche Nutzung des B-
Plangebietes als Vorbelastung. Dementsprechend ist ein sehr hoher Versiegelungsgrad
vorhanden und die anthropogene Nutzung des Standortes resultiert in Stérwirkungen und
Beeintréachtigungen der vorkommenden Arten. Ferner geht von der direkt am B-Plangebiet
vorbeifihrenden B 10 eine Zerschneidungswirkung aus.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Wechselwirkungen bestehen v.a. zwischen dem Umweltbelang Pflanzen/Biotope und
Mensch/menschliche Gesundheit im Sinne der Erholungsfunktion.

Bewertung

Vogel
Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europa-
rechtlich geschiitzt und gelten als 'besonders geschitzt'.

Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten Flussuferlaufer, Schwarzmilan und Schwarz-
specht gelten dartber hinaus als 'streng geschitzt' nach der Bundesartenschutzverordnung,
nutzen das Gebiet jedoch nur zur sporadischen Nahrungssuche. Zwdlf Arten (Flussuferlaufer,
Klappergrasmiicke, Rauchschwalbe, Star und Stockente) stehen auf der landes- und z. T.
bundesweiten Vorwarnliste, wobei hiervon nur die Klappergrasmiicke im Gebiet britet. Die
Stockente britet mit einzelnen Brutpaaren im Umfeld des B-Plangebiets. Der bundesweit
geféhrdete Star britet sowohl innerhalb der B-Plangrenzen als auch in den angrenzenden
Strukturen. Im Untersuchungsgebiet wurde weiterhin ein Brutvorkommen der Gebirgsstelze
(Art mit hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung) nachgewiesen. Weitere Reviere
der genannten Arten liegen ansonsten nicht innerhalb des Wirkraums des B-Plangebietes.
Grundlage eines allgemeinen Bewertungsrahmens fir die Belange des Arten- und Bio-
topschutzes sind die neunstufige Skala von KauLE (1991) und die Hinweise und Orientie-
rungswerte zur Flachenbewertung aufgrund der Vorkommen von Tierarten nach REcK (1990).
Demnach ist der Standort auf Grund eines Uberwiegenden Vorkommens weitverbreiteter
Ubiquisten als verarmt und damit geringwertig einzustufen.

Flederméause

Alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie

aufgefithrt und dariiber hinaus bundesweit streng geschiitzt. Zudem werden sie in der landes-
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und zum Teil bundesweiten Roten Liste gefuhrt. Die Zwergfledermaus wird als geféhrdet
eingestuft, fur die Mickenfledermaus wird eine Gefédhrdung angenommen. Die beiden
erfassten Fledermausarten gelten als weit verbreitet und bilden einen Artenbestand ab, der
deutlich unter dem fachlichen Erwartungswert fir das Untersuchungsgebiet liegt. Es handelt
sich ausschlieBlich um Fledermausarten, die bevorzugt in Gebaudequartieren beobachtet
werden. Die allgemeine Fledermausaktivitat als MaRstab fiir die Anzahl der vorkommenden
Individuen und die Bedeutung des Standortes fur Fledermause ist nach den Untersuchungser-
gebnissen sehr gering.

Reptilien

Als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die Zaun- und Mauereidechse europarechtlich
geschutzt. Beide Arten sind auf der Roten Liste gefuhrt. Die Mauereidechse wird als stark
gefahrdet klassifiziert und die Zauneidechse steht auf der Vorwarnliste. Die Blindschleiche
weist vergleichsweise stabile Bestdnde auf und ist besonders geschitzt nach dem BNatSchG.
Wéhrend die Mauereidechse mit nur wenigen Individuen im nordwestlichen Abschnitt des B-
Plangebietes nachgewiesen wurde, ist die Zauneidechse lokal vergleichsweise weit auf
geeigneten Standorten im B-Plangebiet verbreitet und an mehreren Stellen nachgewiesen
worden. Es liegen Habitatflachen im Bereich des Neckarufers, im Bereich des geplanten
Neubau der Batteriemontagehalle und des Traileryards. Durch das Vorkommen einer stark
gefahrdeten Art und einer vergleichsweise grof3en Population einer in Baden-Wrttemberg auf
der Vorwarnliste gefihrten und bundesweit gefahrdeten Art kommt insbesondere den randlich
gelegenen Grinstrukturen des B-Plangebietes eine lokale Bedeutung zu. Sie sind als Bereiche
mittlerer Wertigkeit zu klassifizieren. Die tbrigen Flachen sind als verarmt mit einer geringen
Bedeutung fur die értliche Reptilienfauna einzustufen.

Amphibien

Nach der Roten Liste Baden-Wirttemberg wird der Bergmolch als nicht gefahrdet eingestuft.
Der Grasfrosch steht auf der Vorwarnliste (zurickgehende Bestéande). Die Rote Liste
Deutschland fuihrt beide Amphibienarten als ungeféhrdet auf.

Beide Arten sind mit verhaltnismaRig wenigen Individuen im B-Plangebiet vertreten. lhr
Vorkommen beschrankt sich zudem auf ein kleines Stillgewasser (Sockel eines ehemaligen
Heizkessels) am westlichen Rand zur Grinflache am Muhlbach hin. Es handelt sich jeweils um
alleine nicht dauerhaft tUberlebensfahige Populationen (LAUFER et al. 2007). Insgesamt ist
aufgrund der bestehenden Vorbelastungen insbesondere auch durch die B 10 von einem
erhohten Lebensrisiko fur Amphibien auszugehen. Dem Standort kommt damit nur eine
geringe Bedeutung fiur die heimische Amphibienfauna zu.

Eingriffsminimierung (Vermeiden / Mindern)

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde nach § 44 (1) BNatSchG werden Vermeidungsmalf3-
nahme notwendig (vorgezogen funktionsfahig und nicht abwéagbar).

. Um Toétungen (8 44 (1) 1 BNatSchG) von Végeln und Flederm&usen zu vermeiden, wird
eine zeitliche Beschrankung der Baufeldraumung auf Anfang November bis Ende Feb-
ruar festgesetzt. (MaRnahme V 1)

o Bei Baumafinahmen im Bereich von potenziellen Habitatflachen der Zauneidechse oder
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Mauereidechse sind geeignete Vermeidungsmafnahmen (bspw. Aufstellung von Repti-
lienzaun, Baustelleneinrichtungsflachen aufRerhalb von Habitatflachen) in Abstimmung
mit der 6kologischen Baubegleitung vorzunehmen. (Mal3nahme V 2)

3 Um eine Toétung von Individuen (Végel) gemal § 44 (1) 1 BNatSchG zu vermeiden, ist
eine MaRnahme zur Vermeidung von Vogelschlag notwendig (MaRnahme V 3)

Zum vorgezogenen Funktionsausgleich und um eine Erfullung von Verbotstatbesténden nach

§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden wird folgende MaRhahme umgesetzt.

. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im réaumlich-funktionalen Zusammenhang
(8 44 (1) 3 BNatSchG) fur die beanspruchten Lebensstatten der in Hohlen britenden
Vogelarten sind insgesamt 26 Nistkéasten zu installieren. (MaBnahme C 1)

Zur Vermeidung einer Verschlechterung des Erhaltungszustands und um die Erfiillung von

Verbotstatbestanden zu vermeiden werden die folgenden Malinhahmen umgesetzt.

o Schaffung eines externen Ersatzhabitats fir die Zauneidechse (Umfang: 3.190 m?) in
Kombination mit der Aufwertung von geeigneter Flache fir die Zauneidechse im B-
Plangebiet (Umfang: 1.300 m2) sowie die Umsiedlung der Zauneidechsen unter Einbe-
ziehung der 6kologischen Baubegleitung (MaRnahme FCS 1)

. Vor alternativiosen Eingriffen, die zur Zerstérung oder Entwertung von Habitatflachen
der Zauneidechse oder der Mauereidechse fiihren kénnen, ist voraussichtlich ein Aus-
nahmeantrag zu stellen, da derzeit innerhalb des B-Plangebietes keine geeigneten
Ausgleichsflachen vorhanden sind. Somit werden voraussichtlich externe MalRnahmen-
flachen mit angemessenem zeitlichen Vorlauf zu entwickeln sein. AnschlieBend kann
eine Umsiedlung im Rahmen der ¢kologischen Baubegleitung durch Fachpersonal er-
folgen, welche zur Vermeidung von Verbotsverwirklichungen des § 44 (1) BNatSchG
zwingend erforderlich ist (MaRhahme FCS 2)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigung von Arten, die nicht
dem speziellen Artenschutz unterliegen, werden folgende MalRhahmen notwendig:

. Bei Eingriff in das naturferne Kleingewéasser (Sockel eines ehemaligen Heizkessels)
wird eine Vermeidungsmafnahme in Form der Umsiedlung der betroffenen Individuen
(Amphibien) vorgenommen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Gewasser fur die
Umsiedlung eine Eignung als Habitat der beiden Arten (Grasfrosch und Bergmolch)
aufweisen. In Kombination mit deren geringen Aktionsradien ist eine Ruckwanderung
ins B-Plangebiet nicht zu erwarten. Die Umsiedlung dient rein der Vermeidung einer T6-
tung von Individuen, eine langfristige Sicherung eines Ausgleichsgewdassers ist unter
Bertcksichtigung der Vorbelastung des im B-Plangebiet vorhandenen Gewassers und
der vergleichsweise geringen Bedeutung des Amphibienbestandes nicht erforderlich.

o Ein Eingriff im Bereich des Champagnebach wird vermieden, sodass eine Betroffenheit
von Libellen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

. Die Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung, minimiert die negativen
Wirkungen von Lichtimmissionen. Es kommt hierdurch zu einer Verringerung der anzie-
henden Wirkung von Licht auf Insekten, was zu einer Stitzung der vorkommenden Be-
sténde beitragen kann. .

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange 45

Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Bei Annahme der 0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkungen:

baubedingt

Es entstehen wéhrend der Bauzeit akustische und visuelle Storreize sowie Erschitterungen.
Weiterhin ist mit Staub- und Schadstoffimmissionen durch den Baustellenbetrieb zu rechnen,
was Vertreibungseffekte sowie Flucht- und Meidereaktionen auslésen kann. Durch die
Bautatigkeit und der damit verbundenen Uberbauung kann es des Weiteren zu einem Verlust
von Individuen sowie zu einem temporéaren Verlust von Habitaten kommen.

anlagebedingt

Durch die Umsetzung des B-Plans kann es zur Entfernung oder Beeintrachtigung der
vorhandenen Strukturen und somit zu einem Lebensraum- und Nahrungsraumverlust fur die
hier vorkommenden Artengruppen Vogel, Flederméuse, Reptilien und Amphibien kommen.
Durch Nutzungsanderung, Zerschneidung und Fragmentierung kann ein Funktionsverlust /
Schadigung von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten auftreten.

betriebsbedingt

Beispielsweise durch den Betrieb der Batteriemontagehalle, verbunden mit einem erhdhten
Besucheraufkommen, kann es zu akustischen und visuellen Stérreizen kommen, die das
Auslésen von Vertreibungseffekten und Fluchtreaktionen zur Folge haben. Es sind weiterhin
erhohte stoffliche Emission (Staub, Schad- und N&hrstoffe) zu erwarten, wodurch eine
Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auftreten kann.

Wechselwirkungen

Insbesondere sind intensive Wechselwirkungen mit dem Umweltbelang Flora zu erwarten, da
hochwertige Biotope meist auch geschitzten Arten als Habitat dienen.

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Mit dem Einhalten der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen und MafBhahmen zum
vorgezogenen Funktionsausgleich, welche auch fur Artgruppen positiv wirken, die nicht den
Vorgaben des speziellen Artenschutzes unterliegen, kann die Beeintrachtigung des Umweltbe-
langes Fauna auf ein geringes Mal reduziert werden.

Der bauliche Eingriff fihrt bei Einhaltung der VermeidungsmalRnhahme zu einer geringen
Beeintrachtigung der vorkommenden Fledermausarten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Vogel und Fledermause im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird
und dass der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht beeintrachtigt wird. Des Weiteren
kann die Toétung von Vdgeln und die Zerstérung von Gelegen wahrend der Baufeldfreima-
chung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der entfallenden
Brutplatze ist die Anbringung von insgesamt 26 Nisthilfen vorgesehen.

Fir die Zauneidechsen wurde ein umfangreiches MalZnahmenkonzept bereits umgesetzt (vgl.
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GOG 2018). Dazu zahlen eine externe sowie interne Ausgleichsflache und die Umsiedlung der
Zauneidechse unter 6kologischer Baubegleitung.

Des Weiteren ist bei potenzieller Betroffenheit von Mauer- bzw. Zauneidechsen in den
Baufeldern des B-Plangebietes friihzeitig eine 6kologische Baubegleitung notwendig, um die
erforderlichen MaBnahmen zu definieren.

Durch die bedarfsabhéngige Vermeidungsmalnahme zur Umsiedlung von Grasfrosch und
Bergmolch kann die Betroffenheit auf ein Minimum reduziert werden.

Bei Nichtbeachtung der artenschutzrechtlichen MafRnahmen werden Verbotstatbesténde
erfullt, die strafrechtliche Konsequenzen haben kénnen.

Fir den Umweltbelang Arten verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Vorschléage zur weiteren Eingriffsminimierung

2.2.2.3 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde. Sie wird auch
Biodiversitat genannt und ist die Variabilitat aller lebender Organismen und der 6kolo-
gischen Komplexe zu denen sie gehdren. Neben der Vielfalt der Arten und ihrer Le-
bensrdume (Biotope) umfasst dieser Begriff auch die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten (BAADER KONZEPT et al. 2017, KORN & BOCKMUHL 2016).

Fur die Biodiversitat konnen drei wesentliche Ebenen genannt werden:

e Vielfalt der Okosysteme (dazu gehoren Lebensgemeinschaften, Lebensraume
und Landschaften)

o Artenvielfalt
e genetische Vielfalt innerhalb der Arten

Zu den ersten beiden Ebenen kénnen zur Bewertung Parameter herangezogen wer-
den, die sich aus dem Schutzgebietssystem und den Roten Listen sowie der besonde-
ren Verantwortlichkeit flr Arten ableiten lassen. Fir die dritte Ebene liegen keine hin-
reichenden Datengrundlagen zur Bewertung vor.

Bestand

Sowohl im regionalen wie im landesweiten Biotopverbund haben die Flachen des B-Plan-
gebietes lediglich eine Funktion als Barriere. Zusatzlich zu den versiegelten Gewerbeflachen
wirkt die B 10 als auch der kanalartig ausgebaute Neckar als Barrieren im Biotopverbund.
Lediglich entlang des Neckars besteht eine gewisse Leitfunktion fir Tierarten wie z.B.
Fledermause. Korridore des Generalwildwegeplans sind ebenfalls nicht betroffen.

Die Artausstattung im Gebiet ist hinsichtlich der Vogelarten fur ein derart versiegeltes
Gewerbe-/Industriegebiet relativ hoch, was mit dem relativ hohen Anteil an teilweise alten
Baumen zusammenhangen kann. Bei den Kartierungen im Jahr 2018 konnten auf der Flache
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insgesamt 23 Brutvogelarten festgestellt werden. Weiterhin wurden Blindschleiche, Zaun- und
Mauereidechsen sowie zwei Fledermausarten und zwei Amphibienarten erfasst.

Quantitativ lasst sich die Bedeutung der Flachen an Hand der indikatorisch gut geeigneten
Artengruppe der Vogel untermauern: Fir Sudwestdeutschland haben STRAUB et al. 2011
aktuelle Arten-Areal-Kurven erstellt, deren Anwendung zur objektiven Bewertung von Gebieten
bezilglich des Kriteriums Artenzahl/Artenvielfalt fir Brutvdgel kleinflachiger Untersuchungsge-
biete empfohlen wird. Die "theoretisch zu erwartende Artenzahl" fir die untersuchten ca.
13,6 ha betragt danach ca. 20 Arten®. Mit 23 tatsachlich nachgewiesenen Brutvogelarten ergibt
sich ein Artenindex” von 1,15 d. h. die betrachteten Flachen sind im Vergleich zum landeswei-
ten Durchschnitt als "artenreich" einzustufen.

Vorbelastung

Die Flachen des B-Plangebietes sind im Biotopverbund als Barriereflachen dargestellt.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Wechselwirkungen bestehen mit dem Umweltbelang Klima/Luft und hier vor allem dem
Teilaspekt Klimawandel. Je besser Biotope miteinander vernetzt sind, desto besser haben
Pflanzen und Tiere die Moglichkeit in ein anderes Habitat auszuweichen.

Bewertung

Der Untersuchungsraum ist hinsichtlich seiner biologischen Vielfalt differenziert zu betrachten.
Hinsichtlich der Pflanzenausstattung ist er, bis auf den teilweise alten Baumbestand als
geringwertig zu bewerten. Hinsichtlich der Fauna und vor allem der Brutvogelvorkommen ist
das B-Plangebiet jedoch durchaus von Bedeutung, auch wenn von den 23 Brutvogelarten
lediglich zwei als naturschutzfachlich wertgebend eingestuft werden und der Uberwiegende
Teil der Nachweise sich auf siedlungstypische und weitverbreitete Arten beschrankt.

Insgesamt wird das B-Plangebiet daher hinsichtlich der biologischen Vielfalt als mittel ein-
gestuft.

Eingriffsminimierung

Als Minimierungsmaflinahmen wirken sich die Festsetzung von Dachbegriinung, sowie die
Pflanzbindungen und Pflanzgebote von Einzelbdumen positiv auf die biologische Vielfalt im B-
Plangebiet aus.

Durch die MaBnahmen zum Artenschutz sowie die 6kologische Baubegleitung kdnnen die
derzeit dort vorhandenen und durch die Umsetzung des B-Plans beeintréchtigten Individuen
im Sinne der PopulationsgroRe erhalten werden. Im Falle der betroffenen Amphibien ist ein
Schutz der Tiere vor Totung vorgesehen.

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,

Auswirkungen auf Wechselwirkungen

1 (,)Alrgen—AreaI-Kurve fur Brutvdgel Siudwestdeutschlands nach STRAUB et al. (2011): S = 12,0 x
A )
(S = theoretisch erwartete Artenzahl; A = Flache Untersuchungsgebiet [ha])

2 Artenindex: Quotient aus 'ermittelter Artenzahl' und 'theoretisch erwarteter Artenzahl'. Ein Ar-
tenindex > 1 kennzeichnet ein Areal als "artenreich”, ein Artenindex < 1 als "artenarm".

Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N. Dezember 2018

Gruppe fur 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart GOG



48

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

Bei Annahme der 0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkungen:

baubedingt

Durch Bautatigkeiten kommt es zu einem Wegfall von Baumen und Habitatstrukturen.
Weiterhin ist im Falle einer Betroffenheit von Zauneidechsenhabitaten eine Umsiedlungen von
Tieren erforderlich. Durch Immissionen und die erhdhte Betriebsamkeit wahrend der Bauphase
kann es zu Beunruhigungen und Meidereaktionen vorkommender Arten kommen.

Anlage- und betriebsbedingt

Durch anlagebedingte Uberbauung muss mit einem Verlust hochwertiger alter Baumbestéande
sowie Vegetationsstrukturen gerechnet werden.

Im Falle der Biologischen Vielfalt besteht neben der Empfindlichkeit hinsichtlich des direkten
Verlustes von Habitaten und Lebensrdumen sowie der Entwertung von Flachen durch
Immissionen, Beunruhigungen und Lebensraumveranderungen (s. Umweltbelang Tiere) eine
besondere Empfindlichkeit hinsichtlich der Zerschneidung von Lebensrdumen. So kann der
zum dauerhaften Uberleben von Arten erforderliche Genaustausch nur lber die Gewahrleis-
tung eines Austausches von Teilpopulationen gelingen. Darliber hinaus besteht eine besonde-
re Empfindlichkeit hinsichtlich des Verlustes von Trittsteinen und Teillebensrdumen, welche ein
dauerhaftes Uberleben von Arten bei Aussterben einer Teilpopulation und eine weitere
Besiedlung entfernterer Flachen ermdglichen.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen hinsichtlich des Umweltbelangs Klima/Klimawandel sind aufgrund der
Minimierungsmafinahmen zum Erhalt der biologischen Vielfalt und der Lage des B-Plan-
gebiets im intensiv genutzten Neckartal als gering anzunehmen.

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Fir den Umweltbelang Biologische Vielfalt verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.2.3 Umweltbelang Boden und Flache

Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu nennen sind
hier die
— Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind seine

— Wasser- und Nahrstoffkreislaufe (Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Sonder-
standort fur naturnahe Vegetation), seine

— Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
— Grundwasserschutzfunktion und seine
— Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Als Datengrundlage wurden die Bodendaten des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau im MaRstab 1:50.000 (BK 50) inkl. digitaler Bodenschatzungsdaten auf
Basis von ALK und ALB verwendet (LGRB 2013).
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Allerdings liegt fur den Planbereich keine Bewertung seitens des LGRB vor, da es sich
um Siedlungsbereich handelt. Auf eigene Kartierungen wurde verzichtet, da der Grol3-
teil der Flachen versiegelt ist bzw. bekannt ist, dass der gesamte Standort aufgefullt
wurde (vgl. Beer (1995), VEES UND PARTNER (2008)).

Die Bewertung des Umweltbelangs Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung des
Landes Baden-Wirttemberg Okokontoverordnung (OKVO). Zugrunde liegt eine finf-
stufige Skala, die den Bodenfunktionen Werte von 0 (keine Funktionserfillung) bis 4
(sehr hohe Funktionserfillung) zuordnet. (LUBW 2012).

Bestand

Die Ausfuhrungen zum Boden sind Gberwiegend nachrichtlich aus dem Geotechnischen Bericht
(VEES UND PARTNER 2008) enthommen.

Geologische Verhéltnisse:

Der geologische Untergrund im Planungsraum besteht aus den Talablagerungen des Neckars,
die zuoberst aus Auenlehm und darunter aus Sanden und Kiesen mit bindigen Beimengungen
in wechselnden Anteilen bestehen (Neckarkies). Unterhalb der Talftllung folgen die Schichten
des Mittleren Keupers; es sind hier die Unteren Bunten Mergel (km3u), die Schilfsandstein-
schichten (km2) sowie die Gipskeuperschichten (km1) vertreten.

Bodentypen / Bodenkundliche Einheit (BE) / Bodengrof3landschaft (BGL)

Der Untergrund im Werksgeldnde wird zuoberst von kinstlichen Aufflllungen gebildet, die
heterogen zusammengesetzt sind und im Bereich des verflillten Briihlkanals sowie im Norden
des Werksgelandes Méachtigkeiten von mehreren Metern aufweisen. Im Mittel durfte auf dem
gesamten Gelande eine Auffillmachtigkeit von ca. 9 Meter anzutreffen sein.

Nach den Schichtbeschreibungen der durchgefiihrten Aufschlisse handelt es sich bei den
kinstlichen Aufflllungen teilweise um Tonbdden mit stark schwankendem Anteil an Grobbe-
standteilen aus nattrlichen Materialien (Tonstein-, Kalkstein-, Sandsteinstlicke sowie Kies und
Schotter). Fremdbestandteile waren ebenfalls in stark wechselndem Umfang vertreten (Holz,
Ziegelbruch, Beton- und Mortelreste). Im Bereich des Geb&audes Nr. 53 wurden auch Schlacke
und GielRereisande sowie ,Kalkschlamm® erbohrt, im Bereich des Gebaudes Nr. 49 enthielt die
Verfullung des Brihlkanals Bauschutt und lokal Material mit Hausmullcharakter. An anderen
Stellen des verfilllten Bruhlkanals waren die Auffullungen grobkdrnig und bestanden aus
Kalkstein sowie Sandstein in steinig-blockiger Beschaffenheit. Auch hier wurden lokal Schla-
cken und Giel3ereisande angetroffen. Die geringmachtigen Auffullungen im Bereich Palmen-
waldstraBe bestanden aus einem Kies-Sand-Gemisch sowie tonigen Bdden mit geringen
Anteilen an Ziegelbruch

Dies zeigt, dass vor Ort keine naturlichen Bodenverhéltnisse mehr anzutreffen sind. Die
Betroffenheit nattrlicher Bodenfunktion ist somit auf ein Minimum beschrankt.

Flache

Im Ist-Zustand sowie auch nach geltendem Planungsrecht ist eine weitgehende Versiegelung

vorhanden. Hinsichtlich des Schutzes von Freiflachen hat das B-Plangebiet somit eine sehr
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geringe Bedeutung.

Vorbelastung

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landkreises werden im Plangebiet folgende
Flachen dokumentiert:

- Verfullter ehemaliger Bruhlkanal im 6stlichen Bereich entlang dem Neckar von Nord nach Sid
verlaufend, Beweisniveau 1, Entsorgungsrelevanz B (Belassen)

- Ehemaliges Neckarbett im nordlichen Bereich des Werksgeldndes, Beweisniveau 1, Entsor-
gungsrelevanz B (Belassen)

- Ehemalige Baumwollspinnerei im mittleren Bereich des heutigen Werksgelandes, Beweisni-
veau 1, Entsorgungsrelevanz B (Belassen)

Aus Erkundungen der Daimler AG sind weitere Belastungen des Standortes z.B. mit Kohlen-

wasserstoffen bekannt, welche jedoch nicht als akut sanierungsbedurftig eingestuft sind.

Neben der fast flachendeckenden Bodenversiegelung treten im Gebiet keine natirlichen Bdden

mehr auf. Die Bodenfunktionen sind auf ein Minimum beschrankt.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Wechselwirkungen treten mit den Umweltbelangen Wasser sowie Pflanzen und Tiere auf.

Bewertung

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontverordnung BW.

Die mit Gebauden bestandenen oder versiegelten Flachen weisen keine Funktionserfillung
mehr auf, ihnen wird die Wertstufe 0 zugewiesen.

Dort wo die anthropogen Uberpragten Bdden (Allosol) noch zu Tage treten, wird davon
ausgegangen, dass nur eine eingeschrankte Funktionserfilllung hinsichtlich des Filterns und
Pufferns von Schadstoffen zur Verfligung steht sowie die Flachen in geringem Umfang als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf dienen, was in der Wertstufe 1 resultiert. Fir die Boden-
funktion Nattrliche Bodenfruchtbarkeit wird ebenfalls ein Wert von 1 angenommen

Insgesamt besteht im B-Plangebiet eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Versiegelung bzw.
Bebauung.

Flache

In Bezug auf die zu bewertenden Flachensparziele ist nicht von erheblichen Konflikten
auszugehen, da es sich im konkreten Fall um die Umnutzung eines bereits zum jetzigen
Zeitpunkt stark versiegelten Standortes handelt und die Neuversiegelung auf ein Minimum
reduziert werden soll.

Mit den Festsetzungen im B-Plan, die eine Grundflachenzahl von 0,8 mit einer Uberschreitung
bis zu 0,9 zulassen, kann von einer guten Flachenausnutzung ausgegangen werden.

Eingriffsminimierung (Vermeiden / Mindern)

Im Zusammenhang mit 8 9 (1) Nr. 20 BauGB ist unter Bodenschutz ein mdglichst sparsamer
und schonender Umgang mit Boden zu verstehen. Die Bodenversiegelung ist auf das notwen-
dige Mal3 zu begrenzen. Zudem ist der Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB zu
beachten. Bei der Entnahme des belasteten Bodenmaterials ist auf eine sachgerechte
Entsorgung zu achten (Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von
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als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV)).
Baustelleneinrichtungsflachen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu minimieren.

Im B-Plan wird festgelegt, dass im gesamten Geltungsbereich Abbruch-, Aushub und sonstige
Erdarbeiten durch einen Sachverstandigen fur Altlasten nach § 18 BBodSchG gutachterlich zu
Uberwachen und in einem Bericht zu dokumentieren sind. Das Abbruch- und Aushubmaterial ist
nachweislich, ordnungsgemé&n zu verwerten bzw. zu entsorgen. Der Bericht ist dem Landrats-
amt Esslingen - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zeitnah vorzulegen.

Eine Eingriffsminimierung wird auch Uber die Festlegung einer flichendeckenden Dachbegri-
nung mit einer Substratmé&chtigkeit von mind. 8 bis 10 cm erreicht.

Durch die Ausweisung einer Grinflache im Bereich eines derzeit vorhandenen Weges im
Westen des B-Plangebietes, ist langfristig bei baulichen Veranderungen in diesem Bereich mit
einer Entsiegelung zu rechnen, so dass es hier zu einer Wiederherstellung nattrlicher Boden-
funktionen kommen wird.

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Bei Annahme der 0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkungen:

baubedingt

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr einer Mobilisierung und Verschleppung von im
Boden vorhandenen Schadstoffen, was besondere Vorkehrungen bei der Bauausfiihrung
erforderlich macht.

Auch der ungewollte Fall des Eintrages von Schadstoffen wahrend und/oder nach der Baupha-
se stellt eine Gefahrdung dar, insbesondere da Schadstoffbelastungen im Untergrund festge-
stellt wurden.

anlagebedingt

Ein grundsatzlicher Konflikt beim Umweltbelang Boden ist die zusatzliche Versiegelung bzw.
Verdichtung und Umlagerung von Bodenmaterial durch die geplante Bebauung, da hierdurch
ein dauerhafter Verlust / Teilverlust von Bodenfunktionen eintritt.

In vorliegendem Falle liegt die GRZ bei der geplanten gewerblichen Nutzung bei 0,8 diese darf
durch Baunebenanlagen bis zu einem Wert von 0,9 tUberschritten werden. Zu beachten ist, dass
auf das gesamte B-Plangebiet bezogen zuséatzlich auf etwa 4.970 m2 Griunflachen gesichert
werden. Insgesamt wird somit bezogen auf das B-Plangebiet kein Versiegelungsgrad von 0,9
erreicht. Somit weicht dies insgesamt nur geringfligig vom derzeitigen Ist-Zustand ab, da der
aktuelle Versiegelungsgrad faktisch bei einem Wert von 0,83 liegt.

betriebsbedingt
Betriebsbedingt ist lediglich im Falle einer Havarie mit Verunreinigungen des Bodens zu
rechnen.

Wechselwirkungen

Der Verlust des anthropogen Uberpragten Bodens mit minimalen Bodenfunktionen stellt keine
erhebliche Auswirkung fir die Umweltbelange Wasser sowie Pflanzen und Tiere dar. Durch
Bautéatigkeiten mobilisierte Schadstoffe kdnnen zu einer Verunreinigung von Oberflachenge-
wassern und zu einer Schadigung der darin vorkommenden Organismen fiihren. Dies muss
durch den sachgerechten Umgang bei Aushub und Abbrucharbeiten sowie bei Umlagerungen
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sicher vermieden werden.

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Das Abbruch- und Aushubmaterial ist nachweislich, ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Ein Schadstoffeintrag durch BaumaRnahmen wird unter Berlcksichtigung eines
sachgerechten Umgangs mit Gefahrstoffen und der Einhaltung aller hierfiir geltenden Vorschrif-
ten weitgehend ausgeschlossen und damit als unerheblich eingestuft.

Fur den Umweltbelang Boden verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.2.4 Umweltbelang Wasser

Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Zunachst sind die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutz-
ziele sind die

e Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie
e die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Wesentliche und bewertungsrelevante Funktionen zum Umweltbelang Wasser sind:

— Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Ab-
fluss von Niederschlagswasser),

— Wasserqualitat

— Auspragung von Oberflachengewassern auch im Hinblick als Lebensraum
fur Flora und Fauna (Naturnéhe, Selbstreinigung von Gewassern, Gewas-
serstrukturgite).

— Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fur den Belang Grundwasser die
Durchlassigkeit der uberdeckenden Schichten zu bertcksichtigen, da hier-
von im Wesentlichen folgende Funktionen abh&ngen:

— Grundwasserdargebot und
— Grundwasserneubildung.

— Fur die Qualitat des Grundwassers sind unter anderem die Eigenschaften
der Uberdeckenden Schichten entscheidend, insbesondere ihre Wirksamkeit
zur Ruckhaltung von Schadstoffen.

Bestand

Oberflachenwasser

Im Sudwesten des Plangebiets verlauft der von Siiden kommende Champagnebach, welcher
auf Hohe der B 10-Unterfiihrung in den Mihlbach mindet. Der anthropogen Uberpragte
Champagnebach fuhrt im B-Plangebiet nur wenig Wasser, da in Esslingen-Weil direkt unter
dem Bach Grundwassergewinnung stattfindet (Stadtplanungsamt, Stadt Esslingen, schriftl.
Mitteilung vom 12.06.18).
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Nordwestlich der B10-Unterfiihrung unterquert der von Osten kommend Muhlbach die B10 und
verlauft nach Zusammenfluss mit dem Champagnebach ca. 100 m in Richtung Norden am
Rand des B-Plangebiets. Im weiteren Verlauf ist der Mihlbach kanalisiert und muindet im
Norden in den Neckar, welcher parallel zum nordéstlich Rand des B-Plangebiets verlauft.
Weiterhin findet sich im Stidwesten ein kleines, kiinstliches Becken neben dem Feldgehdélz am
Muhlbach.

GemalR der Hochwassergefahrenkarte HWGK BW, Stand 2016 der LUBW liegt das B-
Plangebiet im Einflussbereich von Neckarhochwasser. Es besteht Schutz bis zum 100-jahrigen
Hochwasser (HQiq). Im Extremhochwasser (HQexem) iSt die Flache als Uberflutet gekenn-
zeichnet, die Uberflutungstiefe wird zwischen 0,8 bis 2,1 m, entlang des Champagnebach
auch bis 3,5 m, angegeben.

Gemal den durchgefuihrten Kartierungen sind die im B-Plangebiet verlaufenden Flie3gewas-
serabschnitte als stark bzw. sehr stark verandert einzustufen, was sich mit dem vorhandenen
Verbau begriindet.

Grundwasser

Hydrogeologisch betrachtet liegt der nordliche Teil des B-Plangebiets bis etwa zur B 10-
Unterfihrung im Gipskeuper und Unterkeuper, einem Grundwasserleiter/Grundwassergering-
leiter (GWL/GWG). Die restlichen ca. 2/3 des Plangebiets befinden sich in der hydrogeologi-
schen Einheit der jungquartéren Flusskiese und Sande, welche zu den Grundwasserleitern
zahlt (GWL) (LUBW 2017). Die darlUber liegenden Schichten bestehen aus den Talablagerun-
gen des Neckars, die zuoberst aus Auelehm und darunter aus Sanden und Kiesen mit
bindigen Beimengungen in wechselnden Anteilen bestehen (Neckarkies).

Nach dem geotechnischen Bericht (VEES UND PARTNER 2008) ist das oberste Grundwasser-
stockwerk das Talauengrundwasser, das im Neckarkies zirkuliert, mit einer grof3raumigen
GrundwasserflieBrichtung in Richtung Norden. Der darlberliegende Auenlehm stellt eine
gering durchléssige, stauende Deckschicht dar, so dass der untere Teil der Auenlehmbdden
grundwassergesattigt ist, dies gilt auch fur die tiefreichenden Auffiillungen. Nach VEES und
Partner (2008) betragen die Flurabstande des Grundwasserspiegels von ca. 3 m im Siden
zunehmend bis auf ca. 6 m im Norden des Werkgeldndes. Im Bereich des ehemaligen
Bruhlkanals kénnen abweichende Grundwasserstande vorhanden sein, die auf lokalen Aufstau
in hohlraumreichen, schlecht verdichteten Auffillungen zuriickzufiihren sind.

Laut VEES UND PARTNER (2008) liegt der stauregulierte Neckarwasserspiegel hdher als der
Grundwasserspiegel, sodass prinzipiell Flusswasser in den Aquifer tbertreten kann, wo das
Neckarbett an der Sohle nicht vollstandig abgedichtet ist. Aufgrund der Stauwasserhaltung ist
jedoch davon auszugehen, dass die Grundwasserstande nur relativ geringe Schwankungsbrei-
ten aufweisen.

Vorbelastung

Im B-Plangebiet besteht durch die bereits bestehende groRRflachige Versiegelung eine
beeintrachtigte Grundwassersituation. Bei den stark anthropogen Uberpragten und teilweise
verdolten Gewdassern Muhl- und Champagnebach besteht eine deutliche Vorbelastung durch
den vorhandenen Verbau und die starke Beschattung der Gewdasserabschnitte.

Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landkreises erwahnten Flachen innerhalb des
B-Plangebiets (vgl. Umweltbelang Boden) stellen eine potenzielle Vorbelastung fir das
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Grundwasser dar, da eine Infiltration von Schadstoffen ins Grundwasser nicht génzlich
ausgeschlossen werden kann.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Umweltbelangen Boden und Kleinklima sowie
Klimawandel (insbesondere hinsichtlich zukiinftiger Extremwetterereignisse).

Bewertung

Fir den Gipskeuper und den Unterkeuper wird nach (LFU 2005) eine mittlere Wertigkeit (Stufe
C) fur die Durchlassigkeit und damit die Grundwasserneubildung angegeben. Die Wasser-
durchlassigkeit der darliber liegenden Neckarkiese wird hoch eingestuft und erhélt eine hohe
Bewertung (Stufe B) fir die Grundwasserneubildung. Der dariiber liegende Auenlehm stellt
eine gering durchlassige, stauende Deckschicht mit geringer Bedeutung (Stufe D) fur die
Grundwasserneubildung dar. Dariiber hinaus kommen unterschiedlich méachtige, anthropoge-
ne Auffillungen verschiedenen Materials vor (vgl. Umweltbelang Boden), welchen eine
geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung zukommt.

Das B-Plangebiet hat somit fur die Grundwasserdargebots- und Grundwasserneubildungsfunk-
tion nur in den unbebauten Bereich eine mittlere Bedeutung. Im weitaus grof3ten Anteil des
Plangebiets ist nach geltendem Planungsrecht von versiegelten Flachen auszugehen, welche
eine sehr geringe Bewertung (Stufe E) erhalten.

Die Oberflachengewésser sind gemaf den durchgefiuihrten Kartierungen als stark bzw. sehr
stark veréndert in Bezug auf ihre Gewasserstruktur anzusprechen. Die natirlichen Funktionen
als kleines FlieRgewasser sind fast vollstdndig verloren gegangen. So ergab die Makro-
zoobenthosuntersuchung einen schlechten 6kologischen Zustand, weiterhin ist der Abschnitt
des Champagnebachs als organisch beeintrachtigt einzustufen.

Insgesamt ist die Empfindlichkeit der Flache gegenlber zusatzlicher Bebauung und Versiege-
lung als gering einzustufen.

Eingriffsminimierung (Vermeiden / Mindern)

Zum Schutz des Grundwassers sind fur Baumaf3nahmen im Bereich des Grundwassers und
bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ein Wasserrechtsverfahren sowie eine frihzeitige
Baugrunderkundung durchzufiihren. Die Geb&audeteile, die ins Grundwasser reichen, missen
wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen
sind grundsatzlich nicht zugelassen.

Die Betankung und Lagerung von Kraftstoffen darf nur aul3erhalb von offenen Leitungsgrében
und Baugruben erfolgen.

Wahrend des Baus anfallendes zementhaltiges Schmutzwasser muss gesammelt und
fachgerecht entsorgt werden.

Die Begleitung von Aushub, Abbruch und Umlagerungsarbeiten durch einen Sachverstandigen
stellt sicher, dass eine Mobilisation von Schadstoffen und ein Eintrag in Gewasser nicht
stattfinden.

Zum Schutz vor Hochwasser sind bei Bauvorhaben die mdglichen Risiken durch hochwasser-
angepasste Bauweise zu minimieren, z.B. durch eine entsprechende Festlegung der Erdge-
schossfuRbodenhohe, eine auftriebssichere Bauweise und/oder durch die Ausbildung der
Untergeschosse als weil3e Wanne.
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Die Entwéasserung erfolgt Uber die Mischwasserkanalisation der Stadt Esslingen. Die zwei
vorhandenen Regenklar- und -Uberlaufbecken, welche unterirdisch angelegt sind dienen einer
Vorreinigung des Niederschlagswassers, bevor dieses in die vorhandenen Bache eingeleitet
wird. Sie sind fur den Fall eines erhdhten Niederschlagswasseraufkommens konzipiert.

Durch das festgesetzte Pflanzgebot zur flachenhaften Dachbegriinung mit einer mind. 10 cm
dicken Substratschicht und einer Wasseraufnahmekapazitat von mind. 35 I/m2 werden die
Auswirkungen auf den Wasserkreislauf minimiert.

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen innerhalb des Plangebiets tragen mit ihrer Durchgriin-
ung durch unversiegelte Bodenflache und Verdunstung zur Erhaltung des nattrlichen
Wasserkreislaufes bei und dienen daruber hinaus dem klimatischen Ausgleich. Durch die
Pflanzbindung Uferbegleitgriin wird langfristig eine naturndhere Gestaltung des Gewasserver-
laufs angestrebt. Eine anlagebedingte Inanspruchnahme des Gewasserrandstreifens kann
vollstandig vermieden werden.

Hinweis

Da das Plangebiet bei Extrem-Hochwasser komplett Gberflutet wird, sind die Vorgaben gemar
§ 78b WHG zu berticksichtigen. (Nach der Hochwasserrisikobewertungskarte der LUBW liegt
ein geringes Risiko hinsichtlich wirtschaftlicher Tatigkeit im B-Plangebiet vor.)

Die Bestimmungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (8 10 VAwWS) sind in den hochwassergefahrdeten Bereichen
nach § 65 Wassergesetz (WG) einzuhalten.

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Bei Annahme der o0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkungen:

baubedingt

Im B-Plangebiet besteht in Teilbereichen aufgrund der vorhandenen Auffillungen/Altstandorte
die Gefahr der Mobilisierung und Infiltration von Schadstoffen in Grund- und Oberflachenwas-
ser bei Bautatigkeiten, was besondere Vorkehrungen bei der Bauausfilhrung erforderlich
macht.

anlagebedingt

Aufgrund der bereits bestehenden grof3flachigen Versiegelung ist durch den B-Plan mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf den Wasserkreislauf zu rechnen. Die geplante Dachbegriinung
tragt zudem als MinimierungsmafRnahme zum Erhalt des Wasserkreislaufs bei. Das anfallende
Regenwasser wird weiterhin ber die bestehenden Regenklarbecken in die vorhandenen
Béche eingeleitet und dem Wasserkreislauf zugefuhrt.

betriebsbedingt
Betriebsbedingt ist lediglich im Falle einer Havarie mit Verunreinigungen des Wassers zu
rechnen.

Wechselwirkungen

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser stehen im engen Zusammenhang mit den
Auswirkungen auf den Boden sowie Klima und Klimawandel. Die Versiegelung von Boden
bedingt eine Verringerung der Versickerungsrate und Grundwasserneubildung, eine Erhéhung
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2.2.5

2251

des Oberflachenabflusses und eine Reduzierung der Pufferkapazitat.

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Da fur BaumaRnahmen im Bereich des Grundwassers und bauzeitliche Grundwasserabsen-
kungen ein Wasserrechtsverfahren sowie eine friihzeitige Baugrunderkundung durchzufiihren.
sind und Geb&audeteile, die ins Grundwasser reichen, wasserdicht und auftriebssicher her-
gestellt werden mussen, ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grundwas-
ser zu rechnen. Ein Schadstoffeintrag ins Grundwasser durch Baumalnahmen wird unter
Berlicksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Gefahrstoffen und der Einhaltung aller
hierfiir geltenden Vorschriften weitgehend ausgeschlossen und damit als unerheblich einge-
stuft. Hinsichtlich der Gefahren durch Uberflutung bei Extrem-Hochwasser sind die Vorgaben
gemal 8§ 78b WHG zu beriicksichtigen. Hinsichtlich der Oberflachengewéasser bleiben die
Gewasserrandstreifen unbeeintrachtigt und werden stellenweise naturnéher entwickelt.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Umweltbelang zu erwarten.
Fir den Umweltbelang Wasser verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs- und
Minimierungsmaflinahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. Bezlglich des
punktuellen Eingriffs in den Gewasserrandstreifen am Champagnebach fir einen Schacht wird
unter Bericksichtigung der geringen Wirkungsintensitat eine Befreiung seitens der Unteren
Wasserbehdrde in Aussicht gestelit.

Umweltbelang Klima, Luft und Klimawandel

Klima und Luft

Bei den Umweltbelangen Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu
nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu berucksichtigen:

— die Durchluftungsfunktion,
— die Luftreinigungsfunktion,
— die Wéarmeregulationsfunktion

Weiterhin sind nach Baugesetzbuches (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i BauGB), im
Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen
Verhéltnisse die Vermeidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f,
12.) und Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) von Bedeutung.

Dariiber hinaus sieht 8 1a BauGB in Nr. 5 vor, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”
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Zum Umweltbelang Klima / Luft stehen die Daten des Klimaatlas der Region Stuttgart
zur Verfigung (VERBAND REGION STUTTGART 2008).

Klimatope Kaltluftbereiche
Z—= Bahnanlagen-Klimatop: / Kaltluftproduktionsgebiete:
_—= ] ) gebiete:
= Te g, trocken, windoffen, Luftleitbahn. / " nachtliche Kalt-/Frischluftproduktion auf Freiflachen.

I Industrie-Klimatop:
intensiver Warmeinseleffekt, z.T. starke Windfeldstérung, prob
Luftaustausch, hohe Luftschadstoffbelastung (groRraumig bedeutend).

Il Gewerbe-Kiimatop:
starke Veranderung aller Klimaelemente, Ausbildung des
Warmeinseleffektes, teilweise hohe Luftschadstoffbelastung.

A G \\\ Kaltluftsammelgebiete:
% Kaltluftsammlung in relativen Tieflagen, Kaltlufttransportbahnen.

@ Kaltluftstau durch Strémungshindernis.

Bodeninversionsgefahrdete Gebiete.

[ stadt-Klimatop: Luftaustausch
starke Veranderung aller Klimaelemente gegeniiber dem Freiland, o i
Ausbildung einer Warmeinsel, Luftschadstoffbelastung. =>  Hangabwinde: flachenhafter Kaltiuftabfluss.
[ Stadtrand-Klimatop: md» Luftleitbahn unbelastet: Taler, Sattellagen.
wesentliche Beeinflussung von Temperatur, Feuchte und Wind;
Storung lokaler Windsysteme. - Luftleitbahn belastet: Emittenten in Talern, Sattellagen.
Galjtenstaqt-Klimatop: ) N
geringer Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind. /N Windrose: Windrichtungshaufigkeiten.
I Wald-Klimatop: N
stark gedampfter T von Temp und Feuchte,

Frisch-/Kaltluftproduktion, Filterfunktion.

Freiland-Klimatop:
ungestorter stark gter T: 1g von Temperatur und
Feuchte, windoffen,starke Frisch-/Kaltluftproduktion.

Gewasser-Klimatop:
thermisch ausgleichend, hohe Feuchtigkeit, windoffen.

Belastung durch Emissionen

StraRe mit Verket Ing: Luft-/Larmbelastung

'_ Strale mit sehr hoher Verkehrsbelastung: sehr hohe Luft-/Larmbelastung.

. StraBe mit hoher Verkehrsbelastung: hohe Luft-/Larmbelastung.

a Gewerbe und Industrie: relativ hohe Schadstoffe

‘ Wohnen: relativ hohe Hausbrandemissionen.

Abbildung 9 :  Klimatope im Umfeld des Geltungsbereichs (VRS 2010, unmalstablich)
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Klima und Luft

Bereiche mit hoher Ausgleichsleistung
I:l Freilandklimatop mit direktem Siedlungsbezug

I waldkiimatop
|:| Grinanlagenklimatop
- Gewasserklimatop

Bereiche mit mittlerer bis hoher Ausgleichsleistung
I:l Freilandklimatop mit indirekten Siedlungsbezug

Bereiche mit mittlerer Ausgleichsleistung
l:l Freilandklimatop ohne Siedlungsbezug

I:l Gartenstadtklimatop

Bereiche mit geringer bis mittlerer Ausgleichs-
leistung

|:| Stadtrandklimatop
- Bahnanlagenklimatop

Bereiche mit geringer Ausgleichsleistung
Stadtklimatop

Stadtkernklimatop

Gewerbeklimatop

Industrieklimatop
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Beluftungssystem

EI Berg-/Talwindsystem
Hangabwinde

l:l Luftleitbahn unbelastet
lEl Luftleitbahn belastet

Kalt- und Frischluft-
produktionsgebiet

Kaltluftsammelgebiet

Scheitellinien des Kalt-
luftabfluss

Vorbelastungen
Verkehrsbelastung
Kaltluftstau

Bodeninversion
Windfeldveranderungen

Abgehobene Inversion
Boden-/Talnebel
Immissionsbelastung

Wohnen

Gewerbe
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Verkehr

Abbildung 10: Klima und Luft (STADT ESSLINGEN 2017)
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Bestand

Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts ist ein Versiegelungsrad von 90 % in einem
Groliteil des B-Plangebiets erlaubt und daher anzunehmen. Hiervon weicht der tatsachliche Ist-
Zustand geringfligig ab, da derzeit ein Versiegelungsgrad von etwa 83 % erreicht wird.

Im Bestand ist dementsprechend aufgrund des sehr hohen Versiegelungsgrades und der
starken Aufheizung im Vergleich zum Umland ein Gewerbeklimatop vorhanden. Es ist anzu-
nehmen, dass sich eine Warmeinsel ausgebildet hat. Insgesamt geht hiermit eine starke
Veranderung aller Klimaelemente einher. Beim Uberwiegenden Teil der Flachen handelt es sich
somit weder um ein Kaltluftsammel- noch um ein Kaltluftentstehungsgebiet. Einzig der Bereich
des historischen Parks ist als Griinanlagenklimatop zu klassifizieren, welcher zur Kaltluftproduk-
tion- und -sammlung beitragt.

Von Westen her kommend, flie3t aus dem Palmenwald Frischluft durch das B-Plangebiet in

Richtung Neckar. Die Bebauung im B-Plangebiet ist teilweise so angeordnet, dass sie den
Abfluss der Frischluft behindern kann.

Vorbelastung

Das B-Plangebiet ist bereits durch bestehende grofR3flachige Bebauung klimatisch stark
beeintréachtigt und steht fur die Kaltluftentstehung und lufthygienischen Austausch nur im
Bereich des historischen Parks zur Verfligung. Von der am B-Plangebiet vorbeifihrenden B 10
geht eine hohe Luft- sowie Larmbelastung aus.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Hinsichtlich der Auswirkungen des Klimas auf die menschlichen Gesundheit bestehen Wech-
selwirkungen zum Umweltbelang Mensch.

Bewertung

Im Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART 2008) ist das B-Plangebiet im
westlichen Bereich als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen beschrieben.
Dabei handelt es sich um verdichtete Siedlungsraume, die unter stadtklimatischen Gesichts-
punkten sanierungsbedurftig sind. Der dstliche B-Planbereich weist eine erhebliche klimatisch-
lufthygienische Empfindlichkeit gegenilber einer Nutzungsintensivierung auf.

Es besteht insgesamt eine sehr hohe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegenuber
Nutzungsintensivierung z.B. Arrondierung, Schliel3en von Baulticken.

Die Bewertung des Umweltbelanges Klima / Luft erfolgt gemald der Empfehlung flr die
Bewertung von Eingriffen in Natur- und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von
Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen (LFU 2005).

Insgesamt hat das B-Plangebiet fir den Umweltbelang Klima und Luft eine sehr geringe
Bedeutung (Stufe E). Die Empfindlichkeit des Umweltbelangs Klima und Luft gegeniber
weiterer Bebauung und Versiegelung ist dementsprechend als sehr hoch einzustufen.

Eingriffsminimierung (Vermeiden / Mindern)

Von dem festgesetzten Pflanzgebot zur flachenhaften Dachbegriinung mit einer mind. 10 cm
dicken Substratschicht und einer Wasseraufnahmekapazitat von mind. 35 I/m2 geht eine leichte
klimatisch ausgleichende Wirkung aus.

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen innerhalb des Plangebiets tragen mit ihrer Durchgri-
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nung durch unversiegelte Bodenflache und Verdunstung zum klimatischen Ausgleich bei.

Mit der Errichtung der Batteriemontagehalle soll ein innovatives Energiekonzept zu einer CO,-
neutralen Energieversorgung beitragen.

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Bei Annahme der 0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkungen:

baubedingt
Aufgrund der notwendigen Bauarbeiten fir den Abriss von bestehenden Geb&uden sowie fir
den Neubau von Gebauden ist von der Entstehung von Staubemissionen auszugehen. Der
Baustellenverkehr fihrt zudem zu Schadstoffemissionen deren Wirkung aber zeitlich stark
begrenzt ist.

anlagebedingt

Durch die Errichtung der Batteriemontagehalle ist mit einer zusétzlichen Beeintrachtigung des
Frischluftabflusses von den Hangbereichen in Richtung Neckar auszugehen, da das Gebaude
als zusatzlicher Langsriegel und damit als Barriere wirkt. Zudem entféllt ein randlicher Teil des
Grunanlagenklimatops (historische Parkanlage), wodurch dessen klimatisch ausgleichende
Funktion leicht reduziert wird.

Stellenweise ist mit einer Verbesserung des Kleinklimas durch Anlage von fir Neubauten
festgesetzte Dachbegriinung zu rechnen.

betriebsbedingt

Insgesamt dient der B-Plan der Ansiedlung der Batteriemontage am Standort Esslingen-Briihl,
was das Ziel einer Reduktion klimaschadlicher Emissionen durch den Autoverkehr verfolgt. Der
betriebsbedingte Verkehr kann zu einer Zunahme von klimaschadlichen Emissionen fiihren. Im
Verhéltnis zu dem Verkehr auf den umgebenden 6ffentlichen Strafl3en, insbesondere der B 10,
fallt dieser Verkehr jedoch nicht ins Gewicht.

Mit der Errichtung der Batteriemontagehalle soll ein innovatives Energiekonzept zu einer CO,-
neutralen Energieversorgung beitragen. Hier ist unter anderem die Nutzung von Photovoltaikan-
lagen vorgesehen, was die Emission von Treibhausgasen reduziert.

Wechselwirkungen

Das Vorhaben bedingt temporare Emissionen durch Baustellenbetrieb, die sich negativ auf die
Luftqualitdt und somit auf die Funktion Arbeiten im B-Plangebiet sowie angrenzend auf die
Funktion Wohnen auswirken kénnen. Durch die zusatzliche Versiegelung und Errichtung von
grol3dimensionierten Werksgebauden sind weitere negative Auswirkungen auf lufthygienische
Funktionen und damit auf den Umweltbelang menschliche Gesundheit zu erwarten.

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Das Vorhaben wirkt sich auf den Umweltbelang Klima / Luft geringfligig aus. Durch den Verlust
von Baumen und die Versiegelung ist ein weiterer Verlust von klimarelevanten Flachen zu
erwarten. Die betriebsbedingten Emissionen sind im Vergleich zu der bereits zugelassenen
Nutzung zu vernachlassigen.

Fur den Umweltbelang Klima und Luft verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen (Dachbegrinung, Festsetzungen zum Baumbestand, Pflanzbindun-
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gen) keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Vorschléage zur weiteren Eingriffsminimierung

Durch MalRhahmen wie Fassadenbegriinung oder Anlage von offenen Wasserflachen kénnen
weitere positive Wirkungen erzielt werden.

2.3.1.1 Erfordernisse des Klimawandels

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels

Planungen konnen unterschiedlich stark von den Folgen des Klimawandels betrof-
fen sein. Je nach Art und Standort des Vorhabens variiert die Anfalligkeit z.B. ge-
geniiber Starkregenereignissen mit Uberschwemmungsgefahr, Sturmanfalligkeit,
Uberhitzungsgefahr verbunden mit Auswirkungen auf die Gesundheit oder der Ge-
fahr von Storfallen / Havarien durch Folgen des Klimawandels.

Im vorliegenden Fall ist das Vorhaben wenig anfallig gegeniber den Folgen des
Klimawandels. Hinsichtlich der Sturmanfélligkeit erfolgt generell eine regelmafige
Prufung der Standsicherheit von Einzelbdumen, sodass eine erhdhte Gefahrdung
auszuschlieRen ist. Auch hinsichtlich Uberflutungsgefahren besteht ein geringes Ri-
siko.

Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den Klimawandel

Fur den Menschen kdnnen sich durch zunehmende Warmebelastung im Sommer in
dem bereits heute bioklimatisch belasteten Gebiet weitere Nachteile einstellen. Die-
se konnen durch u.g. Malinahmen gemindert werden.

Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Klimaschutz)

Klimaschutz umfasst MalRnahmen zur Vermeidung oder Abschwéachung des Klima-
wandels durch Reduzierung der CO,-Emissionen (z.B. durch energieeffizientes
Bauen und Sanieren, Nutzung erneuerbarer Energien, Reduzierung des Stromver-
brauches in Privathaushalten) bzw. Bindung von CO,.

Das Vorhaben (Batteriemontagehalle) tragt insgesamt durch den Ausbau der Elekt-
romobilitat indirekt zur Reduzierung der CO»-Emissionen bei. Weiterhin ist mit der
Errichtung der Batteriemontagehalle ein innovatives Energiekonzept geplant, dass
zu einer COz-neutralen Energieversorgung beitragen soll. Hier ist unter anderem die
Nutzung von Photovoltaikanlagen vorgesehen, was die Emission von Treibhausga-
sen reduziert. Als klimatisch ausgleichend wirkt zudem die Dachbegriinung, die fir
alle Dachflachen festgesetzt wird.
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2.3.2

Dezember 2018

Malnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (Klimaanpas-
sung)

~Klimaanpassung® nimmt zur Kenntnis, dass nicht mehr alle negativen Folgen des
Klimawandels verhindert werden kénnen und dass es notwendig ist, sich auf die er-
warteten Veranderungen vorzubereiten. Folgende MaRnahmen sind hierzu zu emp-
fehlen, bzw. werden im B-Plan umgesetzt:

e Durchgrinung durch Festsetzung von Dachbegriinung und Einzelbaumen

e Soweit mdglich Erhalt von Griinflachen.

Insgesamt tragt die Durchgrinung zur Filterung der Luft sowie zur Kihlung
des B-Plangebietes durch Transpiration bei. Zur Pflanzenauswahl wurde ei-
ne Liste erstellt, die insbesondere bei den Stralenb&umen auch die Folgen
des Klimawandels beriicksichtigt.

o Das B-Plangebiet liegt laut Hochwassergefahrenkarte im HQexrem. Dement-
sprechend sind Uberflutungen nicht ausgeschlossen und bei der Planung
sind mdgliche Hochwasserrisiken durch angepasste Bauweisen zu minimie-
ren. Darunter fallen bspw. eine entsprechende Festlegung der Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe oder eine auftriebssichere Bauweise und/oder die Ausbildung
der Untergeschosse als weile Wanne.

Umweltbelang Landschaft

Schutzziele des Umweltbelangs Landschaft sind das Landschaftsbild, das es in sei-
ner

e Eigenart,
e Vielfalt und
e Schonheit

zu erhalten gilt und die Erhaltung ausreichend grofRer, unzerschnittener Land-
schaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit be-
sonderer Auspréagung hinsichtlich Struktur und Gro3e zu betrachten. Daraus abge-
leitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu berticksichtigen.

Das Bewertungsmodell der LUBW (vormals LfU) gibt Hinweise fir Bewertungs-
kriterien (LfU 2005), welche konkretisiert werden missen.
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Stadtebauliche Entwicklungen finden haufig auch innerhalb von Siedlungen statt,
welche sich durch unterschiedliche Auspragung von Quartieren, durch unterschied-
liche Stadtbilder charakterisieren lassen. Stadtteile / Quartiere/ Gewerbeareale
lassen sich nach Bautyp, Bauepoche, Qualitat der Bebauung und der Ausstattung
mit (griinen) FreirAumen beschreiben. Auch hier sind die Kriterien Eigenart, Vielfalt
und Schonheit anwendbar.

Fir die Bewertung werden die ermittelten Landschaftsbildeinheiten gemaf? den
Hauptkriterien Vielfalt und Eigenart bewertet. Die Nebenkriterien flie3en in Form von
Auf- bzw. Abschlagen in die Bewertung ein, Schonheit wird dabei als das Fehlen
von stérenden Einflissen mitberlcksichtigt. FUr die Siedlungselemente definiert sich
die Vielfalt Gber die Grol3e der Baukorper und dem Anteil an Grinflachen.

Bestand

Im direkten Umfeld des B-Plangebietes ist die Landschaft im Norden vom Neckar gepragt.
Im Sudwesten bildet die B10 die Barriere zur anschlieRenden Bebauung bzw. zu den
bewaldeten Neckarhangen. Das Neckartal ist im weiteren Umfeld stark von Gewerbe- und
Industriebebauung beeinflusst. Stiddstlich des B-Plangebietes sind noch landwirtschaftliche
Nutzungen (Ackerbau- und Grinlandgebiete) vorhanden. Der nérdliche Neckarhang bei
Mettingen ist durch Weinanbau gepragt. Westlich des B-Plangebietes ist hangaufwarts
Waldflache zu finden und norddstlich des B-Plangebietes sind auch Streuobstbereiche
vorhanden (nordliche Neckartalhdnge). Das Neckartal im Bereich der Stadt Esslingen
sowie auch der Stadt Stuttgart wird geprdgt von einem hohen Grad an Bebau-
ung/Versiegelung mit teils groRen Baukérpern sowie gewerblicher und industrieller
Nutzung. Nordlich des Neckars fiihrt eine Bahnstrecke entlang.

Vorbelastung

Die bestehenden Bebauung sowie deren gewerbliche Nutzung wirken als Vorbelastung des
Landschaftsraums. Aufgrund der stdwestlich am B-Plangebiet vorbeifihrenden B 10 ist
von einer larmbedingten Vorbelastung auszugehen.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

In Bezug auf die Naherholungseignung bestehen Wechselwirkungen zu dem Umweltbelang
Mensch.

Bewertung

Das B-Plangebiet weist eine sehr geringe Nutzungsvielfalt mit einem sehr hohen Versiege-
lungsgrad auf. Typische Merkmale des urspringlichen Naturraums sind nicht vorhanden.
Es finden sich einzelne Griinbereiche in Form eines Parks und Gehdélzbereichen entlang
des Champagnebachs und Neckars. Von den umliegenden den Hangen sudwestlich sowie
norddstlich ist das B-Plangebiet einsehbar. Eine gewisse Eingrinung ist in Richtung B 10
bzw. Neckar durch Gehdlzreihen gegeben.

Insgesamt wird dem Umweltbelang Landschaftsbild eine sehr geringe Bedeutung zuteil
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(Wertstufe E).

Eingriffsminimierung (Vermeiden / Mindern)

Zur Vermeidung- und Minderung tragt die Festsetzung von Dachbegrinung hinsichtlich der
geplanten Bebauung bei. Fir die Erhaltung der Grinstrukturen im B-Plangebiet sind die
MaRnahmen Erhalt und Entwicklung von Grinflachen sowie Erhalt und Pflanzung von
Einzelbaumen geplant.

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Bei Annahme der o.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkun-
gen:

baubedingt

Im Rahmen der Baustellentétigkeit ist von einer zeitlich begrenzten Beeintréchtigung in
Form von Larmeinwirkungen sowie Sichtbarkeit von Baufahrzeugen in angrenzende
Gebiete auszugehen. Eine weitere Sichtbarkeit von ggf. notwendigen Kranen kann zu
zusatzlichen Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaft fihren.

anlagebedingt

Der B-Plan sieht eine unterschiedliche Hohenentwicklung in den verschiedenen Bereichen
vor. Im nordwestlichen Areal sind Gebaudehdhen bis 30 m madglich, im mittleren Bereich
bis 25 m und im &stlichen Bereich lediglich 14,5 m. Eine Ausnahme bildet der Eingangsbe-
reich sudlich des Parks, wo fir einen Showroom eine Gebaudehdhe von 40 m vorgesehen
ist. Laut Begriindung zum B-Plan - soll der nordwestlich der Pforte vorgesehene Showroom
in Form eines stadtebaulichen Hochpunkts errichtet werden, um damit Sichtbarkeit und
besondere Aufmerksamkeit zu erlangen.

betriebsbedingt

Mit der Nutzung des B-Plangebietes als Gewerbegebiet sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Umweltbelangs Landschaft im Vergleich zur bisher mdglichen Nutzung
verbunden.

Wechselwirkungen

Das B-Plangebiet und dessen néheres Umfeld weisen keine direkte Erholungseignung auf.
Einzig fuhren ein Rad- und Wanderweg am Rand des Gewerbegebietes entlang. Insofern
sind im direkten Umfeld keine Wechselwirkungen mit dem Umweltbelang Mensch zu
erwarten. Allerdings sind im weiteren Umfeld, durch die Fernwirkung des Showrooms
Auswirkungen auf die Erholungseignung zu erwarten.

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Fur den Umweltbelang Landschaft verbleiben unter Einbeziehung der Vermeidungs- und
Minimierungsmafl3nahmen im direkten Umfeld keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen. In Bezug auf die Fernwirkung des Showrooms ist zu beriicksichtigen, dass dieser
im stark industriell gepragten Neckarbecken angesiedelt wird, so dass er trotz seiner
markanten Grof3e nicht zwangslaufig als storendes Element in der Betrachtung wirken
muss, sondern reizvoll den Kontrast zwischen den naturnahen Hangbereichen (Wald-,
Weinbauflachen) und dem gewerblich und industriell genutzten Tal unterstreichen kann.
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Vorschléage zur weiteren Eingriffsminimierung

Da der Showroom durch seine Funktion weithin sichtbar sein soll, waren Minimierungs-
mafinahmen kontraproduktiv.

2.3.3 Umweltbelang Kultur- und Sachguter
Unter Kultur- und Sachgutern sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche
und sonstige - auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanla-
gen und andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, arch&ologischem, stadtebau-
lichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Bestand

Die Liste der Kulturdenkmale, in der die Denkmaleigenschaft begrindet ist, enthalt im

Bereich des B-Plans die ehemalige wirttembergische Baumwollspinnerei mit Wohnhaus,

Park als Sachgesamtheit. Sie steht nach 8 2 Denkmalschutzgesetz unter Schutz. Dazu

zahlen folgende Einzelgebaude, die nachrichtlich ibernommen wurden:

Briahl Fabrik 5: Wohnhaus des Fabrikleiters, 1856; Backsteinbau mit Mezzaninge-
schoss und Satteldach; mit vorgelagertem Park symmetrisch am Ein-
gang zur Fabrik gelegen.

Briahl Fabrik 6:  Verwaltungsgebaude, 1921 von Maas und Horlacher unter Einbezie-
hung alterer Bauteile von 1860/1903; Putzbau mit Risalitgiebel und Sat-
teldach in Neurenaissanceformen

Brahl Fabrik 7: Portiergebaude mit Hoflberdachung, 1949/50 von Heinrich Maas unter
Einbeziehung des 1930 aufgestockten Vorgangerbaus von 1874; zeit-
typischer eingeschossiger Flachdachanbau an zweigeschossiges
Walmdachgebaude, verputzt, mit Eisen-Glas-Uberdachung des Hof-
raumes.

Briahl Fabrik 13: Baumwollmagazin, 1861; Sandsteinbau mit Treppengiebel und
Satteldach

Briahl Fabrik 14: Baumwollmagazin, 1898 von P.J. Manz; reprasentativer Backsteinbau it
neuklassizistischen Stilelementen und Vordach, Satteldach auf Eisen-
konstruktion mit Firstoberlicht.

Bruhl Fabrik 19: Spinnereigebaude, 1861; zweigeschossiger Sandsteinbau mit Sattel-
dach

Bruhl Fabrik 21: Spinnereigebaude, 1856; finfgeschossiger Sand- und Backsteinbau mit
Satteldach.

Hingegen sind die erheblich umgebauten Geb&aude Bruhl Fabrik 15 (ehemalige Weberei)

sowie 11 und 12 (Kesselhaus/ehemaliges Maschinenhaus) keine Bestandteile der Sach-

gesamtheit ehemalige Baumwollspinnerei.

Die Anlage der Baumwollspinnerei und Weberei geht zurlick auf den Initiator der Esslinger
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Maschinenfabrik Emil von Kefler in Verbindung mit der Expansionspolitik der schweizeri-
schen Maschinenfabrik Rieter & Co. vor allem im sud- und mitteldeutschen Raum.

Trotz verschiedener Verdnderungen und Abbriche stellt die Anlage auch im heutigen
Bestand noch eine anschauliche Sachgesamtheit der wirttembergischen Wirtschaftsge-
schichte dar. Die Sachgesamtheit ist ein Kulturdenkmal aus wissenschaftlichen (wirt-
schafts- und architekturgeschichtlichen), kinstlerischen und heimatgeschichtlichen
Grunden.

Als weitere Sachguter sind der vorhandene Gebaudebestand, die vorhandenen Leitungen
und Strafen und sonstigen baulichen Anlagen zu nennen.

Vorbelastung

Als Vorbelastung kénnen die zahlreichen Veranderungen und Anbauten an den denkmal-
geschitzten Gebauden genannt werden.

Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

In Zusammenhang mit dem Umweltbelang Landschaftsbild ergeben sich Wechselwirkun-
gen.

Bewertung

Die Denkmale im B-Plangebiet weisen aufgrund ihrer historischen Bedeutung eine hohe
Wertigkeit fur den Umweltbelang Kultur-/Sachgiter auf. Den Sachgitern kommt aufgrund
ihres Sachwertes eine gewisse Bedeutung zu, weshalb insgesamt eine mittlere Bedeutung
anzunehmen ist.

Eingriffsminimierung (Vermeiden / Mindern)

Die Planung erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehdérde. Der
Charakter der Sachgesamtheit ehemalige Baumwollspinnerei bleibt auch bei Umsetzung
der Planung erhalten.

Hinweis

Da nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von Bodeneingriffen
bislang unbekannte Kulturdenkmale wissenschaftlich-dokumentarischer Bedeutung
aufgeschlossen werden, sind die Regelungen der 88 20 und 27 DSchG zum Fund von
Kulturdenkmalen grundsatzlich zu beachten.

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Bei Annahme der o0.g. Hinweise zur Eingriffsminimierung verbleiben folgende Auswirkun-
gen:

baubedingt

Die Eingriffe in den historischen Park dirfen baubedingt nicht Gber die unvermeidbare
anlagebedingte Verlustflache hinausgehen. Es wird sorgsam darauf geachtet, dass keine
Sachgdter, die weiterhin benétigt werden, bei baubedingten Handlungen Schaden nehmen.
Leitungsverlaufe werden bei der Bauausfihrung berlcksichtigt und bedarfsabhangig
verlegt.
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2.3.4

anlagebedingt

Der historische Park (insg. 14.237 m2) kann anlagebedingt nicht vollstédndig gesichert
werden, sodass ein Teil der Parkanlage (2.072 m2) am sudoéstlichen Rand entféllt. Damit
einher geht der Verlust von zwolf Baumen. Insgesamt stehen in dem historischen Park 35
Baume.

betriebsbedingt
Es sind keine tber den bisherigen Umfang hinaus gehenden negativen Auswirkungen auf
die kulturhistorisch wertvollen Gebaude zu erwarten.

Wechselwirkungen

Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben, verbleibende Erheblichkeit

Durch die Umsetzung des B-Plans sind Kulturdenkmale kleinflachig betroffen. Ein Teil des
historischen Parks der ehemaligen Baumwollspinnerei kann nicht erhalten werden.
Hierdurch ist jedoch laut Aussagen des Denkmalamtes insgesamt kein Verlust des
Charakters der Sachgesamtheit zu erwarten.

Fur den Umweltbelang Kultur- und Sachgiter verbleiben somit unter Einbeziehung der
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen.

Vorschléage zur weiteren Eingriffsminimierung

Vermeidung von Emissionen sowie Nutzung erneuerbarer Energien

Es liegen keine konkreten Angaben zu erzeugten Abféllen sowie zu deren Beseitigung
und Verwertung vor.

Es ist davon auszugehen, dass die entstehenden Abfélle fachgerecht entsorgt werden,
ohne dass die umgebende Landschaft davon belastet wird (Millentsorgung, recycelba-
re Stoffe).

Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe, Anlagen zur Herstellung von
Beton, Zement u. &. sowie Anlagen zur Behandlung und/oder Lagerung von gefahrli-
chen Abfallen sind im Gewerbegebiet und im Industriegebiet unzuléssig.

Auf dem Werksgelande gibt es einen internen Schmutzwasserkanal, tber den das Ab-
wasser in den stadtischen Abwasserkanal und dann in die Klaranlage Muhlhausen ge-
leitet wird.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Solaranalgen zu fordern wird das
Uberschreiten der festgesetzten Maximalhéhen durch technische Aufbauten um bis zu
7 m ermdglicht.
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68 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

2.3.5 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unféalle oder Kata-
strophen

Zusétzlich sind nach 8 1 Abs. 7 Nr. 7 Unterpunkt j) insbesondere ,unbeschadet des
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes3, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, ...“ zu bertcksichtigen. Soweit angemessen, soll-
ten MalBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung erheblich nachteiliger Auswir-
kungen erfasst werden (Anlage 1 Nr. 2 e) BauGB).

Laut Auskunft der Immissionsschutzbehdrde sind im Umfeld der Planung in Esslingen
keine Betriebe nach Stoérfallverordnung bekannt.

Durch die vorliegenden Kenntnisse des Kampfmittelbeseitigungsdienstes kann nicht
ausgeschlossen werden, dass innerhalb des B-Plangebietes entsprechende Vorkom-
men vorhanden sind. Daher sind entsprechender Vorkehrungen (Sondierungen) im
Vorfeld der Bauausfiihrung erforderlich. Durch Einhaltung aller Sicherheitsmaflinahmen
sind mdgliche Havarien zu vermeiden.

Das B-Plangebiet liegt laut Hochwassergefahrenkarte im HQeyxem. Dementsprechend
sind Uberflutungen nicht ausgeschlossen und bei der Planung sind mégliche Hoch-
wasserrisiken durch angepasste Bauweisen zu minimieren. Darunter fallen bspw. eine
entsprechende Festlegung der Erdgeschossfu3bodenhéhe oder eine auftriebssichere
Bauweise und/oder die Aushildung der Untergeschosse als weiRe Wanne.

Der Umgang mit evtl. Katastrophenereignissen sollten durch betriebsinterne Notfallpla-
ne abgesichert werden.

Einige der genannten Auswirkungen stehen im Zusammenhang mit den Auswirkungen
des Klimawandels (Zunahme Starkregenereignisse etc.), so dass MalRnahmen zur An-
passung an den Klimawandel auch die Anfalligkeit bezilglich klimawandelverstarkter
mdglicher Katastrophen mindern kénnen. Hierzu sei auf Kapitel 2.3.1.1 verwiesen.

Betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass es unter Einhaltung der aktuellen Stan-
dards zur Arbeitssicherheit nicht zu erhohten Risiken fir die menschliche Gesundheit
kommen wird.

3 Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschutterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) fordert in § 50,
dass bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen [sind], dass schadliche Umwelteinwirkungen und [Auswirkungen] von schweren Unféllen
auf Wohngebiete, sonstige schutzbedirftige Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und fir den Naturschutzes besonders wertvolle/ empfindliche Gebiete ...soweit mdglich zu
vermeiden sind.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange 69

2.3.6

2.4

2.5

Kumulationswirkungen

Als kumulierendes Projekt ist der B-Plan WirttembergstraRe / Weilstral3e der Stadt
Esslingen a. N. zu nennen. Es sind keine relevanten Wirkungen mit spezieller Umwelt-
relevanz durch die Planung, die in Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ku-
mulierend wirken wirden, zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Rahmenbedingungen planungsrechtlichen Nullvariante

Fur die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist im kon-
kreten Fall die Entwicklung in Form von weiterer Aufsiedlung bei Ausnutzung des gel-
tenden Planungsrechts zu betrachten. Allerdings wiirde der Anteil des Parks, der durch
die Planung entfallt, bestehen bleiben. Der Eingriff in denkmalgeschiitzte Flachen wiir-
de nicht stattfinden. Weiterhin blieben als Griinflachen die geschiitzten Gewasserrand-
streifen erhalten.

Rahmenbedingungen der Nullvariante vom realen Ist-Zustand ausgehend

Ohne die geplante Umnutzung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Gebaude
sowie Biotopstrukturen und Baume erhalten bleiben. Umnutzungen sowie Neubauten
im B-Plangebiet waren auch hier zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten und die
Angabe der wesentlichen Grinde fur die getroffenen Wahl

Innerhalb des Werkteils Briihl ist die vorgezogene Realisierung des ersten Moduls der
Batteriemontage nur im Bereich der dualen Hochschule mdéglich, da alle anderen Fla-
chen noch von Instandhaltungs- und Prifbereichen des Produktionswerkes Untertiirk-
heim belegt sind. Die Daimler AG hat im Zuge des Transformationsprozesses mehrere
mogliche Batteriemontagestandorte im Produktionswerk Untertirkeim (Bad Cannstatt,
Unterttrkheim, Hedelfingen, Mettingen, Briihl, Oberesslingen, Deizisau, Mittelkai) un-
tersucht, die aber, bis auf Brihl, alle ausgeschieden sind, da die Flachen fur die Pro-
duktion fir die nachsten Jahre dringend bendtigt werden. Kurzfristig verlegt werden
kénnen nur die Bereiche der dualen Hochschule, kaufméannischen und technischen Be-
rufsausbildung.

Durch den Neubau der Batteriemontagehalle entféllt ein Teil des denkmalgeschiitzten
Parks. Das Batteriemontagewerk ware ohne die Nutzung der in Rede stehenden, ca.
800 m2 grofRen Flache nicht sinnvoll betreibbar. An der Inanspruchnahme der Flache
besteht daher ein hohes privates und 6ffentliches Interesse. Durch die Festsetzung der
Flache als Teil der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird dem Belang des Werksbe-
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70 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

triebs hier Vorrang vor der Erhaltung des Griinbestands gegeben (Begriindung zum B-
Plan Palmenwaldstral3e).

2.6 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiligen Auswirkungen (B-Plan interne MalRnahmen)
Nach § 13 ff. BNatSchG in Verbindung mit den 88 1 und la des BauGB sind unver-
meidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch entspre-
chende MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Im Folgenden werden die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich,
welche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes festgesetzt sind, aufgefihrt.

Die MalRnahmen zum Artenschutz sind zwingend notwendig und unterliegen nicht der
Abwagung.

Viele MalRBnahmen wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch
Mafnahmen flr die erheblich betroffenen Umweltbelange auch Beeintrachtigungen der
anderen betroffenen Umweltbelange ausgeglichen werden kodnnen (‘Huckepack-
Verfahren').

Nach Berucksichtigung aller vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffsfolgen ist zu priufen, ob erhebliche negative Auswirkungen auf die
einzelnen Umweltbelange verbleiben (vgl. Kap.2.6.4), welche durch auf3erhalb des B-
Plangeltungsbereichs gelegene MaRnahmen zu kompensieren sind.

Die Gemeinden uberwachen nach § 4a BauGB nicht nur die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen,
sondern auch die Durchfihrung von B-Plan-intern und B-Plan-extern festgesetzten
Mafnahmen zum Ausgleich und Ersatz.

2.6.1 MaRnahmen zum Artenschutz

Diese Malnahmen sind nicht abwagbar und zwingend durchzufthren. Eine ndhere Er-
l&uterung zur Herleitung findet sich in der separaten Unterlage der Artenschutzprifung
(GOG 2018b). Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG miis-
sen daher folgende MalRnahmen durchgefiihrt werden:

§ 44 (1) 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

V1 Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldbereinigung

Ein Eingriff in Geb&ude oder Vegetation muss aullerhalb der Brutzeit der Vdgel und
wahrend der Winterruhe der Fledermause erfolgen. Im Zeitraum zwischen Anfang
November und Ende Februar kann davon ausgegangen werden, dass Flederméause
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange 71

in ihren Winterquartieren auf3erhalb des B-Plangebietes verweilen und alle Végel ge-
schlupft sind bzw. Jungvigel das Nest bereits verlassen haben.

V2 Schutz von Mauer- und Zauneidechsen im B-Plangebiet

Um eine Totung von Individuen der Mauer- und Zauneidechsen in den Baufeldern im
B-Plangebiet zu vermeiden, ist im Vorfeld zu BaumafRnahmen im Umfeld von deren
Vorkommen eine Einbeziehung der 6kologischen Baubegleitung notwendig. Daraufhin
konnen Vermeidungsmafnahmen zum Schutz der Tiere wie beispielsweise die Aufstel-
lung eines Reptilienzauns umgesetzt werden. Bei Bedarf sind hierbei Umsiedlungen
sowie Realisierung von Ersatzhabitaten unumganglich. Aufgrund dessen ist diese
MaRnahme in Kombination mit Malinahme FCS 2 zu verstehen.

V 3 Vermeidung von Vogelschlag

Zur wirksamen Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden sind Festsetzungen fir
das B-Plangebiet notwendig. Hierflr bieten sich verschiedene Mdglichkeiten an. Etwa
durch die Reduktion der Durchsicht, wie bei der Verwendung von nicht-transparentem
Milchglas, kann die Kollisionsgefahr erheblich reduziert werden. Des Weiteren kann die
Verwendung von speziellem reflexionsarmem Glas (Reflexionsgrad von max. 15 %) zu
einer Verminderung des Anflugrisikos bewirken. Es sind jeweils geeignete Mal3hahmen
friihzeitig in die Planung von Gebauden aufzunehmen.

§ 44 (1) 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

CEF 1 Installation von Nistkasten fur héhlenbritende Vogelarten

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fur
die beanspruchten Lebensstatten, der in Hohlen briitenden Vogelarten sind 26 Nistkas-
ten fur HoOhlenbruter an geeigneten B&umen oder Geb&duden innerhalb des B-
Plangebietes anzubringen.

FCS 1 Entwicklung eines Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen
Teil A: Externes Ersatzhabitat

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Zaun-eidechse wurden im Bereich des externen Ersatzhabitats auf den Flurstiicken
2231/1 und 2232 in Frickenhausen-Linsenhofen (mit Gesamtflachengréf3e von 3.190
m?) Habitatoptimierungen zur Hebung der Strukturvielfalt durchgefiihrt. Konkret wurden
vier oberflachige Astristen mit darunterliegenden Steinpackungen sowie drei Holzbei-
gen angelegt. Zudem fand eine Verbesserung der bestehenden Schnittguthafen und
die Anlage neuer Schnittguthaufen statt. Es erfolgt weiterhin die Etablierung von Alt-
grasstreifen sowie die Auflichtung der Flache durch gezielte Pflegeschnitte.
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Abbildung 11: Darstellung von FCS 1 - Teil A

Teil B: Internes Ersatzhabitat

Innerhalb des B-Plangebietes wurden im Bereich des bestehenden Habitates Aufwert-
ungen als Lebensraum fir die Zauneidechse umgesetzt. Dafiir wurden sechs Holzbei-
gen mit vorgelagerten kombinierten Nahrungshabitaten und Eiablagemoglichkeiten er-
richtet. Zudem wurden Altgrasstreifen angelegt und kleinbleibende (Dorn-)Stréaucher
angepflanzt. Dieser Teil der Malinahme umfasst eine FlachengréfRe von 1.300 m2. Um
zu verhindern, dass Zauneidechsen in das angrenzende Baufeld gelangen, wurde zwi-
schen Baufeld und Ersatzhabitat ein Reptilienschutzzaun errichtet.
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Abbildung 12: Darstellung von FCS 1 Teil B
Teil C: Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung der Mal3nahmen erfolgt unter Einbeziehung der 6kologischen Baube-
gleitung, um die Gefahrdung bereits vorhandener Individuen mit hinreichender Sicher-
heit auszuschliel3en und eine fachgerechte Umsetzung zu dokumentieren.

Teil D: Umsiedlung der Zauneidechse

Vor Beginn baulicher Eingriffe in Habitatflachen wurde die Umsiedlung der Zau-
neidechse in die optimierten Ersatzhabitate von Fachkraften durchgefiihrt. Hierbei ori-
entiert sich der zeitliche Ablauf der Fang- und Aussetzungsaktion in hohem Mal3e an
dem Aktivitatsmuster der Zauneidechse, modifiziert durch die jeweils herrschende Wit-
terung. Der Fang der Zauneidechsen erfolgte per Hand- und Schlingenfang bei sonni-
gem bis leicht bedecktem Wetter.

FCS 2 Entwicklung von Ersatzhabitaten bei Bedarf

Im B-Plangebiet wurden weitere Vorkommen von Mauer- und Zauneidechsen innerhalb
des Baufeldes nachgewiesen. Aktuell sind dort keine Veranderungen in Form von bau-
lichen MalRinahmen geplant. Im Vorfeld von baulichen Veranderungen in potenzielle
Habitatflachen ist fachlich zu prifen, ob eine Entwertung oder Zerstérung von Habita-
ten zu prognostizieren ist. Hieraus kann sich ein weiterer Bedarf an externen Ersatzha-
bitaten ergeben. Eine frihzeitige Sicherung entsprechend geeigneter Flachen ist zu
empfehlen.
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2.6.2

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und (internem) Ausgleich

Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, 8 9 Abs 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

e M1: Private Grinflache Parkanlage: Die bestehende private Parkanlage im mitt-
leren Werksteil, wird bis auf einen kleinen Bereich von ca. 800 m2 im Sidosten,
durch Festsetzung als private Grinflache Gberwiegend gesichert.

Malnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die geplante Bebauung wer-
den Festsetzungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
getroffen4:

e M2: Flachenhaftes Pflanzgebot fir Einzelbaume: Im B-Plan wird ein flachenhaf-
tes Pflanzgebot fur Einzelbdaume festgeschrieben. Dieses legt fest, dass pro
500 m? Grundsticksflache in den Gewerbe- und Industriegebieten jeweils ein
standortgerechter, vorwiegend heimischer hochstammiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von 20-25 cm gepflanzt werden muss. Abgéngige Baume sind in
den entsprechenden Arten nachzupflanzen. Insgesamt sind im B-Plangebiet mind.
253 Einzelbdume zu pflanzen.

e MS3: Private Griunflache Geh6lz: Am sidwestlichen Rand des Plangebiets wird
eine ca. 570 m2 grol3e Flache als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Geholz* festgesetzt. Auf der mit Pflanzbindung fir Geholz festgesetzten Flache
sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

e M4: Private Grunflache Uferbegleitgriin: Ebenfalls am siidwestlichen Rand lie-
gen zwei private Grinflachen entlang des Champagnebachs, die mit der Zweck-
bestimmung ,Uferbegleitgrin® festgesetzt werden. Das Gewasser und das Uferbe-
gleitgriin sollen dadurch gesichert werden. Die gesamte natirliche Ufervegetation
ist dort dauerhaft zu erhalten und der nattrliche Aufwuchs zu belassen. Standort-
fremde und fremdlandische Gehdlze kénnen durch standortgerechte, heimische
Geholze (z.B. Schwarzerlen oder Silberweiden) ersetzt werden.

e Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von B&dumen und Strauchern: Die
privaten Grinflachen ,Gehdlz* und ,Uferbegleitgrin® werden erganzend als Fla-
chen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festge-
setzt.

e M5: Pflanzbindung und Pflanzgebote fir Einzelbdume: Die Baumreihe am
Westrand im Norden des Plangebiets entlang der B 10 wird durch Pflanzbindung

4 Die jeweiligen Pflanzlisten sind dem Anhang zu entnehmen.
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gesichert. Ebenso die Baumreihe entlang der Stichstra3e im Suden; bestehende
Licken werden durch Pflanzgebote geschlossen. Die Einzelbaume sind dauerhaft
zu unterhalten und abgangige Baume durch standortgerechte, vorwiegend heimi-
sche, grof3kronige Laubbdaume zu ersetzten.

e M6: Amphibienschutz im Bereich des naturfernen Kleingewéassers (Sockel
eines ehemaligen Heizkessels): Durch die Aufstellung des B-Plans wird grund-
satzlich ein Eingriff in das bestehende kinstliches Stillgewasser (Becken) im west-
lichen Bereich mdglich (Vgl. Abbildung 13). Im Vorfeld eines solchen Eingriffes
sind die dort vorkommenden Amphibien (Grasfrosch und Bergmolch) abzufangen
und in geeignete Habitate (z.B. Teiche) im Bereich des Palmenwaldes westlich der
B 10 umzusiedeln. Ziel ist es die im B-Plangebiet bestehende Population durch die
Umsiedlung der einzelnen Individuen zu schiitzen. Bei der Auswahl des Gewas-

Legende . X . N

- \ .
L ‘Geltungsberemh B-Plan Palmenwaldstrale \

D Becken mit Nachweis von Amphibien . . A \

0 10 20 m J

Abbildung 13: Lage des Nachweises von Griinfrosch und Bergmolch im Raum

e M7: Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung: Es sind insekten-
vertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Hierbei ist zu berticksichtigen:

= entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -
Hochdrucklampen oder LEDS)

= Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung

= Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten

» Einsatz staubdichter Leuchten

= Anpassung der HOhe der Masten bzw. Leuchtquellen an standértliche Ge-
gebenheiten und Notwendigkeiten (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)
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Hierdurch konnen die negativen Wirkungen der Lichtimmissionen weitgehend
vermieden werden, da anziehende Wirkungen von Licht auf Insekten verringert
werden und das Eindringen von Insekten in die Lampe verhindert wird.

MalRnahmen zum Schutz des Bodens (8 1a Abs. 1 und 2; 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

M8: Beachtung der Vorgaben einschlagiger Gesetze und Normen zum Bo-
denschutz: Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidbare Mal zu beschran-
ken. Unbelasteter Oberboden der im Gebiet verbleibt ist zwischenzulagern und
wiederzuverwerten. DIN 18915 (Bodenarbeiten) ist anzuwenden. Auf die im B-
Plangebiet vorhandenen Auffillungen wird hingewiesen. Bei Bodenlagerungen ist
eine Beprobung des anfallenden Materials erforderlich. Die Entsorgung hat sach-
gerecht zu erfolgen.

M9: Beschrankung der Baustelleneinrichtungen auf moglichst kleinem
Raum: Die Baustelleneinrichtung ist auf moglichst kleinen Raum zu begrenzen,
um eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme auf3erhalb der Bauflachen zu ver-
meiden.

Malnahmen zum Schutz des Wassers (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m.
8§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

Dezember 2018

M10: Betankung und Lagerung von Kraftstoffen nur au3erhalb von offenen
Leitungsgraben und Baugruben: Zum Schutz des Oberflachen- und Grundwas-
sers vor Verunreinigungen ist die Betankung der Baumaschinen und Lagerung von
Kraftstoffen nur au3erhalb von offenen Leitungsgraben und Baugruben sowie au-
Berhalb von Oberflachengewassern erlaubt.

M11: Sammeln und fachgerechte Entsorgung von anfallendem zementhalti-
gem Schmutzwasser: Anfallendes zementhaltiges Schmutzwasser (z.B. bei der
Reinigung von Arbeitsmitteln) ist zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen.

M12: Pflanzgebot fir Dachbegriinung: Um die Wasserriickhaltung im Gebiet zu
erhalten und inshesondere nach Starkregenereignissen Abflussspitzen in der Ka-
nalisation zu vermeiden sind alle Dachflachen flachendeckend mit einer Extensiv-
begriinung auszufihren und dauerhaft zu unterhalten. Eine dauerhaft geschlosse-
ne Vegetationsdecke muss gewahrleistet sein. Fur die extensive Dachbegrinung
ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm vorzusehen. Bei der Ansaat ist zer-
tifiziert gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 7 ,Suddeutsches
Berg- und Hugelland®, Herkunftsregion 11 ,Stdwestdeutsches Bergland® zu ver-
wenden.

M13: An Gefahren durch Hochwasser angepasste Bauweise von Gebéaude:
Aufgrund der Lage des B-Plangebietes im HQeuem Sind Uberflutungen nicht aus-
geschlossen. Eine Minimierung mdglicher Risiken ist durch eine angepasste Bau-
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2.6.3

26.3.1

weise vorzunehmen. Darunter fallen bspw. eine entsprechende Festlegung der
ErdgeschossfuBbodenhthe oder eine auftriebssichere Bauweise und/oder die
Ausbildung der Untergeschosse als weil3e Wanne.

MalRnahmen zum Schutz von Klima und Luft (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Klimas, zur Verminderung der Aufheizung und zum Erhalt der Kalt-
und Frischluftentstehung ist die Bodenversiegelung méglichst gering zu halten.

Zur Verminderung der Aufheizung der versiegelten Flachen im Gebiet sind die Gebau-
dedacher mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe MaRnahme M12).

MalRnahmen zum Schutz vor L&rm, zur Vermeidung nachteiliger Auswir-
kungen auf den Klimawandel und MaRnahmen zur Klimaanpassung
Insgesamt tragt die Durchgrinung zur Filterung der Luft sowie zur Kiihlung des B-
Plangebietes durch Transpiration bei. Zur Pflanzenauswahl wurde eine Liste erstellt,
die inshesondere bei den StralRenbdumen auch die Folgen des Klimawandels bertck-
sichtigt.

* Durchgriinung durch Festsetzung von Dachbegriinung und Einzelbdumen
» soweit moglich Erhalt von Grunflachen.

* Festsetzung von hochwasserangepasster Bauweise (siehe MaBhahme M 13)

SchallschutzmalRnahmen

Die Schallimmissionsprognose von KUrRz UND FISCHER (2018) untersucht die Einwir-
kungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen des B-
Plangebietes auf die Umgebung. Dabei werden die Geréduscheinwirkungen durch den
StraRenverkehr anhand der DIN 18005 bewertet.

Aufgrund der Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005,
durch den einwirkenden Verkehrslarm werden SchallschutzmaRnahmen vorgeschla-
gen, welche jedoch im Zuge nachgelagertere Genehmigungen differenziert beurteilt
und geplant werden (KURZ UND FISCHER, 2018; S. 14ff) Hierbei handelt es sich um:
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MaRnahmen aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms

Ausschlieen von Wohnnutzungen: Die Untersuchungen kamen zu dem Ergeb-
nis, dass im Nahbereich der B10 Uberschreitungen der Werte von 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts auftreten. Diese Werte werden in der Rechtsprechung als
Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates fiir Gesundheit und Eigentum ange-
sehen.

In Bereichen mit Uberschreitungen der 0.g. Werte wird aus fachlicher Sicht emp-
fohlen, auf die Einrichtung von Wohnnutzungen auch nur ausnahmsweise zu ver-
zichten.

Grundrissorientierung: Bei der Errichtung oder Anderung der Gebaude im ge-
planten Industriegebiet sind die Grundrisse der Geb&ude vorzugsweise so anzule-
gen, dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (hier insbes. Blrorau-
me) zu den larmabgewandten Geb&udeseiten orientiert werden. Insbesondere gilt
dies fur die erste Bebauungsreihe der Gebaude entlang der B 10. Dort sollten
durch Festsetzungen die Anordnung von schitzenswerten Aufenthaltsrdumen
ausgeschlossen werden.

In der ersten Bebauungsreihe innerhalb des Industriegebietes sind an den der B10
zugewandten Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen im Sin-
ne der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau zulassig.

Passive SchallschutzmaRnahmen: In den anderen Bereichen mit Uberschrei-
tungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden flr schit-
zenswerte AufenthaltsrAume passive Schallschutzmal3nehmen durch eine ent-
sprechende Ausgestaltung der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen vorgeschla-
gen. Bei der Ausgestaltung der Auenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Re-
gelungen der DIN 4109 zu beachten.

Da fir Industriegebiete weder in der DIN 18005 Orientierungswerte noch in der 16.
BimSchV Grenzwerte angegeben sind, muss davon ausgegangen werden, dass
hier kein Konflikt vorhanden ist, fir den spezielle Festsetzungen erforderlich wir-
den. Aufgrund der Uberschreitung der Schwellenwerte fiir die Gesundheitsgefahr-
dung werden jedoch auch hier Festsetzungen zu passiven Malihahmen empfoh-
len. Fur die Formulierung der Festsetzungen ist die Bildung der maR3geblichen Au-
Renlarmpegel erforderlich.

Im B-Plangebiet sind im Industriegebiet bis zu einem Abstand von 30 m zur B 10 und in
den Gewerbegebieten bis zu einem Abstand von 35 m zur Palmenwaldstrafl3e bei der
Errichtung und der Anderung von Gebauden die erforderlichen Schalldamm-MalRe der
AuRRenbauteile von schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen nach dem Larmpegelbereich
IV der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau auszubilden.
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2.6.4 Zusammenfassung MalRnhahmen zum Artenschutz,

vermeiden und Baurecht zu erlangen.

Tabelle 4:

zum Schallschutz
sowie zur Vermeidung, Minimierung und internem Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. zur Bewéltigung des Artenschutzes werden die in
nachfolgender Tabelle 4 aufgefiihrten MalBhahmen zur Vermeidung und Minimierung
bzw. fur den Ausgleich festgesetzt und werden daher bei der Bilanzierung (vgl. Kap. 4)
mit beriicksichtigt.

MalRRnahmen zum Artenschutz sind zwingend umzusetzen, um Verbotstatbestande zu

Ubersicht der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen und dessen
positive Wirkung auf die Umweltbelange

Umweltbelange

Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder 5 ®
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des o © & =
B-Plans sowie Artenschutzmafnahmen, die £ < § 5 | & = 5
zwingend durchzufuhren sind (siehe Spalte 2) c |5 — < - | 5 2| > =
[3) N D= c [} = = < S
o [co8 o @ S |s5| =<
§ S35 3| 8| £ 5|58
S A0S o = Y |JO|<2wn
Bauzeitenbeschréankung fur die
V1 = X
Baufeldbereinigung
Schutz von Mauer- und Zauneidech-
V2 - . X
sen im B-Plangebiet
V3 Vermeidung von Vogelschlag X
Installation von Nistkasten fur
CEF1 hohlenbritende Vogelarten X
FCS 1 Entwm_klung eines Ersatzhabitats fr X
Zauneidechsen
ECS 2 Entwicklung von Ersatzhabitaten bei X
Bedarf
M1 Private Griinflache Parkanlage X X X X X
M 2 Fl_achen_haftes Pflanzgebot fur X X X
Einzelbaume
M3 Private Griinflache Gehdlz X X X X X
M4 Private Grunflache Uferbegleitgriin X X X X X
M5 Pflanzb!ndung und Pflanzgebote fur X X X X
Einzelbaume
Amphibienschutz im Bereich des
M 6 - . . . X
kunstlichen Stillgewéassers
Verwendung umwelt- und tierfreundli-
M7 . X
cher Beleuchtung:
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Umweltbelange

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder % o
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des 8 S -
B-Plans sowie ArtenschutzmaRnahmen, die E < % 5 |5 = 5
zwingend durchzufiihren sind (siehe Spalte 2) c |52 = . 4 | 52|35
O N D= S 0] = n = L (@)
2 co8 o @ © |so5|3<
c |55 3| 2| E |ES|=5
(3] = o o= (@] = ® — S5 ©
S EoS o = ¥ |aWd|¥n
Beachtung der Vorgaben einschlagi-
M 8 ger Gesetze und Normen zum X
Bodenschutz
M9 Beschrankung dgr Baust.ellenelnrlch- X X X X X
tungen auf moglichst kleinem Raum
Betankung und Lagerung von
M 10 Kraftstoffen nur aufRerhalb von offenen X X
Leitungsgraben und Baugruben
Sammeln und fachgerechtes
M 11 Entsorgen von anfallendem zement- X
haltigem Schmutzwasser
M 12 Pflanzgebot fur Dachbegriinung X X X X
An Gefahren durch Hochwasser
M 13 : . X
angepasste Bauweise von Gebauden

M = durchlaufend nummerierte planintern umzusetzende Mal3nahme
CEF = zwingend notwendige, vorgezogen funktionsféhige ArtenschutzmafRnahme (continuous ecological functiona-
lity-measures), auch auf3erhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gelegen

2.6.5 Unvermeidbare dauerhafte Beeintrachtigungen

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt nach der Durchfihrung der Minimierungs-
malnahmen zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen. Daher sind keine externen
KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Dezember 2018

Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N.

GOG

Gruppe fur 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart



3. Zusatzliche Angaben 81

3.1

3.2

3.3

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren

Die Methodik findet sich unter den entsprechenden Kapiteln der einzelnen Umweltbe-
lange. Sofern technische Verfahren Anwendung fanden, sind diese auch unter den
entsprechenden Umweltbelangen beschrieben. Methoden und Techniken der Arterfas-
sung zu speziell geschitzten Arten sind in der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (GOG 2018) genannt. Die Methodik der Schallimmissionsprognose ist im zugeho-
rigen Gutachen aufgefuhrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde auf die Daten des B-Planentwurfs,
des Regionalplans, des Flachennutzungsplans, des Landschaftsplans sowie des Um-
weltinformationssystem der LUBW zurlickgegriffen. Hierbei gab es keine Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Angaben.

AbschlieRende Immissionsprognosen liegen nicht vor, so dass Bewertungen hierzu auf
die nachste Planungsebene verlagert werden missen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Monitoring (Erfolgskontrolle der FCS-MalRBhahme: Ersatzhabitat Zauneidechsen)

Beginn: erstes Jahr nach der Umsiedlung
Dauer: Funf Jahre oder bis Erfolg der MalZnahme nachgewiesen

Uberpriufung auf Funktionsfahigkeit durch Kontrolle der Habitatstrukturen und Aufnah-
me der Bestandsentwicklung relevanter Arten. Bei unzureichendem Maf3nahmenerfolg
Nachbesserung der Mal3nahmen.

Dokumentation in einem jahrlichen Ergebnisbericht und einem Endbericht nach Been-
digung des Monitorings

Monitoring (Erfolgskontrolle der im B-Plan festgesetzten sowie der im Umweltbe-
richt vorgeschlagenen MalRnahmen)

Anpflanzung von Gehoélzen: Kontrolle der Anpflanzung (Herstellung) und Fertigstel-
lungspflege (Laufzeit 2-3 Jahre)

AnschlieBend alle 5 Jahre Kontrolle, Nachpflanzungen im Falle von Abgangen
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4.1

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
Die Eingriffsdarstellung erfolgt zunachst fur jedes Naturgut nach BNatSchG® getrennt
und wird anschlieBend in einer Tabelle zusammenfassend dargestellt.

Fur die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft im Vorhabenbereich so-
wie die Ermittlung des Wertverlustes durch die Planung wird die Okokontoverordnung
(OKVO) bzw. subsidiar das LUBW-Modell zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung (LFU 2005) fur die Naturgiter Wasser, Klima / Luft
und Landschaftsbild angewandt. Darlber hinaus werden die Naturguter verbal-
argumentativ behandelt und bewertet.

Die Eingriffsdarstellungen beziehen sich auf das geltende Planrecht, d.h. die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung betrachtet das Delta zwischen bestehendem Planrecht und
Neuausweisung und nicht zwischen Ist-Zustand und Neuausweisung. Ein grof3er Teil
der im B-Plan getroffenen baulichen Festsetzungen ist bereits nach dem derzeit gel-
tenden Planrecht zul&assig.

Naturgut Pflanzen / Biotope und Tiere

Bestand Biotoptypen

Das geltende Planrecht lasst eine Versiegelung bzw. Uberbauung des B-Plangebiets
von nahezu 90 % zu, daher wurde in der Bilanz von 90 % versiegelten Flachen (Ge-
baude oder sonst. versiegelte Flachen) ausgegangen. Die verbleibenden 10 % werden
als Kleine Griinflache (60.50) mit vier Okopunkten bewertet.

Davon ausgenommen ist der denkmalgeschitzte Parkbereich. Dieser wurde vollstan-
dig nach dem Ist-Zustand der Biotoptypen bewertet (In der Tabelle mit Denkmalschutz
bezeichnet). Daneben wurde der Gewasserrandstreifen von beidseitig 5 m Breite ent-
lang des Muhl- bzw. Champagnebach ebenfalls nach dem Ist-Zustand der Biotoptypen
bewertet.

In der Bilanzierung werden nur die Einzelbaume innerhalb des historischen Parks auf-
gefihrt (vgl. Tabelle 6), denn es sind die einzigen Baume, die im Rahmen der Umset-
zung des B-Planes entfallen und innerhalb der im Bestand als geschitzt anzunehmen-
den Grunflachen liegen. Die Einzelb&dume innerhalb des restlichen B-Plangebietes, in
dem eine Versiegelung von bis zu 90 % zuléssig ist (GRZ von 0,8 plus Uberschreitung
durch Nebenanlagen bis zu 0,9), sind nach dem geltenden Planungsrecht nicht festge-

5 Die Bearbeitung der Eingriffsregelung basiert auf den Verweis des § 1a Abs. 3 BauGB zu den Anforde-
rungen des BNatSchG, welches begrifflich die ,Naturgiter” Boden, Wasser, Luft/ Klima, Tiere und Pflan-
zen sowie die biologische Vielfalt und die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft (Landschaftsbild) umfasst. Dies grenzt sich terminologisch von den nach BauGB in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu betrachtenden ,Umweltbelangen® ab.

Dezember 2018 Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N.

GOG

Gruppe fur 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart
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setzt. Aufgrund einer geeigneten Festsetzung im sich in Aufstellung befindenden B-
Plan (v.a. Flachenhaftes Pflanzgebot flr Einzelbdume) bleibt ein Baumbestand erhal-
ten bzw. wird ergénzt, sodass die Eigenart des B-Plangebietes im Sinne von § 34
BauGB gewahrt wird.

Tabelle 5: Bewertung Biotoptypen Bestand nach geltendem Baurecht

Biotop- | Flache | Oko-

Baurecht Biotop-typ-Nr. Biotoptyp wert [m?] punkte

Gebiete nach Ortsbausatzung bzw. § 34 gesamt 90 % versiegelt, 10 % unversiegelt 126.704

versiegelt 60.10/60.21 Von Bauwerken bestandene Flache 1| 114.033| 114.033
unversiegelt | 60.50 Kleine Griunflache 4| 12.670| 50.680
Gewasserrandstreifen 5 m (Gesamtflache 4.045 m2) nach aktuellem Bestand
33.80 Zierrasen (weniger Mahd) 6 94 564
< 33.80 Zierrasen (extensive Pflege) 10 960 9.560
@ 35.11 Nitrophytische Saumvegetation 12 671 8.052
% 41.10 Feldgeholz 17 2034 | 34.578
g 43.11 Brombeer-Gestripp 9 106 954
é Gebl‘Js_ch aus nicht heimischen Strauchar-
8 44.12 ten (Zierstrauchanpflanzung) 6 29 174
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 7 7
60.21 Voéllig versiegelte StralRe oder Platz 1 143 143
Denkmalschutz nach aktuellem Bestand bilanziert
33.80 Zierrasen 4 2.690| 10.760

Hecke mit naturraum- oder standortuntypi-

g 44.21 scher Artenzusammensetzung 8 326 2.608
g
% 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1.219 1.219
)]
a)
60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz 1 461 461
60.22 Gepflasterte StrafRe oder Platz 1 352 352
60.60 Garten 6 10 60
Geltungsbereich gesamt Summe 135.742 | 234.205
Tabelle 6: Bewertung Bestand Einzelbaum
Baum-Nr. Baumart StU in cm Bi(\)/:/oep::yp oP
45.30a Einzelbaume Uber geringwertigen Biotoptypen (33.80: Zierrasen):
BBR000109 Rosskastanie 121 8 968
BBR000110 Gem. Esche 114 8 912
BBR000112 Rosskastanie 76 8 608
BBR000115 Gem. Esche 48 8 384
BBR000117 Bergahorn 145 8 1.160
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Baum-Nr. Baumart StU in cm _Wert oP
Biotoptyp

BBR000120 Traubenkirsche 81 8 648

BBR000124 Vogelkirsche 81 648

BBR0O00125 Spitzahorn 79 632

BBR000171 Gem. Esche 106 848

BBR000173 Gem. Esche 152 1.216

BBR000277 Scharlach-Kastanie 113 904

| 00|00 |00 |00 |CO

BBR000278 Scharlach-Kastanie 137 1.096

Summe 10.024

Gesamtwert Bestand Biotoptypen 244.229 Okopunkte

Geplante Biotoptypen

Fur den Planungswert der Biotoptypen werden die Festsetzungen des geplanten Be-
bauungsplans zugrunde gelegt. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen wird der Ist-
Zustand gewertet, und wo dies mdglich ist, Biotopverbesserungen einbezogen (bspw.
die Aufwertungen durch die Umsetzung der internen Maflinahme fir die Zauneid-
echse).

Fur die Bewertung der Einzelbdume wird ein Punktwert pro Baum errechnet, der sich
durch Multiplikation des Planungswertes des Biotoptyps mit dem Stammumfang in cm
nach 25 Jahren Entwicklungszeit errechnet. Der Stammumfang nach 25 Jahren er-
rechnet sich aus dem Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt addiert mit dem prognosti-
zierten Zuwachs, der mit 67 cm veranschlagt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den Grinflachen prinzipiell die Bestandsbiotopty-
pen angenommen wurden. Im Bereich der privaten Grinflache Uferbegleitgriin wurden
die festgesetzten Aufwertungsmaf3inahmen jedoch mitbertcksichtigt. Weitere Aufwer-
tungsmaglichkeiten bestehen, werden aber nicht mitbilanziert.

Tabelle 7: Bewertung Planung Biotoptypen

Geplante | Biotop- Biotop-

. a |
Nutzung | typ-Nr. planungswert ALEE [iH) | ClsEpumlie

Biotoptyp

GE (ges. 126.253 m?) mit GRZ 0,8 (Uberschreitung bis zu 0,9 erlaubt) daher 90 % Versiegelung méglich,
nicht Uberbaubare Grundstuckflache (10 %) als Kleine Grunfliche angesetzt:

w 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 113.628 113.628
O

60.50 Kleine Griinflache 4 12.625 50.500

Biotoptypen bleiben erhalten, daher Bestands- gleich Planungswert:

33.80 | Zierrasen 4 1.932 7.728

Hecke mit naturraum- oder standortun-
typischer Artenzusammensetzung 8 268 2.144

o

44.21

Private

Grinfla-
che
Parkanla-

60.21 | Véllig versiegelte StraRe oder Platz 1 374 374
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Geplante | Biotop- . Biotop- .. o |
Nutzung | typ-Nr. Biotoptyp planungswert Flache [m?] | Okopunkte
60.22 | Gepflasterte StraRe oder Platz 1 347 347
60.60 | Garten 6 10 60
Private Grinflache Uferbegleitgriin: hier Entwicklung des Gebuischs aus nicht heim. Straucharten zu
standortgerechtem Gebusch, Anlage von Altgrasstreifen im Ersatzhabitat flir Zauneidechsen:
c 33.80 | Zierrasen (weniger Mahd) 6 101 606
p}
=) 33.80 | Zierrasen (extensive Pflege) 10 1.136 11.360
% 35.11 Nitrophytische Saumvegetation 12 672 8.064
§ Grasreiche ausdauernde Ruderalvege-
.59 35.64 |tation 11 196 2.156
2 41.10 Feldgehdlz 17 2.494 42.364
Q
15
f'g 43.11 | Brombeer-Gestriipp 9 114 1.026
o 44.20 | Gebiisch mittlerer Standorte 16 40 640
(V]
g 60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache 1 7 7
a
60.21 | Vdllig versiegelte StralRe oder Platz 1 313 313
Biotoptypen bleiben erhalten, daher Bestands- gleich Planungswert:
o4 ~|33.80 |Zierrasen 4 182 728
gE28
IS 5 © 8 41.10 Feldgehdlz 17 219 3.723
60.21 | Vdllig versiegelte StralRe oder Platz 1 184 184
Ver-
kehrs-
flache |60.21 | Véllig versiegelte StralRe oder Platz 1 966 966
Summen 135.807 246.918
Tabelle 8: Bewertung Planung Einzelbdume
Baum-Nr. Baumart StU in cm S oP
Biotoptyp
45.30a Einzelbdume Uber geringwertigen Biotoptypen (33.80: Zierrasen):
StU bei Pflanzung 20-25 cm + prognostizierten Zuwachs (an StU) nach 25 Jahren von 67 cm =
85 cm
Pfzg 1 Spitzahorn 87 8 696
Pfzg 2 Spitzahorn 87 8 696
Summe 1.392

Gesamtwert Planung Biotoptypen 248.308 Okopunkte

Bilanz
Bestand

Planung

244.229 Okopunkte
248.310 Okopunkte

Summe

+4.077 Okopunkte

Umweltbericht B-Plan Palmenwaldstral3e Stadt Esslingen a. N.

Dezember 2018

Gruppe fur 6kologische Gutachten | Dreifelderstr. 31 | 70599 Stuttgart

GOG




86

4. Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung

4.2

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans wurden 389 Einzelbdume erfasst. Durch
die Ausweitung der bebaubaren Flache, deren Notwendigkeit im Rahmen der Planung
der Batteriemontagehalle der Daimler AG aufgetreten ist, auf einen Teilbereich des his-
torischen Parks gehen zwolf Einzelbdume verloren und im Bereich einer ehemals als
Parkplatz genutzten Flache missen 96 Einzelbdume weichen. Nach Umsetzung der
Planung verbleiben 281 Baume dariber hinaus werden zwei Baume neu gepflanzt und
festgesetzt (vgl. Tabelle 8). Als Summe koénnen daher 283 Einzelbaume festgestellt
werden.

Die Festsetzung fir das flachenhafte Pflanzgebot fur Einzelbaume sieht vor, dass pro
500 m2 Grundstlcksflache ein Baum zu pflanzen ist. Fiur die Flache der Gewerbegebie-
te von 126.253 m2 waren daher 253 Baume zu pflanzen. Mit dem verbleibenden Be-
stand an Baumen ist diese Festsetzung erfllt.

Tiere

Fur den Umweltbelang Tiere wurden im Zuge der Artenschutzprifung zum B-Plan
(GOG 2018a) und zum Neubau der Batteriemontagehalle (GOG 2018b) die Mal3nah-
men zur Bewaltigung der Anforderungen aus § 44 (1) BNatSchG hergeleitet. Die Mal3-
nahmen zum Artenschutz (vgl. Kap. 2.6.1) sind nicht abwagbar und zwingend durchzu-
fuhren.

Fir die nicht artenschutzrechtlich relevanten Arten ist festzuhalten, dass v.a. Habitate
und Habitatpotenziale durch die Umsetzung des Vorhabens verloren gehen.

Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (Baumpflanzungen, Festset-
zung von extensiver Dachbegriinung, Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Be-
leuchtung) wird der Eingriff reduziert.

Naturgut Boden

Bestand Boden

Die Bewertung erfolgt durch einen Vergleich der Wertstufen des Bodens vor und nach
Umsetzung des Vorhabens, wobei fir den Bestand ebenfalls das geltende Planrecht
zugrunde gelegt wird. Dabei wird fur die Wertstufen der Bodenfunktionen ,Naturliche
Bodenfruchtbarkeit” (NatBod), ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf‘ (AkiWas) sowie
,Filter und Puffer fir Schadstoffe” (FiPu) der Mittelwert gebildet (Gesamtbewertung).
Eine Bewertungsstufe der Gesamtbewertung wird dabei mit 4 Okopunkten pro m2 Fla-
che berechnet.

Die Beschreibung und Darstellung der Bodentypen im Bereich des Geltungsbereichs
sowie deren Bewertungsgrundlage erfolgt in Kapitel 2.2.3.
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Das geltende Planrecht lasst eine Versiegelung bzw. Uberbauung des Gewerbe-
/Industriegebiets von nahezu 90 % zu (GRZ 0,8 plus Uberschreitung durch Neuanla-
gen bis 0,9), hier werden die Bodenfunktionen als nicht mehr erfillt angenommen. Die
Ubrigen 10 % gehen als unversiegelt in die Bilanzierung ein. Im Gewasserrandstreifen
von 5m entlang des Muhl- bzw. Champagnebachs sowie im denkmalgeschutzten
Parkbereich wird der Ist-Zustand bewertet.

Tabelle 9: Bewertung Bestand Boden
Bewertung der P2
= Bodenfunktionen o o
Bio- = o < *é'
Geplante | top- : o - | £ |5
Nuizang | typ- Biotoptyp 2 |g|3|5|E| £33
Nr 1% E Qo g 3 Zo
. i =~ c | L o) o O
< Z O A
O
Gebiete nach Ortsbausatzung bzw. §34 gesamt 126.704 m2 90 % versiegelt, 10 % unversiegelt
60.10/ | Von Bauwerken bestandene
Versiegelt |60.21 | Flache 114.033| 0| 0| 0] O 0 0
unversiegelt | 60.50 | Kleine Grunflache 12.670 1 1 1 1 4 50.680
Gewasserrandstreifen 5 m Gesamtflache (4.045 m?)
33.80 | Zierrasen
Nitrophytische Saumvegetati-
S 35.11 |on
ko) ..
2 43.11 | Brombeer-Gestripp
g Gebiisch aus nicht heimi-
b schen Straucharten
8 44.12 | (Zierstrauchanpflanzung)
% Von Bauwerken bestandene
© 60.10 | Flache
Vollig versiegelte Stral3e oder 1501 0 010 0 0 0
60.21 | Platz
Denkmalschutz
33.80 | Zierrasen
Hecke mit naturraum- oder
N standortuntypischer 3.027| 1 1 1 1 4 12.108
E 44.21 | Artenzusammensetzung
k: 60.60 | Garten
e Von Bauwerken bestandene
< 60.10 | Flache
[} PTT "
a Vollig versiegelte StralRe oder
6021 | Platz 2032 0 | 0| 0| O 0 0
Gepflasterte StralRe oder
60.22 | Platz
Geltungsbereich gesamt 78.364
Erlauterungen der Abkulrzungen:
AkiWas Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
NatBod Natlrliche Bodenfruchtbarkeit
FiPu Filter und Puffer fir Schadstoffe
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Planung Boden

Die mit der Umsetzung des B-Planes erfolgte Veranderung der Bodenfunktionen wird
Uber die Bilanzierung dessen Festsetzungen ermittelt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen als Mal3 der baulichen Nutzung eine
GRZ von 0,8 vor mit einer erlaubten Uberschreitung bis zu 0,9, d.h. bis zu 90 % der
Flache dirfte Gberbaut bzw. versiegelt werden. Damit einher geht der Verlust aller Bo-
denfunktionen, daher geht diese Flache mit 0 OP in die Bilanz ein. Fur die tGbrige Fla-
che wird der eigentliche Bodenwert herangezogen.

Tabelle 10: Bewertung Planung Boden
Bewertung der 3
= Bodenfunktionen o o
Geplan- £ o | = =
te Biotop- g o @ = - < 53
Nut- | typ-Nr. Biotoptyp S L °| s | § S| &3
«© ; 2] o g g_ x O
zung i = || o o | O
< Z O X
O
" 60.10 Vc_;_n Bauwerken bestandene 113628 0O ol o 0 0
O Flache
60.50 Kleine Grunflache 12.625| 1 1 1 1 4 50.500
33.80 Zierrasen
Q Hecke mit naturraum- oder
E o |44.21 standortuntypischer 2210 1 1 1 1 4 8.840
EQ Artenzusammensetzung
D =
5 3 |60.60 |Garten
23
Sd |60.22 (slzpt);lasterte StralRe oder
& : , 7200 0 0| O] O 0 0
o Vollig versiegelte StraRe oder
60.21
Platz
, 33.80 Zierrasen
@ Nitrophytische Saumvegetati-
5y 35.11 on
g Grasreiche ausdauernde
) 35.64 Ruderalvegetation 4753 1 1 1 1 4 19.012
% £ 41.10 Feldgehdlz
% © 14311 Brombeer-Gestriipp
g 44.20 Gebiisch mittlerer Standorte
@ Von Bauwerken bestandene
o 60.10 Flache
=
a Vollig versiegelte Stral3e oder 3201 0 010 0 0 0
60.21 Platz
I 33.80 Zierrasen
% § S ) 400| 1 1 1 1 4 1.600
s E < 41.10 Feldgehdlz
a g o Véllig versiegelte StralRe oder 184] o ol o 0 0 0
60.21 Platz
Ver- 60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder 966| O 0|0 0 0 0
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4.3

4.4

Bewertung der o
= Bodenfunktionen E o
Geplan- £ > EE
te Biotop- ] ) - A S5
Nut- typ-Nr. Sl S § E a % S S 3
0 = = - n o X D
zung i = c | L o) o O
< z O 4
O
kehrs- Platz
flache
Summen 135.807 79.952
Bilanz
Bestand 78.364 Okopunkte
Planung 79.952 Okopunkte
Summe +1.588 Okopunkte

Naturgut Wasser

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.2.4 aufgefuhrt.

Die Bewertung der Eingriffe in das Grundwasser wird weitgehend durch die Bewertung
des Naturguts Boden abgedeckt.® Aufgrund der bereits bestehenden groR3flachigen
Versiegelung ist durch den B-Plan mit keinen erheblichen Auswirkungen auf den Was-
serkreislauf zu rechnen. Die Einstufung des B-Plangebietes liegt vorher und nachher
fir den Grofteil des B-Plangebietes bei sehr gering (Wertstufe E). Die geplante Dach-
begrinung tragt zudem als Minimierungsmafinahme zum Erhalt des Wasserkreislaufs
bei. Das anfallende Regenwasser wird weiterhin tber die bestehenden Regenklarbe-
cken in die vorhandenen Bache eingeleitet und dem Wasserkreislauf zugefuhrt.

Naturgut Klima und Luft

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.2.5 aufgefihrt.

Aufgrund der bereits bestehenden grof3flachigen Versiegelung ist durch die Umsetzung
des B-Plans mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Naturgut Klima und Luft zu
rechnen. Die Verkleinerung des historischen Parks, dem eine gewisse klimatisch aus-
gleichende Funktion im B-Plangebiet zukommt, wirkt sich geringfligig negativ auf das
Naturgut Klima und Luft auf. Durch die Festsetzung der Dachbegriinung auf den neuen

6 OKVO (2010): Anlage 2, Abschnitt 3.2.
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Gebauden wird ein Beitrag zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation im Gel-
tungsbereich geleistet. Insgesamt ist vor und nach Umsetzung der Vorgaben des B-
Planes von einer sehr geringen Bedeutung (Wertstufe E) fir das Naturgut Klima und
Luft auszugehen.

4.5 Naturgut Landschaftsbild und Erholung

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.3.2 aufgefuhrt.
Das B-Plangebiet hat fir das Naturgut Landschaftsbild und Erholung aufgrund der
starken anthropogenen Uberpragung eine sehr geringe Bedeutung (Wertstufe E). Auch
nach Umsetzung der Planung ist wieder eine sehr geringe Bedeutung anzunehmen.
Durch die Festsetzungen des B-Plans zu den Geb&audehdthen, die deutlich hdhere Ge-
baude zulassen, wird sich das Erscheinungsbild des Geltungsbereichs in dieser Hin-
sicht ver&ndern. Auch die Fernwirkung kann durch die Errichtung eines Showrooms
deutlich erhéht werden. Auf Grund der Vorbelastung des Standortes durch seine weit-
laufige industriellen Pragung entlang des Neckartals sind hierdurch jedoch keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.6 Zusammenfassung Eingriffsbilanz B-Plangebiet
Unter Annahme der in Kapitel 2.6 ausgefihrten MaRnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und internen Ausgleich ergibt sich folgende Eingriffshilanz:

Tabelle 11: Zusammenfassung Eingriffsbilanz fir den B-Plan

Naturgut Bilanz

Arten und Biotope +4.077 Okopunkte
Boden +1.588 Okopunkte
Wasser kein Wertstufenverlust
Klima / Luft kein Wertstufenverlust
Landschaftsbild / Erholung kein Wertstufenverlust
Gesamtsumme +5.665 Okopunkte

4.7 MalRnahmen zur Kompensation
Die Eingriffe durch die Umsetzung des Bebauungsplans kénnen vollstéandig innerhalb
des Geltungsbereichs kompensiert werden. Daher sind keine weiteren MaRnahmen zur
Kompensation aul3erhalb des Geltungsbereichs notwendig.
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5.2 Rechtsgrundlagen und Urteile

Richtlinien fur stralenverkehrsrechtliche Mal3nahmen zum Schutz der Bevolkerung vor Larm.
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6 Anhang
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6.1 Fur die Bauleitplanung relevante Fachgesetze und untergesetzliche Regelungen sowie deren Zielaus-
sagen, bezogen auf die Umweltbelange

Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage
belang
Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind zu bertcksichtigen:

—die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
—die umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
—die Vermeidung von Emissionen

Gesetz zum Schutz vor Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
schadlichen Umwelteinwirkun- | Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
gen durch Luftverunreinigungen, | Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
Gerausche, Erschitterungen rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

und ahnliche Vorgange
(BImSchG) inkl. Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
(BNatSchG) Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
Naturschutzgesetz fur Baden- zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
Wiirttemberg (NatSchG BW) —die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

—die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

—die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange insbesondere bei fiir landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten
Boden geméaR § 15 Abs.3 BNatSchG

Technische Anleitung zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie deren
Schutz gegen Larm (TA Larm) | Vorsorge

DIN 18005: Schallschutz im Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
Stadtebau - Teil 1: dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von
DIN 4109: Schallschutz im Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Hochbau,

DIN EN-1793-2: Larmschutzvor-
richtungen an Stral3en,

VDI 2719: Schallschutz von
Fenstern
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Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

belang

Pflanzen BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
und Tiere/ NatSchG BW Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
Biologische zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

Vielfalt —die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes,

—die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

—die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

—die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
-auf Dauer gesichert sind.

FFH-RL (Richtlinie des Rates
92/43/EWG)

Vogelschutz-RL (Richtlinie des
Rates 2009/147/EG)

Verordnung des Ministeriums fir
Erndhrung und landlichen Raum
zur Festlegung von Européi-
schen Vogelschutzgebieten
(VSG-VO)

— Schutz und Erhalt der Lebensstéatten und Lebensraum von geschitzten Tierarten und geschiitzten Lebensraumty-
pen

— Schaffung zusammenhangendes europaweites Netz an Lebensstatten

— dienen gemeinsam im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer wesentlichen Instrumente
ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten, das Natura 2000 genannt wird

— Artenschutzregelungen fiir solche europaweit gefahrdete Arten, die nicht durch Schutzgebiete geschiitzt werden
kénnen, da sie z.B. in bestimmten Lebensrdumen groRraumig vorkommen kénnen

— In Artikel 8 der FFH-Richtlinie haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, die finanziellen Mittel zur Umsetzung der
Richtlinie zu ermitteln und bereit zu stellen, etwa fur Landnutzer, die ggf. zur Erreichung der Schutzziele Bewirt-
schaftungsauflagen auf ihren Flachen umsetzen missen. Dieser Verpflichtung kommen viele deutsche Bundes-
lander bis heute nicht nach und haben keine ausreichenden Mittel bereitgestellt, so dass gerade in Land- und
Forstwirtschaft oft Verunsicherung bei der Ausweisung der Natura 2000-Gebiete entstand.

— Einschrankung und Kontrolle der Jagd ebenso wie Einrichtung von Vogelschutzgebieten als eine wesentliche
MaRnahme zur Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der Lebensrdume wildlebender Vogelarten.

— Die Vogelschutzgebietsverordnung legt Europaische Vogelschutzgebiete gemafl Artikel 4 Abs. 1 und 2 der
Vogelschutzrichtlinie fur Baden-Wirttemberg fest.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen, insbesondere
— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.

Gesetz Uber die Vermeidung
und Sanierung von Umwelt-
schaden (USchadG)

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensrdumen
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6. Anhang 97
Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

belang

Boden Bundes-Bodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind

(BBodSchG) — der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Bundes-Bodenschutz- und - Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Altlastenverodnung (BBodSchV) —  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

— Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
— Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
— Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forst-wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und o&ffent-
liche Nutzungen,
— der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréanderungen,
— die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

USchadG Vermeidung bzw. Sanierung von Schéadigungen des Bodens durch eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, die
durch eine direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroorganismen auf, in
oder unter den Boden hervorgerufen wurde und Gefahren fur die menschliche Gesundheit verursacht

DIN 18915: Vegetationstechnik | Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei Bodenarbeiten im Landschaftsbau

im Landschaftsbau - Boden-

arbeiten (2002)

DIN 19731: Bodenbeschaffen- | Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfallenden Bodenmaterials zur Minimierung der Abfallproduktion

heit - Verwertung von

Bodenmaterial (1998)

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG), | Sicherung der Gewdasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren

Wassergesetz fir Baden-
Wiirttemberg (WG)

Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ¢kologi-
schen Funktionen. Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und
die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht fiir die Bewirtschaftung von Gewéassern ein Verschlechterungsver-
bot und ein Erhaltungs- bzw. Verbesserungsgebot fiir einen guten 6kologischen und chemischen Zustand.
Beriicksichtigung des Gewasserausgleich nach § 67 WHG.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere
— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

USchadG

Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen der Gewasser (Oberflachen- und Grundwasser)
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Umwelt-
belang

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussage

Wasserrahmenrichtlinie
(Richtlinie 2000/60/EG)

Ziel dieser Richtlinie ist [...]
— Vermeidung weiterer Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosys-
teme und der von ihnen abhangigen Landoékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt,
— Foérderung einer nachhaltigen Wassernutzung
— Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der aquatischen Umwelt, u. a. durch spezifische
MaRnahmen zur Reduzierung von Einleitungen, Emissionen und Verlusten von prioritéaren Stoffen
— Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Verhinderung weiterer Verschmutzung
womit u.a. beigetragen werden soll
womit u.a. beigetragen werden soll:
— zur ausreichenden Versorgung mit Oberflachen- und Grundwasser guter Qualitat
— zu einer wesentlichen Reduzierung der Grundwasserverschmutzung.

Klima/Luft

BNatSchG
NatSchG BW

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des oértlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustausch-
bahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

BImschG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen, Licht, Wéarme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen, insbesondere

— die Vermeidung von Emissionen,

— die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von
bindenden Beschlussen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden

— den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.

Klimaschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg

Mit diesem Gesetz sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen fur Baden-Wirttemberg formuliert, die
Belange des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungsinstrumente geschaffen werden.

Landschaft

BNatSchG
NatSchG BW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschatft.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbesondere die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berucksichti-
gen.
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6. Anhang 929
Umwelt- Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

belang

Kultur- und | Denkmalschutzgesetz (DSchG) |Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustandes der Kulturdenkmale sowie die
Sachglter Abwendung von Geféahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachglter zu
berlcksichtigen.
BNatSchG Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaft, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern, vor

Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen gemaf § 1 (4) BNatSchG
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6. Anhang

6.2

Pflanzlisten

Sofern eine Festsetzung der im B-Plan dargestellten Einzelbdume und Begrinung als
Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB erfolgt, sind diese zu pflanzen, dauer-
haft zu schitzen, nach den anerkannten Regeln der Technik (insb. ZTV Baumpflege)
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Im Falle eines Pflanzgebots sind grundsatzlich
Pflanzen gemanR der folgenden Pflanzlisten zu verwenden.

GemalR den Forderungen des BNatSchG (8§ 40 Abs. 4) sind Pflanzungen und Ein-
saaten in der freien Natur, wozu der Ubergangsbereich Siedlung — Natur zu zéhlen ist,
nur mit gebietsheimischem Pflanzenmaterial und Samen zuléassig. Das Ausbringen ge-
bietsfremder Arten bedarf einer Genehmigung. Grundlage flr die zu verwendenden Ar-
ten und Herkunftsgebiete sind die gemeindespezifischen Hinweise in ,Gebietsheimi-
sche Geholze in Baden-Wirttemberg® der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg LFU (Hrsg., Karlsruhe 2002). Demnach sind im Plangebiet Gehdlze aus
dem Herkunftsgebiet 7 Siddeutsches Hlgel- und Bergland zu verwenden.

Fur innerdrtliche Bereiche mit zu erwartenden extremen oder engen Standorten kann
auf nichteinheimische Arten und Sorten ausgewichen werden. Ziel sind standortange-
passte Arten/Sorten damit dauerhaft gesunde, vitale Geholze gedeihen (Reduzierung
Aufwand fir Nachpflanzung von absterbenden, kranken Baume und Reduzierung er-
hohter Pflegeaufwand / Verkehrssicherungsaufwand). Im StraRenraum wird aufgrund
der dort zu erwartenden Standortbedingungen den Empfehlungen der GALK-
StraRenbaumliste gefolgt.

Pflanzliste 1: Stralenbdume und Parkpléatze (schmalkronige Sorten) M 2, M5

Bei Nachpflanzungen von Einzelbdumen im B-Plangebiet sind im Straldenraum sowie
im Bereich von Parkplatzen folgende Geholze zu empfehlen. Die Angabe der
Pflanzqualitat ist als Mindestanforderung zu verstehen. Pflanzen, die mit einem * ge-
kennzeichnet sind, sind besonders stadtklimafest und eignen sich daher besonders gut
fur stark versiegelte Bereiche. Pflanzen, die mit einem (g) versehen sind, sind gebiets-
heimisch und dem Herkunftsgebiet 7 entsprechend.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Sortenbezeichung

Baume: Alle StU 20-25, mit Drahtballierung, Aufastung fir StraRenraum

Feld-Ahorn (g) Acer campestre

Acer campestre ‘Elsrijk’

Spitz-Ahorn* (g) Acer platanoides In Sorten

Schneeball-Ahorn* Acer opalus

Gelber Hartriegel* Cornus mas
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Sortenbezeichung

Gewdhnliche Esche (g) Fraxinus excelsior In Sorten
Zerreiche* Quercus cerris

Ginkgobaum* Gingko biloba

Hainbuche (g) Carpinus betulus ,Fastigiata’

Kugelférmige Blumenesche,
Manna-Esche*

Fraxinus ornus

Italienische Erle*

Alnus cordata

Eingriffeliger WeiRdorn (g)

Crataegus monogyna

Silberlinde

Tilia tomentosa

Sommerlinde (g)

Tilia platyphyllos

Winterlinde (g)

Tilia cordata

Pflanzliste 2: Pflanzungen im Bereich der Ufergeh6lze entlang des Champagne-

baches M3, M4

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Pflanzqualitat

Baume: Alle StU 20-25, mit Drahtballierung, 3x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb

Feld-Ahorn (g)

Acer campestre

Gewdhnliche Esche (g)

Fraxinus excelsior

Schwarzerle (g)

Alnus glutinosa

Silber-Weide (g)

Salix alba

Straucher:

Feld-Ahorn (g)

Acer campestre

Hainbuche (g)

Carpinus betulus

Roter Hartriegel (g)

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel (g)

Corylus avellana

Salweide (g)

Salix caprea

Purpur-Weide (g)

Salix purpurea

Fahl-Weide (g)

Salix rubens

Schwarzer Holunder (g)

Sambucus nigra

Wolliger Schneeball (g)

Viburnum lantana

3 x verpflanzt, 5 Triebe,
H 100-150

Pflanzliste 3: Geeignete Pflanzenarten fur die Dachbegrinung M12

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Allium lusitanicum

Berglauch

Alyssum alyssoides

Kelch-Steinkraut

Anthemis tinctoria

Farber-Hundskamille
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Arenaria serphyllifolia

Quendelblattriges Sandkraut

Campanula rotundifolia

Rundbléttrige Glockenblume

Clinopodium vulgare

Gewodhnlicher Wirbeldost

Dianthus armeria

Raue Nelke

Dianthus carthusianorum

Kartausernelke

Dianthus deltoides

Heidenelke

Erophila verna

Frihlings-Hungerblimchen

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Filipendula vulgaris

Kleines Madesiifi3

Geranium robertianum

Stinkender Storchschnabel

Globularia punctata

Gewohnliche Kugelblume

Helianthemum nummularium

Gewohnliches Sonnenréschen

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Potentilla verna

Frihlings-Fingerkraut

Prunella grandiflora

Grof3blutige Braunelle

Ranunculus bulbosus

Knolliger Hahnenful3

Saxifraga granulata

Knollchen-Steinbrech

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

WeilRer Mauerpfeffer

Sedum rupestre

Felsen-Fetthenne

Sedum sexangulare

Milder Mauerpfeffer

Silene nutans

Nickendes Leimkraut

Silene vulgaris

Gewohnliches Leimkraut

Teucrium chamaedrys

Edel-Gamander

Thymus praecox

Frihblihender Thymian

Thymus pulegioides

Gewohnlicher Thymian

Veronica teucrium

Grol3er Ehrenpreis

Briza media

Gewohnliches Zittergras

Carex flacca

Blaugriine Segge

Festuca cinerea

Blauschwingel

Koeleria glauca

Blaugriines Schillergras

Melica ciliata

Wimper-Perlgras

Phleum phleoides

Steppen-Lieschgras

Pflanzliste 4: Pflanzliste fiir Fassadenbegriinung sowie zur Begrinung Uberdachter

Stellplatze

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Akebia quinata

Akebie

Campsis radicans

Amerikanische Klettertrompete
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera in Sorten Geil3blatt
Parthenocissuss in Sorten Wilder Wein

Polygonum aubertii

Schlingkndterich

Wisteria sinensis

Blauregen

Pflanzliste 5: Bodendeckende Gehélze und Stauden (Eingrinung des Larmschutzwalls)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Euonyumus fortunei in Sorten

Kriechspindel

Hedera helix

Efeu

Hypericum calycinum

Johanniskraut

Hypericum moserianum

Johanniskraut

Lycium barbarum

Gewohnlicher Bocksdorn

Potentilla in Sorten

Fingerstrauch

Waldsteinia ternata

Waldsteinie
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6.3 Plan Biotoptypen Bestand, Stand 09.11.2018

6.4 Plan Biotoptypen Planung, Stand 09.11.2018
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Bebauungsplan Palmenwaldstral3e

Bestand Biotoptypen

Biotoptypen (Ist-Zustand)

- 13.92, Naturfernes Kleingewasser

33.80, Zierrasen

35.10, Saumvegetation mittlerer Standorte

35.11, Nitrophytische Saumvegetation

35.61, Annuelle Ruderalvegetation

Standorte

41.10, Feldgehdlz

43.10, Gestripp

35.62, Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer

41.22, Feldhecke mittlerer Standorte

43.11, Brombeer-Gestriipp
43.14, Kratzbeer-Gestriipp
44 12, Gebusch aus nicht heimischen Straucharten

44 .20, Naturraum- oder standortfremde Hecke

44 21, Hecke mit naturraum- oder standortuntypischer
Artenzusammensetzung

60.10, Von Bauwerken bestandene Flache

60.21, Vollig versiegelte StralRe oder Platz

60.22, Gepflasterte Stral3e oder Platz

60.24, Unbefestigter Weg oder Platz

60.60, Garten

)

O Einzelbdume

Biotoptypen (nach Planungsrecht)

Gewerbe- / Industriegebiet (GRZ 0,8)
versiegelter Bereich: Biotoptypen 60.10 und 60.21
unversiegelter Bereich: Biotoptyp 60.50 Kleine Griinflache

e Gewadsserrandstreifen
e Biotoptypen gemaR Ist-Zustand

Historischer Park (Denkmalschutz)
Biotoptypen gemaR Ist-Zustand
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Bebauungsplan Palmenwaldstralie

Planung Biotoptypen

Biotoptypen

Gewerbe-/Industriegebiet (GRZ 0,8)
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60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
60.21 Vollig versiegelte Strale oder Platz

- unversiegelter Bereich:

60.50 Kleine Griinflache
Flachenhaftes Pflanzgebot pro 500 m? Grundstiicks-
flache ein Einzelbaum (StU 20/25) zu pflanzen

Infrastrukturflaichen
60.21 Vollig versiegelte Stral’e oder Platz
Private Griinflaiche Gehdlz

33.80 Zierrasen

- 41.10 Feldgehdlz

60.21 Vollig versiegelte Stral’e oder Platz
Private Griinfliche Parkanlage

33.80 Zierrasen
- 44.21 Hecke mit naturraum- o. standortuntypischen Arten
60.21 Vollig versiegelte Strale oder Platz

- 60.22 Gepflasterte Stralte oder Platz

- 60.60 Garten

Private Griinflache Uferbegleitgriin

33.80 Zierrasen

35.11 Nitrophytische Saumvegetation
- 35.64 Grasreicher ausdauernde Ruderalvegetation
- 41.10 Feldgehdlz

43.11 Brombeer-Gestriipp

44.20 Gebisch mittlerer Standorte

- 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

60.21 Vollig versiegelte Strale oder Platz
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r== Geltungsbereich
Bebauungsplan Palmenwaldstralle

B-Plan Palmenwaldstral3e Esslingen a.N.

Auftraggeber:
Daimler AG

\;v;répli?tsggr:ﬁizn; Planung Biotoptypen
70546 Stuttgart

Auftragnehmer: Karte Nr. 02 Bearbeitung: rk, Iva
X

0 25 50 100 m
I

GRUPPE f. OKOLOGISCHE GUTACHTEN
A G e

Ry -

Gruppe fiir 6kologische Gutachten
Detzel & Matthaus

Dreifelderstr. 31 MaRstab 1:3.000
70599 Stuttgart

T 07 11/65 22 44 66
F 07 11/652244 41 .
info@goeg.de Stand: 09.11.2018 N

www.goeg.de




	946-Umweltbericht.pdf
	181206_UB_mit_EAB_Palmenwaldstr
	181109_Bestand_Biotoptypen_A3_quer
	181109_Planung_Biotoptypen_A3_quer


