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Zeichenerklarung

Hmax=N261,0 m 4. NN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

10,0 Baumassenzahl

Maximale Héhe baulicher Anlagen in m U. NN

Abgrenzung unterschiedlicher maximaler Gebaudehohen

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundsttcksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
—————  Uberbaubare Grundsttcksflache
Baugrenze

<+——— Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

FUSSWEG FuBweg

Vorgesehene Trasse Radschnellweg

OPTION
RADSCHNELLWEQ
Vv Verkehrsflache als Begleitflache fur StraBenbegleitgrin
Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
a\J Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Uferbegleitgriin
/\;{‘V/ Private Grunflache, Zweckbestimmung Uferbegleitgrin

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage

Flachen fir Wasser (Nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FRITZ-MULLER-STRASSE/
SIRNAUER BRUCKE

952

IM PLANBEREICH 30 "NECKARWIESEN"

Plandatum: 03.02.2021

gez. Ratzer

Stadtplanungsamt

Auslage

Satzungsbeschluss

Ausfertigung

In-Kraft-Treten

gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2020

bis  04.09.2020

Gemeinderatam  29.03.2021 . TOP 9

Esslingen am Neckar, den 14.04.2021

gez. W. Wallbrecht

Blrgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 29.04.2021 , Nr. 98

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

_ Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
| bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume

Pflanzbindung fur Einzelbaume

° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

F D Flachdgch
(siehe Ortliche Bauvorschriften)

Sonstige Festsetzungen

(L L L L1
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
[ | [ | Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
T T T T1]
Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
0o zu Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

vorhandene Hohe Uber NN

bestehende Bdschung

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

IE Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem
Denkmalschutz unterliegt

Texttell

zum Bebauungsplan Fritz-Muller-Strafe/Sirnauer Briicke
Planbereich 30 "Neckarwiesen"
vom 03.02.2021

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemall § 1 Abs.5 und 9 BauNVO folgende Nut-

- Anlagen fur sportliche Zwecke sowie gewerblich betriebene Anlagen flr
sportliche Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 4 BauNVO

- Einzelhandel aller Art mit Ausnahme von Betrieben fur den Handel mit
Kraftfahrzeugen samt Kfz-Zubehér und angeschlossener Werkstatt

- Betriebe, die ausschlieBlich eine logistische Nutzung in Form von Trans-
port, Umschlag und Lagerung von Waren und Gltern ausilben

- Betriebe, die die Baugebietsflichen Uberwiegend zum Abstellen und zur

- Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe

- Anlagen zur Behandlung und/oder Lagerung von gefahrlichen Abfallen
- Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht

- Werbeanlagen als selbsténdige gewerbliche Hauptnutzungen.

Im Gewerbegebiet (GE) kann ausnahmsweise Einzelhandel als untergeordnete
Nutzung zugelassen werden, wenn er in Zusammenhang mit der gewerblichen
Tatigkeit des Betriebes steht (Produktion oder Ver- und Bearbeitung von Giltern
einschliel3lich Reparatur und Serviceleistungen). Die Verkaufsflache darf dabei
nicht gréfer als 20 % der Gesamtnutzflache des Betriebes sein, hochstens je-

Im Gewerbegebiet (GE) werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke
sowie die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstat-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9

Die im Plan festgesetzte maximale Geb&udehdhe ,Hmax=..."“ bezieht sich auf
den oberen Abschluss der Wand. Die festgesetzte Maximalhéhe darf durch
technische Aufbauten um bis zu 4 m Uberschritten werden, wenn allseitig ein
der Hohe der Aufbauten entsprechender Mindestabstand zum Dachrand einge-

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ © BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1
zungen unzulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Wartung von Fahrzeugen und Maschinen nutzen
- Anlagen zur Herstellung von Beton, Zement u. a.
dienen
1.2
doch 200 m? (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
1.3
Z Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
2.1
Uberschritten werden.
2.2
halten wird.
g, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Die Anlage von Garagen ist nur auf den Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu-
lassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Die Abstéande der Garagen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflaichen mussen bei Parallelstellung mindestens 1,0 m, andernfalls
5,0 m betragen.

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Geh-,_Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten-
den Flachen (Ir) kbnnen nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit
den Ver- und Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Larmimmissionen (Verkehrslarm, Gewerbeldrm) zu treffen sind. Die besonde-
ren baulichen Vorkehrungen miissen so beschaffen sein, dass in Wohnraumen
tagstiber (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) ein Innenschallpegel von 40 dB (A) und in
Schlafréaumen nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB
(A) nicht Uberschritten wird.

Bezlglich der zuldssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719, insbesondere die hier maRgebliche Tabelle 6
der Ziffer 6.3, hingewiesen (siehe hierzu unter "B Hinweise 8").

LmdB pegel Lmax dB

Raumart Mittelungspegel | mittlere Maximal-

3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber

3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelburos, 30 bis 40 40 bis 50
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2 Boros fur mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55

3.3 Grofraumburos, Gaststatten, Schalterrdume, Laden |40 bis 50 50 bis 60

(Auszug aus der Tabelle 6 der VDI 2719  Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen®, Ausgabe August 1987.)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir groBkronige Einzelbaume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als grof3kronige, stand-
ortgerechte, hochstammige, vorwiegend heimische Laubbdume mit einem Min-
deststammumfang von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Zulassig sind z. B. Bergahorn, Robinie und Winterlinde.

Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m ab-
weichen. Abgéngige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir groBkronige Einzelbaume

Die nicht mit Geb&uden Uber- und unterbauten Flachen der Baugrundstiicke
und der privaten Grunflachen, einschlieRlich der Arbeits-, Lager- und Stellplatz-
flachen, sind mit grolRkronigen, standortgerechten, hochstammigen, vorwiegend
heimischen Laubbdumen mit einem Mindeststammumfang von 20/25 cm, je 1
Baum pro angefangene 300 m? Flache, zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen Flachen gepflanzten
Baume kann hierbei angerechnet werden.

Pflanzbindung fiir Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgangige Baume sind durch standortgerechte, vorwiegend heimische
Laubbaume zu ersetzen.

Fldchenhafte Pflanzbindung fiir Baume und Straucher

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen ist die Bepflanzung dauerhaft zu
erhalten. Abgéangige Badume und Straucher sind in den entsprechenden Arten
nachzupflanzen oder durch standortgerechte vorwiegend heimische Laubge-
hdlze zu ersetzen.

6.5

6.6

|

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht flr ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Uber-
bauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken
ErdUberdeckung zu versehen, gartnerisch anzulegen und ins Gelédnde zu ent-
wassern. Mindestens 20 % der Flache ist mit heimischen Laubgehdlzen zu be-
pflanzen. Zuldssig sind z. B. Kornelkirsche, Gewdhnlicher Liguster, Wolliger
Schneeball sowie die heimischen Wildrosenarten. Abgangige Gehdlze sind in
den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Die Dachflachen sind flachendeckend mit einer Extensivbegriinung auszufih-
ren, die dauerhaft zu unterhalten ist. Ausgenommen sind Dachflédchen bis zu
einer Grolke von 10 m? Oberlichter, auskragende Vordacher mit einer Auskra-
gung von mehr als drei Metern sowie Glasdacher von Wintergéarten und Terras-
senlberdachungen.

Die Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu Uber-
decken und mit Grasern und Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird.

Die Dachbegrinung muss eine Wasseraufnahmekapazitédt von mindestens 35
I’/m2 im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).

Okologisch gleichwertige Dachbegriinungsaufbauten (z.B. intensiv begriinte
Dachterrassen) oder Aufbauten, die auf andere Weise 6kologisch wirksam sind
(Dachbegrinung mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % in einer Kombi-
nation mit dachintegrierten Solaranlagen) kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal ,GrofRer Fahrmann® (Bronze-
guss), an dessen Erhaltung aus wissenschaftlichen, kuinstlerischen und heimat-
geschichtlichen Griinden ein oOffentliches Interesse (§ 2DSchG iV.m. § 8
DSchG) besteht. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des
Erscheinungsbilds dieses Kulturdenkmals, ist nach vorheriger Abstimmung mit
dem Landesamt fur Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung er-
forderlich. Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unver-
zuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Geotechnik/Baugrunduntersuchungen

Nach dem geologischen Basisdatensatz des Landesamtes flr Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau bildet im Plangebiet holozédner Auenlehm unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit lokalen Auffullungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie
einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Als Grundlage der Ausflhrungsplanung sind ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufihren (DIN 4020).

Grundwasser

Das Plangebiet ist grofteils Uberbaut. Bei BaumalBnahmen, die tiefer reichen
als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fuhren. Sofern von neuen BaumaBlnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren
durchzufuhren. Auch fur voribergehende Grundwasserabsenkungen wéhrend
der Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren; die Plane mit Be-
schreibung sind beim Landratsamt -Untere Wasserbehdrde- einzureichen.
Aufgrund der Lage des Plangebiets in Gewassernahe ist davon auszuge-
hen, dass Hochwasserereignisse auch zu kurzfristigen Grundwasseranstiegen
fuhren kdnnen, die deutlich Uber dem mittleren Schwankungsbereich liegen.
Dies ist bei der Planung insbesondere bei der Auftriebssicherheit von unterirdi-
schen Bauteilen zu berlcksichtigen.

Hochwasser

Teile des Planbereichs sind als potenziell hochwassergefahrdetes Gebiet ein-
zustufen, da die Gefahr besteht, dass sie bei Versagen der Hochwasserschutz-
Einrichtungen oder bei einem extremen Hochwasserereignis Uberschwemmt
werden. Ein durch die Universitat Karlsruhe erarbeitetes hydrodynamisch- nu-
merisches Flussmodell (HN-Modell) ermittelt fir den Planbereich bei einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis ca. 115 m oberhalb der Staustufe Sirn-
auer Briicke einen Wasserspiegel von HQ 100 = 242,67 m 4. NN, unterhalb der
Staustufe ein Wasserspiegel von HQ 100 = 241, 52 bis 241,85 m 0. NN.

Auf die Hochwasserschutzfibel Planen und Bauen von Gebduden in hochwas-
sergefahrdeten Gebieten, herausgegeben vom Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit wird hingewiesen. Die Bestimmungen
der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(VAWS) nach § 80 Wassergesetz (WG) von Baden-Wirttemberg in hoch-
wassergefahrdeten Bereichen sind einzuhalten.

Bodenschutz, Altlasten

Auf den Grundstlicken ,Sirnauer Bricke 1“ (Objekt 3429) sowie dem ehemali-
gen Nokia/Panasonic-Areal (Objekte 4075-001 bis 4075-004) befinden sich ins-
gesamt sechs ,B-Falle ohne Gefahrenbezug®.

Samtliche Baumanahmen im Bereich dieser Flachen sind, soweit nicht schon
durch Abbruchvorhaben erfolgt, unter Begleitung eines Gutachters durchzufiih-
ren und zu dokumentieren damit nicht frei verwerthares Bodenmaterial sepa-
riert und gesondert entsorgt werden kann. In bestimmten Bereichen ist be-
kannt, dass entsorgungsrelevante Bodenbelastungen vorliegen.

Das Grundstick Fritz-Muller-Strale 106 (Objekt 4952) ist als ,B-Fall - mit Ge-
fahrenabzug”® eingestuft. Durch geplante Umnutzungen kann eine geéanderte
Gefahrenlage entstehen.

Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen im Sinne des Ge-
setzes ergeben, ist gemalk der Mitteilungspflicht gemal § 3 Absatz 1 Landes-
bodenschutz- und Altlastengesetz das Landratsamt Esslingen — Amt flur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz — zu informieren.

Sonstige Fldchen

Samtliche Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bereits seit
den 1950er bzw. 60er Jahren gewerblich genutzt.

Sofern auf Grund einer frllheren oder gegenwdrtigen Verwendung von umwelt-
gefahrdenden Stoffen ein Gefahrdungspotential bestehen kdnnte, sind die
Eigentimer dazu verpflichtet, bei Aushub-, Erd- und Abbrucharbeiten eine gut-
achterliche Uberwachung durchzufihren.

Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe* vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Richtlinien

Die VDI 2719:1987-08 und die DIN 4020:2010-12 werden im Technischen Rat-
haus, RitterstraRe 17, 73728 Esslingen, im Birgerbiro Bauen wahrend der Off-
nungszeiten zur dauernden Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kénnen die
VDI 2719:1987-08 und die DIN 4020:2010-12 Uber den Beuth-Verlag, Burggra-
fenstralRe 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auRer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

- die Bebauungsplan-Erganzung Gewerbegebiete Obertorwasen, Neckar-
wiesen, Sirnau, Entennest und Zell (744)
Lageplan vom 04.11.1992
Inkraftgetreten am 17.06.1993

- den Textbebauungsplan Uber die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
in den Gewerbegebieten Obertorwasen, Neckarwiesen und Zell (688)
Lageplan vom 02.05.1988
Inkraftgetreten am 15.09.1988

- den Bebauungsplan Gewerbegebiete Obertorwasen, Neckarwiesen und
Zell (667)
Lageplan vom 30.11.1984
Inkraftgetreten am 16.03.1985

- den Bebauungsplan Fritz-Muller-Stralle/Zeller Bach (663)
Lageplan vom 01.09.1983
Inkraftgetreten am 28.07.1984

- den Bebauungsplan Neckarwiesen (638)

Lageplan vom 11.08.1976/13.02.1979
Inkraftgetreten am 15.02.1979

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI. | S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan Fritz-Muller-Strafle/Sirnauer Briicke
Planbereich 30 "Neckarwiesen"
vom 03.02.2021

Fassaden und Dé&cher sind in blendfreien Materialien in gedeckten Farbtonen

Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Dachoberkante zulassig.

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1 Fir die Dachform und -neigung gilt:
FD = Flachdach bis 5° Neigung

1.2
auszufilhren.

2. VWerbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1

2.2

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sind
unzulassig.

Die Summe der Werbeflachen an Fassaden je Gebaude darf 60 m? nicht Uber-

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

sowie Zuldssigkeit von Einfriedigungen

Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von éffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sowie die Oberflachen un-
terirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Stell-
platze und soweit sie nicht als Arbeits- und Lagerflachen erforderlich sind, als
Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig.

Pkw-Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (Rasengittersteine,
Pflastersteine mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite, Schotterrasen) zu
befestigen, einzusden und so dauerhaft zu erhalten; dies gilt nicht flr nachweis-
lich mit Altlasten belastete Bereiche. Die Verwendung von Beton-Drain-
fugensteinen ist nicht zulassig. Es ist darauf zu achten, dass wasserdurchlassi-
ge Belage nur in belastungsfreien Bereichen verwendet werden oder in Berei-
chen, in denen Bodenbelastungen bereits saniert worden sind.

Niederschlagswasser darf nicht auf die o6ffentliche Verkehrsflache flieken und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten Wasserab-
fangrinnen Uber die eigene Grundstlicksentwésserung den 6ffentlichen Abwas-

Entlang von &ffentlichen Flachen sind Einfriedigungen in Form von Hecken oder
von Metallz&unen in Verbindung mit Hecken bis zu 1,8 m H&éhe zuléssig.

Stitzmauern von mehr als 1,0 m Hohe sowie Aufschittungen und Abgrabungen
von mehr als 1,0 m Hohe sind unzulassig.

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebaude ist

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Bei Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-

23
schreiten.
3.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
3.1
3.2
3.3
seranlagen zuzuleiten.
34
3.5
4. Aullenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
4.1
unzulassig.
5. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
51
B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2LBO)
mungen des § 75 LBO.
C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).
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