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Starkung der Zentrumsfunktion und Vernetzung
von Stadtquartieren als Aufgaben der Stadterneuerung

GruRBwort des Oberbiirgermeisters Matthias Klopfer
zum Abschlussbericht Sanierungsgebiet
Kesselwasen-Innenstadtvernetzung

Seit 1971 leistet die Stadtebauforderung in Baden-
Wiirttemberg einen bedeutenden Beitrag zur
zukunftsgerechten Weiterentwicklung der Stadte
und Gemeinden, indem sie die Kommunen dabei
unterstiitzt, Gebiete mit ungesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen zu erneuern und Schwachen in
den urbanen Funktionen zu beheben. Als eine der
ersten Stadte in Baden-Wirttemberg nutzte die
Stadt Esslingen das damals neue Instrumentarium
im Bereich der Stadterneuerung und kann heute auf
50 erfolgreiche Jahre Stadtebauforderung zuriickbli-
cken. Viele der in dieser Zeit aus Mitteln der Stadte-
bauforderung unterstiitzen Sanierungsgebiete
pragen bis heute das Erscheinungsbild der Stadt
und verdeutlichen, wie wichtig Investitionen in den
Erhalt und die Erneuerung von Quartieren sowie in
die lokale Infrastruktur sind.

Als bislang letztes grofies Sanierungsgebiet in der
Esslinger Altstadt haben wir 2003 mit den Vorberei-
tenden Untersuchungen fiir das Gebiet Kesselwasen
begonnen. In den Jahren bis zur Aufhebung des
Sanierungsgebietes Ende 2020 wurden viele Mal3-
nahmen umgesetzt, um die im Rahmen der Vorbe-
reitenden Untersuchungen festgestellten stadtebau-
lichen Mangel und Missstande zu beheben und das
Gebiet zukunftsfahig zu machen. Mit dieser
Abschlussbroschiire méchten wir Sie liber die
Ergebnisse von Uber 16 Jahren erfolgreicher Stadt-
erneuerung informieren.

Das Sanierungsgebiet Kesselwasen liegt im Zentrum
der historischen Esslinger Altstadt und bildet im
Stadtgefiige ein wichtiges Gelenk, um die verschie-
denen, angrenzenden Stadtquartiere miteinander
zu verkniipfen. Zu nennen sind hier der zentrale
Bereich der Stadt - quasi unser reprasentatives
Zentrum - mit den Kirchen, den Rathausern und
dem Schworhof; die ostliche Altstadt, in der
Wohnen, Gastronomie, Kultur und kleinteiliger
Einzelhandel im Vordergrund stehen; die westliche
Altstadt, die heute den Haupteinkaufsbereich in der
Innenstadt bildet sowie die stadtbildpragende



innerstadtische Kanallandschaft zwischen
Wehrneckar und Rossneckar. Nicht umsonst ist
bereits im Namen des Gebietes die , Innenstadtver-
netzung® enthalten. Insofern verfolgt dieses Sanie-
rungsgebiet insbesondere wichtige stadtentwick-
lungsplanerische Ziele, indem diese Bereiche
miteinander verbunden und der 6ffentliche Raum
aufgewertet werden.

Viele der in dieser Zeit realisierten MaRnahmen
werden heute als selbstverstandlich wahrgenom-
men. Ich mochte hier beispielhaft nur einige Pro-
jekte nennen: Sanierung der Inneren Briicke mit
Offnung der Briickenb6gen und Neugestaltung der
StralRe, Bau des Margarete-Miiller-Bull-Steges tiber
den Rossnecker, Schaffung eines neuen Platzes mit
Zugang zum Wasser am Kanzleiufer oder die Sanie-
rung des Centraltheaters als altestes noch erhalte-
nes Kino Stiddeutschlands. Leider konnte im Rah-
men des Sanierungsgebietes nicht alles umgesetzt
werden, was wir uns vorgenommen hatten. So steht
zum Beispiel die Umgestaltung der Ritterstrae als
zentraler Baustein zur Vernetzung der Stadtquar-
tiere immer noch aus. Die Ritterstrafe ist inzwi-
schen als FuRgangerzone ausgewiesen und zur
Belebung der Stral3e finden im StraRenraum vielfal-
tige Aktionen und Aktivitaten statt. Auch wenn
kurzfristig keine finanziellen Mittel fiir eine umfas-
sende Umgestaltung zur Verfiigung stehen, halt die
Stadt weiterhin an der Absicht fest, die RitterstraRe
auf der Grundlage der vorliegenden, abgestimmten
Planung umzugestalten.

Sie sehen, dass viele der Themen, die wir aktuell im
Rahmen des Strategieprozesses ,,Zukunft Innen-
stadt” diskutieren, vor Jahren bereits Gegenstand
des Sanierungsgebietes Kesselwasen waren. Auch
damals ging es darum, den Herausforderungen der
Zukunft mit den richtigen Konzepten zu begegnen.
Insofern ist die Stadterneuerung tatsachlich eine
Daueraufgabe, der wir uns regelmaRig stellen
mussen. Eine der groRten Herausforderungen in
vielen Kommunen ist nach wir vor, die Vielfalt der

Innenstadte zu sichern bzw. wiederherzustellen.
Wir in Esslingen haben hierbei eine sehr gute Aus-
gangsposition, da unsere Altstadt schon immer
mehr war als nur ein Ort fiir Handel und Gastrono-
mie. Hier leben und arbeiten viele Menschen und
geniellen die Lebensqualitat in einer historischen
Altstadt. Zudem bieten auch die kulturellen Einrich-
tungen vielfaltige Anldsse, in die Stadt zu gehen.

Die historische Altstadt ist zweifellos unser Allein-
stellungsmerkmal in der Region. Doch in Esslingen
sind die stadtebaulichen und gestalterischen Qual-
taten der Altstadt nicht nur Kulisse und Standortfak-
tor fiir Einzelhandel und Tourismus. Die historische
Altstadt ist nicht zuletzt aufgrund ihrer Authentizitat
der identitatsstiftende Ort fiir alle Esslingerinnen
und Esslinger und bildet den zentralen Raum fiir das
gesellschaftliche Leben. Darauf konnen wir stolz
sein und dies ist gleichzeitig auch Verpflichtung fiir
die Zukunft, daran weiterzuarbeiten.

Ich bin liberzeugt, dass es uns auch kiinftig gelingen
wird, unsere Stadt so zu entwickeln, dass sie den
Herausforderungen des 21. Jahrhunderts gewach-
sen ist. Dazu werden wir weiterhin die finanziellen
Mittel der Stadtebauforderung bendétigen. Insofern
gilt mein ausdriicklicher Dank dem Land Baden-
Wiirttemberg und dem Bund fiir die langjahrige und
wertvolle Unterstiitzung. Ich bedanke mich bei allen
Projektbeteiligten fiir ihre engagierte und erfolgrei-
che Arbeit beim Sanierungsgebiet Kesselwasen-
Innenstadtvernetzung.

A

Matthias Klopfer
Oberblirgermeister



I ]. Stadtfelder und Neckarkanale
Ausgangssituation und Charakterisierung

].]. Charakterisierung, Potentiale und
Stadtebauliche Missstande

Das Sanierungsgebiet ,,Kesselwasen-Innenstadtver-
netzung“ liegt im Zentrum der Esslinger Altstadt.

Es ist kein homogenes Gebiet, es liegt im Schnitt-
punkt von vier unterschiedlichen Stadtfeldern,
die sich in ihrer Typologie, Geschichte und Funktion
deutlich unterscheiden. Das Hauptthema im Sanie-
rungsgebiet sind die Verbindungen und der 6ffent-
liche Raum. Nicht umsonst istim Namen des
Gebiets die Innenstadtvernetzung enthalten.

Die vier Gebiete sind

o der Zentrale Bereich - der alteste Teil der Stadt
mit Kirchen, Schworhof und Rathadusern, das
reprasentative Zentrum,

« die Ostliche Altstadt - die Schwerpunkte der
Nutzungen sind hier Wohnen, Gastronomie,
Kultur und kleinteiliger Einzelhandel,

o die Westliche Altstadt - die historische Plien-
sauvorstadt, das frithere Haupteinkaufsgebiet
Esslingens,

« die Innerstadtische Kanallandschaft - der
Bereich zwischen Wehrneckar und Rossneckar,
zwischen den Stadtfeldern liegend und doch im
Bewusstsein der Biirger und Biirgerinnen in
Randlage, ein alter Gewerbe- und Mihlenstand-
ort mit der Griinanlage Maille.

Charakteristisch sind somit die Vielfalt der Struktu-
ren und die Unterschiede zwischen den verschiede-
nen Gebieten. Die deutliche Zweiteilung der
Esslinger Altstadt in einen Ostlichen und westli-
chen Teil zeigt sich in den Nutzungen - im Westen
eher Einzelhandel, im Osten eine Mischung aus
Einkaufen, Kultur, Kunsthandwerk und Gastrono-
mie.

Allen gemeinsam ist

die historische Bausubstanz mit einer groRRen
Anzahl von Kulturdenkmalen,

die Vielfalt an historischen Platzen,

die Qualitat der Platzfolgen mit vielfaltigen
Raumeindriicken, die im Gehen immer wieder
unterschiedlich erlebt werden kdnnen sowie

die flir die Esslinger Altstadt sehr typische Wohn-
nutzung in allen Bereichen, vorzugsweise in den
Obergeschossen.

Dem Reichtum dieser vielfaltigen Stadtfelder stehen
die strukturellen Probleme in der Verkniipfung und
Vernetzung dieser verschiedenen Stadtfelder
gegenuber:

Die Stadtfelder sind flir FuBganger untereinan-
der nicht gut vernetzt. Dies ist gerade fiir den
Einzelhandel problematisch, denn die Einkaufs-
bereiche der Ostlichen Altstadt werden auf diese
Weise von der restlichen Stadt abgehangt. Die
Ostliche und Westliche Altstadt sind vor allem
Uber die Achse Innere Briicke - RitterstralRe

- KiiferstralRe verbunden.

Die Orientierung im Stadtraum lasst diesbeziig-
lich zu wiinschen (brig, was vor allem fiir die
wachsende Zahl von auswartigen Besuchern ein
Problem ist.

Die vorhandenen Nutzungsschwerpunkte
(Einkaufszentrum ,Das ES“ und Kongresszent-
rum ,,Neckar Forum®) liegen am Rand der Alt-
stadt. Zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Unter-
suchungen (2004) war ein weiterer kultureller
Nutzungsschwerpunkt in der Alten Feuerwache
(Kulturzentrum DieselstraRe) geplant. Hier
bestand mit den am Rand gelegenen Nutzungs-
schwerpunkten die Gefahr, dass die Entwicklung
der Innenstadt ,,auseinanderdriftet“ und sich
nicht zum Zentrum hin orientiert.

Ein weiteres Thema ist die Zuganglichkeit und
Orientierung nach aufen fiir alle Verkehrsarten.



Die ganz besondere Qualitat der Stadt Esslingen am
Neckar ist ihre Lage an und zwischen den Neckarka-
nalen. Diese ist Uber die Jahre in Vergessenheit
geraten. Die Innerstadtische Kanallandschaft liegt
auf der einen Seite mitten im Herzen von Esslingen,
gleichzeitig trennend zwischen den Bereichen der
Ostlichen und Westlichen Altstadt. Dies ist Chance
und Aufgabe zugleich. Der Zugang zum Wasser ist an
vielen Stellen nicht wirklich moglich und das Wasser
kaum erlebbar.

Bei den Nutzungsmangeln fallen vor allem die nur
auf einer StralRenseite liegenden Einzelhandelsnut-
zungen in der Ritterstrale auf - der schon erwahn-
ten wichtigen Verbindungsachse zwischen Ostlicher
und Westlicher Altstadt. Der Einzelhandel zieht sich
aus dem Gebiet um den Marktplatz zurlick, es stellt
sich die Frage nach neuen Nutzungen.

Als weitere Nutzungsmangel gibt es Leerstdande im
gesamten Sanierungsgebiet, fiir die es zum Teil neue
Nutzungskonzepte braucht.

Wie bei Stadten mit solch hohem Anteil an histori-
scher Bausubstanz (iblich, sind vereinzelt Sanie-
rungsmangel mit Handlungsbedarf (Unterhaltungs-
rickstau und stadtebauliche Missstande) zu finden.
Der GroRteil der privaten Gebaude ist im Einzel- oder
Familienbesitz, so dass noch eine Identifikation mit
den Gebauden stattfindet. Der groRte Sanierungs-
bedarf wurde am Briickenbauwerk der Inneren
Briicke gesehen, das zum Zeitpunkt der Vorbereiten-
den Untersuchungen dringend sanierungsbediirftig
war.

Durch die lber die Jahre konsequent betriebene
Nutzungsmischung mit Wohnen in allen Bereichen
und durch die jahrelangen Bemiihungen, die Alt-
stadt zu starken, gibt es heute eine Vielzahl von
Akteuren in der Stadt. Auch dies ist Chance und

Aufgabe zugleich: Die Stadt Esslingen am Neckar
kann stolz sein, eine gute Durchmischung erreicht
zu haben, in Esslingen wird gewohnt, gelebt, gear-
beitet, besichtigt und gefeiert. Die verschiedenen
Belange von Bewohnern, Besuchern, Touristen,
Gewerbetreibenden, Einzelhandlern, Gastronomen
und anderen sind oft widerspriichlich und miissen
abgewogen und ausgeglichen werden. Diese Auf-
gabe sieht die Stadt Esslingen am Neckar auch in
diesem, so zentral gelegenen Sanierungsgebiet.

Das gleiche gilt fiir den Verkehr. Die Verkehrsfiih-
rung fiir den motorisierten Verkehr steht an einigen
Stellen im Widerspruch zu den Anspriichen der
Fulganger. Dem Wunsch nach einer gestalterischen
Aufwertung von Platzen steht oft der Wunsch nach
Parkplatzen bzw. Zufahrten von Tiefgaragen entge-
gen. Die Frage, wie viele Anwohner-, Kunden- und
Besucherparkplatze an welchen Orten angeboten
werden konnen und missen, wird die Stadt Esslin-
gen am Neckar noch lange beschaftigen.




I ]. Stadtfelder und Neckarkanale
Ausgangssituation und Charakterisierung

]. . 2 Handlungsbedarf

Kurz zusammengefasst gab es zu Beginn des Sanie-
rungsverfahrens in folgenden Bereichen Handlungs-
bedarf:

» Charakteristik der Stadtfelder bewahren

» Starkungdes Zentralen Bereichs

o Vernetzung der Stadtfelder

» Vernetzung der Nutzungsschwerpunkte

o Veranderungen im Einzelhandel

» Entwicklung des Einzelhandels nach Westen

» Profilierung der beiden Einkaufsviertel

» Orientierung im StraRenraum

o raumliche und gestalterische Qualitat der Platze
und Platzfolgen

» neue Nutzungsschwerpunkte

« Erhaltung, Pflege und Sanierung der historischen
Bausubstanz

» Verbesserung der Einbindung der Parkierung und
Neuordnung des Verkehrs

« Erhaltung der Wohnfunktion

o Leerstande bei sanierungsbediirftigen Gebauden
und offentlichen Gebauden (z.B. Kessler, Weildin-
ger-Areal, Neckarwerke-Gebaude, Alte Feuerwa-
che etc)

» Stadtam Fluss

» Verkehrsfiihrung fiir motorisierten Verkehr in der
Innenstadt (Anwohner, Lieferungen, Gewerbe-
treibende, Besucher, Touristen)

o Parkplatze: Anzahlund Lage fiir Anwohner,
Besucher, Touristen, Kunden, Gewerbetreibende
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Luftbild von Esslingen mit Lage des Sanierungsgebietes und Lage der Stadtfelder © Stadt Esslingen am Neckar, 2015-074
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2 Antrage, Festlegungen, Bebauungsplane

Ablauf der Sanierung

Seit 1977 gibt es in Esslingen am Neckar Sanierungs-
gebiete. Mit Hilfe der Stadtebauférderung wurden
abschnittsweise die Altstadt, spater auch weitere
Stadtteile auRerhalb der Altstadt modernisiert,
erhalten und erneuert - immer mit Blick auf das
Gesamte, auf die Gebaude und den offentlichen
Raum. Erhaltung von Bausubstanz und Erneuerung
von nicht mehr tragbaren Strukturen gingen immer
Hand in Hand. Begonnen wurde in der ostlichen
Altstadt mit dem Sanierungsgebiet Im Heppacher,
danach folgten die Gebiete Hafenmarkt und Ehnis-
gasse/Sirnauer StraBe/Rossmarkt. In den ersten
Sanierungsgebieten waren die wichtigsten Aufga-
ben, ein Bewusstsein fiir die Altstadt zu entwickeln,
die historische Bausubstanz Giberhaupt zu erhalten
(vor allem im Bereich Heppacher), die Altstadt als
Wohnstandort neu zu entdecken und FuRgangerzo-
nen neu einzufiihren (KiiferstraRe, PliensaustraRe,
Metzgerbach).

Ab dem Sanierungsgebiet Ehnisgasse/Sirnauer
Strafle/Rossmarkt kamen neue Themen ins Spiel:
Veranderungen im Einzelhandel bendtigten andere
Handlungsoptionen, die Verbindung von Tourismus
und Einzelhandel gewann an Wichtigkeit. Vor allem
wurde Uber die Zuganglichkeit zu und in den Gebie-
ten nachgedacht, das Thema Vernetzung trat mehr
und mehr in den Vordergrund. Die Neckarlandschaft
mit ihren verschiedenen Kanalen riickte immer
mehr in den Blick. So wurden die Planungen fiir das
Gebiet mitten in der Altstadt, zwischen den schon
festgelegten Sanierungsgebieten begonnen, die
Vorbereitenden Untersuchungen flir das Sanierungs-
gebiet Kesselwasen-Innenstadtvernetzung
starteten. Zusatzlich wurde in dieses Gebiet der
Marktplatz integriert, die Fordergelder des dortigen
Sanierungsgebietes mussten vor allem fiir die
Sanierung des alten Rathauses verwendet werden.
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Fur ein Sanierungsgebiet gibt es bestimmte Vorga-
ben. Es miissen stadtebauliche Mangel festgestellt
werden und im Rahmen der sog. Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) umfassende Untersuchun-
gen durchgefiihrt werden. Besichtigungen vor Ort
und Befragungen der wichtigsten Akteure erganzen
diese Planungen. Daraus wird ein genau abgegrenz-
tes Gebiet festgelegt, die Sanierungsziele sowie ein
Neuordnungskonzept erarbeitet.

Diese Vorbereitenden Untersuchungen fiihrten von
2003 bis 2004 das Biiro URBA Architektenpartner-
schaft Keinath und Dr. Dietl durch. Sie entwickelten
nicht nur ein Gesamtkonzept fiir dieses Gebiet mit
Schwerpunkt Vernetzung von o6ffentlichen Platzen
und StraRen, es wurden eine Vielzahl von anderen
Planungen mit abgestimmt und darin integriert. Das
Sanierungsgebiet Kesselwasen-Innenstadtvernet-
zung berthrt alle Bereiche der Innenstadt, ist mit
allen Gebieten vernetzt. So betreffen sehr viele
Planungen dieses Gebiet.

Im Marz 2005 konnte ein Gebiet von 9,3 ha durch die
amtliche Bekanntmachung des Beschlusses des
Gemeinderates formlich als Sanierungsgebiet
festgelegt werden. 2,5 Mio. Euro standen nun,
zunachst fiir die nachsten acht Jahre, zur Sanierung
bereit. Ein Drittel davon tibernahm die Stadt, zwei
Drittel kamen vom Fordergeber. Spater wurde der
Forderzeitraum zweimal verlangert und die Forder-
summe zweimal bis auf 5,8 Mio. Euro erhoht.

Durch die Uberlagerung mit dem vorigen Sanie-
rungsgebiet konnte der Bereich Rossmarkt erst als
eine Erweiterung im September 2009 in das neue
Sanierungsgebiet aufgenommen werden, nachdem
dieser Bereich aus dem bisherigen Sanierungsgebiet
ausgegliedert wurde. Ebenso wurden die noch
ubrigen Mittel aus dem Sanierungsgebiet Marktplatz
in dieses Sanierungsgebiet libertragen.



Mafnahmen Durchfiihrung

Mehr als in den anderen Sanierungsgebieten lag
der Schwerpunkt auf MaBnahmen im 6ffentlichen
Raum, also Mallnahmen, die die Stadt selbst durch-
fihrt. Viele andere Mallnahmen, z.B. Gebaudesa-
nierungen, wurden von privaten Hauseigentiimern
umgesetzt. Die Stadtverwaltung half bei der Ent-
wicklung und Umsetzung, sorgte fiir das Planungs-
recht, stimmte die Planungen mit den Sanierungs-
zielen ab und erméglichte den Zugang zu den
Fordermitteln oder zu den erhohten steuerlichen
Abschreibungsmoglichkeiten. Die Maflnahmen im
offentlichen Raum, die Umgestaltung von Strafen,
Platzen und einem Spielplatz fiihrte die Stadt
Esslingen am Neckar selbst durch.

Wie in allen vorigen Sanierungsgebieten bewahrte
sich die Steuerung durch eine amteriibergrei-
fende Runde. Unter der Federfiihrung des Stadt-
planungsamts trafen sich das Liegenschaftsamt,
das Tiefbauamt, das Griinflachenamt sowie die
Sanierungsbetreuer regelmaRig zu Koordinierungs-
gesprachen. Sanierungsbetreuer war uber die
gesamte Laufzeit des Sanierungsgebietes das
externe Planungsburo URBA. Das Buro wirkte als
Mittler zwischen privaten Bauherren und der
Verwaltung, und die Planer verzichteten in dieser
Funktion auf jede private Planung oder Baudurch-
fiihrung. Sie koordinierten, machten Planungsvor-
schldage oder Untersuchungen und betreuten
private Bauherren, kimmerten sich um die Abrech-
nungen von Sanierungsmafnahmen - alles immer in
enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt.

13




2 Antrage, Festlegungen, Bebauungsplane

Ablauf der Sanierung

Uberarbeitung und Sicherung der
Sanierungsziele

Eine Stadt verandert sich immer wieder, die Rahmen-
bedingungen andern sich. Deswegen mussen auch
die Sanierungsziele in regelmaligen Abstanden
uberpriift werden, ob die Zielrichtung noch die
richtige ist. Zusatzliche thematische Planungen fiir
die gesamte Innenstadt entstanden aus der planeri-
schen Arbeit im Sanierungsgebiet. Fiir die Zeit nach
der Aufhebung des Sanierungsgebiets miissen die
noch zu erreichenden Sanierungsziele dauerhaft
gesichert werden. Dazu dienen Leitplanungen,
Bebauungsplane und integrierte Planungskonzepte.

* Von 2009 bis 2013 wurde ein Einzelhandelskon-
zept erarbeitet und im Oktober 2013 beschlos-
sen. Die Folgerungen aus diesem Einzelhandels-
konzept wurden mit den Sanierungszielen des
Sanierungsgebietes abgestimmt.

Die Entwicklungen im Bereich neuer Einkaufs-
schwerpunkte wurden eingebunden, auf weitere
Entwicklungen im Umfeld des Sanierungsgebie-
tes reagiert und deren Auswirkungen bezuglich
der Vernetzungssituation gepriift. Gleichzeitig
war dies eine erste Bilanz des Sanierungsgebie-
tes, eine Uberpriifung der Sanierungsziele und
des Vernetzungskonzeptes.

o Zur Sicherung der Sanierungsziele im Bereich
der Innerstadtischen Kanallandschaft wurde
2008 die Integrierte Leitplanung Esslinger
Stadtneckar erstellt. Okologische, stadtplaneri-
sche und denkmalpflegerische Belange konnten
zu einer integrierten und abgestimmten Planung
zusammengefasst werden.

« Das Internationale Stadtbauatelier ISA erstellte
2004 die ,,-Leitplanung Pldtze und

14

Stadteingange fiir die Innenstadt Esslingen
am Neckar* fiir die gesamte Innenstadt. Sie
betrifft auch die Platze und Stadteingange in
diesem Sanierungsgebiet. Eine Leitplanung
gewadbhrleistet ein einheitliches Erscheinungsbild.
Sie gibt gestalterische Leitmotive fiir die einzel-
nen StralBenraumtypen vor, die der Unterschied-
lichkeit der verschiedenen StralRen und Platze
Rechnung tragen und gleichzeitig den 6ffentli-
chen Raum des Stadtteils als Ganzes erleben
lassen.

« Die,Uberarbeitung der Sanierungsziele des
Sanierungsgebietes Kesselwasen - Innen-
stadtvernetzung* lUiberpriifte die Vernetzung
und machte mit ihren Hinweisen zur weiteren
Vernetzung und zum weiteren Handlungsbedarf
Aussagen zu angrenzenden Gebieten. Hierauf
kann in der weiteren Arbeit zurlickgegriffen
werden.

¢ Derstadtebauliche Ideenwettbewerb ,,Stadtein-
gang KiesstralRe/Maille“ fiihrte zum Bebauungs-
plan Maillestrafbe/Kiesstrafbe im Planbereich 01
sInnenstadt 1, in Kraft getreten am 28.03.2013.

« Aufstellung von diversen Bebauungsplanen nach
der Zielsetzung des Sanierungsgebiets.

Die Planung und Umsetzung der Mallnahmen
wurden von Malnahmen im Bereich Offentlichkeits-
arbeit flankiert. Wie liblich, gab es umfassende
Blirgerinformationen mit Biirgerversammlungen,
Pressearbeit, Terminen vor Ort, Blirgerbeteiligung
durch Workshops u.a.

Wie in allen Sanierungsgebieten in Esslingen am
Neckar liblich, wurden die MaRnahmen eng mit
dem Biurgerausschuss Innenstadt abgestimmt.

Er brachte sich mit eigenen Ideen ein und begleitete
die MaRnahmen Uber die ganze Zeit.



Die dringend erforderliche Aufwertung der Ostlichen
Altstadt wurde von vielen Biirgern und Biirgerinnen
sowie von der City Initiative Esslingen und von der
Esslinger Stadtmarketing & Tourismus GmbH (EST)
eingefordert. Alle Akteure boten eine Beteiligung an.
So fiihrten die City, die EST und die Stadt Esslingen
am Neckar eine Fragebogenaktion mit Immobilienei-
gentiimern und Gewerbetreibenden in der Ostlichen
Altstadt durch. Nach einer Zukunftswerkstatt im
April 2013 wurde im Herbst 2013 ein Arbeitskreis zur
Quartiersaufwertung der Ostlichen Altstadt ins
Leben gerufen. Der Teilnehmerkreis setzt sich aus
Einzelhandlern, Hauseigentiimern, Anwohnern
sowie Vertretern der Stadtverwaltung zusammen.

Im Januar 2015 gab es zwei Workshops: einmal ein
Workshop Ostliche Altstadt mit Schwerpunkt
RitterstraRe und Umgebung und ein Workshop
KuferstralRe. Im April 2015 wurde ein weiterer
Workshop zur Parkierungssituation an Marktplatz
und Rathausplatz durchgefiihrt. Eine Planungs-
werkstatt zur Umgestaltung der RitterstralRe gab
es im Oktober 2019.

Obwohl einige MaRnahmen aufgrund der Finanz-
krise 2008 nicht durchgefiihrt werden konnten,
wurden in den 10 Jahren von 2005 bis 2015 im
Sanierungsgebiet 7,8 Mio. Euro umgesetzt, also weit
mehr als die urspriinglich zugesagten 2,5 Mio. Euro.
Vom Fordergeber ist darin ein Zuschuss von knapp
2,8 Mio. Euro enthalten. Rund 160.000 Euro Aus-
gleichsbetrage, also anteilige finanzielle Beitrage
der privaten Hauseigentiimer, sind ebenso dabei.
Dazu kommen natirlich noch die Kosten der priva-
ten Sanierungen. Fordergelder, stadtische Gelder
und private Aufwendungen haben so gemeinsam
einiges erreicht.

Die Sanierungssatzung wurde am 19.12.2020
aufgehoben.
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3 Brucken, Platze, Neckarlandschaft

Sanierungsziele

Zusammenfassend waren die wichtigsten Sanie-
rungsziele im Gebiet Kesselwasen-Innenstadtver-
netzung:

» Starkung der Zentrumsfunktion der Esslinger
Altstadt

« Erhaltung, Starkung und Weiterentwicklung der
unterschiedlichen Charakteristiken der einzelnen
Bereiche und ihrer Vernetzung

» Einbindung der neu geschaffenen bzw. geplanten
Nutzungsschwerpunkte

o Verbesserung von Aufenthaltsqualitat und
Identifikation

» historische Platze und Strallen gestalterisch
aufwerten

» vorhandene Platzfolgen zu zusammenhangen-
dem System attraktiver Rdume vervollstandigen.

o Erhaltung, Pflege und Sanierung der historischen
Bausubstanz

o Erhaltung der Wohnfunktion

» Verbesserung der Einbindung der Parkierung und
Neuordnung des Verkehrs

e Vernetzung
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Im Sanierungskonzept der Vorbereitenden
Untersuchungen wurden folgende Projekte
vorgeschlagen:

« Sanierung Innere Bruicke

o Umgestaltung StralRe Innere Briicke

» Platzgestaltung Ritterstralie

o Platzgestaltung Terrasse vor ehemaligem
Neckarwerke-Gebaude
(heute Platz vor Neuem Technischen Rathaus und
vor dem Margarete-Miiller-Bull-Steg)

o Neubau Briicke vom damaligen Parkplatz der
Neckarwerke zur Maille
(heute Margarete-Miiller-Bull-Steg)

» Grunderwerb und Gestaltung Weg Giber WeiRin-
ger-Areal

* Neubau Briicke vom WeilRinger-Areal zur Abt-Ful-
rad-Strafe

» Ufergestaltung Rossneckar Maille

o Neubau Briicke vom Amtsgericht zur Maille

« Sitzstufen am Wehrneckar 6stlich der Inneren
Bruicke

» Platzgestaltung Rathausplatz Nord

o Gestaltung Wasserplatz unterhalb des Palmschen
Baus (heute Kanzleiufer)

o Platzgestaltung Marktplatz

» Platzgestaltung Kesselwasen inkl. Flache um
Kindergarten St. Agnes






4 MafRnahmen

Durchgefuhrte Malinahmen im offentlichen Raum

4 . 1 Raum fiir alle Menschen

Die Innenstadt von Esslingen ist mehr als nur eine
Ansammlung von schdnen historischen Hausern,
die StralRen und Platze geben der Stadt ihren
unverwechselbaren Charakter. Der 6ffentliche
Raum ist ein Ort fiir Bewegung und Aufenthalt,
fur Markte, Feste, Gesprach und Spiel - fiir alle
Menschen, ob Bewohner, Besucher oder Tourist.
Deswegen ist er seit den ersten Planungen fir
dieses Sanierungsgebiet ein Handlungsschwer-
punkt.

Die Planer hatten sich sehr viel vorgenommen und
auch viel erreicht. Nicht alles konnte so verwirklicht
werden. Manche Planungen wurden verandert, man-
che Umsetzungen stehen noch aus. Ritterstrale,
Marktplatz und Rathausplatz sind Dauerbrenner,

die noch der Umsetzung harren. Am Stadteingang
Maille/KiesstraRe und dem Vorfeld der Alten Feuer-
wache ist es zu deutlichen Verbesserungen gekom-
men. Der Spielplatz an der Maille konnte mit Forder-
geldern saniert werden.
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Ein Schwerpunkt war die Vernetzung der Stadt-
felder. Hier konnten mit der Sanierung der Inneren
Briicke und dem neuen Margarete-Miiller-Bull-Steg
gute Erfolge erzielt werden. Die Briickenplanungen
wurden verandert, mit der Umgestaltung der
RitterstralRe fehlt leider noch ein zentraler Baustein
fir die gesamte Altstadt.

Ein weiterer Schwerpunkt war die Einbindung der
Neckarlandschaft. Hier ist mit dem Kanzleiufer ein
neuer Platz mit Zugang zum Wasser entstanden. Der
Miihlenstandort Kesselwasen erfuhr durch diesen
Platz und durch die Instandsetzung der Wasserrader
eine deutliche Aufwertung. Die Innere Briicke
kommt durch die Offnung der Briickenbdgen wieder
als Briicke deutlicher zu Geltung.



A Die westliche und ostliche Altstadt werden starker verbunden

MaflRnahmen zur Vernetzung

FuRgangerzone Innere Briicke

Die Innere Briicke ist eine der beiden grofien mittel-
alterlichen Briicken Esslingens aus dem 13. Jahr-
hundert. Sie stellt eine wichtige Verbindung zwi-
schen der Ostlichen und der Westlichen Altstadt dar
und war lange Zeit die Hauptachse Esslingens.
Voruntersuchungen aus den Jahren 1997 bis 1999
zeigten, dass die Briicke dringend sanierungsbe-
dirftig war.

Die enormen zusatzlichen Lasten, die durch die
Motorisierung entstanden - zu einem Zeitpunkt als
die Briicke noch den gesamten Verkehr durch
Esslingen aufnehmen musste - lieRen die Briicken-
wangen nach auf3en driften, sie benotigten eine
Stabilisierung. Schlimmer waren die Schaden durch
Streusalz: Der urspriingliche Briickenbelag hatte
zusammen mit seinem Unterbau wahrscheinlich
abdichtende Wirkung, die mit der grundlegenden
Sanierung Ende des 19. Jahrhunderts und den
damals eingelegten Leitungstrassen verloren ging.
So kam es liber lange Zeit zu einer massiven Durch-
feuchtung der Briicke. Tausalze wurden dabei in die
Bricke eingeschwemmt, sie haben das Bindemittel
aus den Sandsteinen und dem Mortel herausgelost
und das Steingeflige angegriffen. Die Sprengwirkung
durch gefrierendes Wasser hat so zu zahlreichen
Abplatzungen gefihrt. Ein wesentliches Sanierungs-
ziel war es, die Abdichtung und die Entwasserung
der Briicke wieder sicherzustellen.

Die Briickensanierung war folgerichtig die erste
MaRnahme im Sanierungsgebiet. Das Ziel war, die
Briicke in ihrer historischen Substanz zu erhalten,
die Schaden zu beseitigen und alle Ver- und Entsor-
gungsleitungen zu erneuern. Diese MalRnahmen
wurden in enger Abstimmung mit dem Landesdenk-
malamt sowie mit Zuschiissen der Landesdenkmal-
pflege und der Landesstiftung Baden-Wiirttemberg
durchgefiihrt.

Mit Sanierungszuschiissen wurde die FuRganger-
zone Innere Briicke bis zur Einmiindung Fischbrun-
nenstralRe umgestaltet. Der ehemalige Belag aus
Betonpflastersteinen der 1970er Jahre - den soge-
nannten ,,Knochensteinen“ - wurde durch einen
hochwertigen Granitbelag ersetzt. Neue Beleuch-
tung und Méblierung runden das Ganze ab.

Die Sanierungsarbeiten an der Konstruktion wurden
innerhalb von 13 Monaten Bauzeit durchgefiihrt.
Die besondere Herausforderung fiir Bauleute und
Anlieger bestand in der Notwendigkeit, unter
slaufendem Betrieb“ zu bauen. Mit Baustellenfiih-
rungen und einem Flyer iber die Innere Briicke
wurde versucht, dafiir Verstandnis zu wecken.

Eine parallel zur Briickensanierung verlaufende
archaologische Untersuchung ergab spannende
Erkenntnisse Uber den Verlauf der friiheren Stadt-
mauer und die Lage der Stadttore an der Briicke.
Bei der Neupflasterung konnte im Bodenbelag die
Lage der ehemaligen Stadttore markiert werden

- wenn auch nur schwach sichtbar. Mit der Umge-
staltung konnten so ca. 1.200 gm stark frequentier-
ten offentlichen Raumes eine Aufwertung erfahren.
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A Die westliche und ostliche Altstadt werden starker verbunden

Malbnahmen zur Vernetzung - Fuldgangerzone Innere Bricke

Innere und Aufere
Pliensaubrucke

Esslingen ist ohne seine Lage am Neckar und
seine historischen Briicken nicht denkbar. Beide
Briicken, Innere und AuRere Pliensaubriicke,
bildeten schon seit dem 13./14. Jahrhundert ein
verkehrstechnisches Gesamtkonzept zur Que-
rung der verschiedenen Neckararme. Die Fern-
stralRe zwischen Italien und Flandern und der
Verbindungsweg zwischen dem Schurwald und
den Fildern waren fiir den Handelsstandort
Esslingen immer sehr wichtig. Die Briicken sind
auch als Teil der Stadtbefestigung zu sehen,
beide besaRen an ihren Auffahrten Tortiirme und
Briickenkapellen.

Ihr genaues Alter ist schwer zu datieren, da aus
den schriftlichen Uberlieferungen nicht hervor-
geht, ob sich diese auf eine der beiden Briicken
oder auf eine Vorgangerbriicke beziehen. Nach
heutigem Forschungsstand kann angenommen
werden, dass die Innere Briicke spatestens ab
1286 erbaut wurde. Sie gilt somit als eine der
altesten mittelalterlichen Steinbriicken nordlich
der Alpen.

Die Innere Briicke war von Beginn an eine stra-
Renmarktahnliche Handelsstatte, woraus sich ab
dem 16. Jahrhundert eine dauerhafte Bebauung
mit Wohn- und Geschaftshausern entwickelte.
Sie ist neben der Erfurter Briicke damit eine der
wenigen mit Briickenhdusern bebauten Briicke.
Sie ist eine Steinbogenbriicke im Bereich einer
historischen Furt, mit 11 Bogen und 10 Pfeilern
aus Sandstein-Quadermauerwerk, das mit
Bruchsteinen und Erde ausgefiillt ist.

Der hier verwendete Stubensandstein, ein im
Mittelalter haufiger Baustein, stammt nicht nur
aus dem Neckarraum, ein Teil kommt aus dem
Maingebiet, der Transport erfolgte vermutlich mit
Treidelschiffen Giber Main, Rhein und Neckar.

Die Innere Briicke wurde durch zwei Tortlirme
und einem archaologisch noch nicht nachgewie-
senen Turm in der Briickenmitte (Briickenstaffel-
turm) gesichert. Am Eingang zur historischen
Pliensauvorstadt befand sich das duRere Brii-
cken- oder Heiligkreuztor, welches erstmals 1396
erwahnt und erst 1837 abgebrochen wurde. Die
Reste der AuRenwande dieses Tors mit Buckel-
quadern waren schon vor der Sanierung in den
Hauskellern der Gebaude 25 und 30 zu sehen.
Das Fundament wurde bei archdologischen
Untersuchungen im Rahmen der Sanierung
aufgedeckt und dokumentiert. Die Fundament-
breite weist auf ein turmartiges Gebaude hin.

Ungefahr in der Mitte erhob sich vermutlich der
Briickenstaffelturm. Uber seinem Unterbau
wurde das Gebaude der friiheren Buchhandlung
Schmid erbaut. Am Rande der Kernstadt, beim
heutigen Palmschen Bau, befand sich das Fins-
tere Tor, welches um 1348 erstmals genannt ist
und beim Stadtbrand 1701 so beschadigt wurde,
dass es 1706 abgebrochen werden musste.
Uberraschend sind die Erkenntnisse der Archéo-
logen an diesem Tor. Hier wurde die ab 1200
errichtete Stadtmauer aus Buckelquadern unter
der Strallenoberflache angetroffen.



Die Stadtmauer besal in der Achse der heutigen
Briicke einen Tordurchlass auf einem niedrigeren
Bodenniveau, der zu einem Flussiibergang
gefiihrt haben muss. Die These eines hélzernen
Vorgangerbaus wird hierdurch immer wahr-
scheinlicher. Vermutlich gemeinsam geplant und
zuigig hintereinander ausgefiihrt, entstanden
dann die Steinbriicke und der Torbau mit massi-
ven Buckelquaderwanden.

| =
. SN D

o

Heiligkreuztor Stadtrmauer Wehmeckar

Lange Zeit war die Innere Briicke zusammen
mit der AuReren Briicke die einzige Briicke
Esslingens.

Jahrhundertelang ging der gesamte Verkehr
uber diese Briicken - bis zum Bau von weiteren
Briicken in den 1960er und 70er Jahren.

N

Im neuen StraRenbelag, bei dem sich die Stadt Esslingen fiir ein Granitpflaster entschieden hat,
wurden Lage und GroRe der ehemaligen Tortiirme Heiligkreuztor und Finsteres Tor mit einem

Kleinpflaster markiert.
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A Die westliche und ostliche Altstadt werden starker verbunden
Malbnahmen zur Vernetzung - Fuldgangerzone Innere Bricke

Bodenbelag vorher

Banke auf der Inneren Briicke Andeutung der ehemaligen Stadttore durch kleinteiligere Pflasterung
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Ansicht Innere Briicke
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A Die westliche und ostliche Altstadt werden starker verbunden
Malbnahmen zur Vernetzung - Fuldgangerzone Innere Bricke

Veranderte Planungen — Querverbindungen

Urspriinglich waren von der Ritterstralde zur Maille
hin zwei Briicken geplant. Die Uberarbeitung des
Vernetzungskonzepts ergab, dass die von der
RitterstralRe ausgehenden geplanten Querverbin-
dungen sich starker auf die beiden ,,Kopfbereiche“
der RitterstralRe konzentrieren sollen. Dies hat den
Vorteil, dass die Wege in der Maille nicht den gesam-
ten Park queren und somit wertvolle Parkflachen
von Wegen freigehalten werden konnten. So konnte
auf Bedenken der Denkmalpflege in Bezug auf die
historische Parkanlage Maille reagiert werden. Auf
diese Weise verzichtete man auf den urspriinglich
vorgesehenen Neubau einer FuRgangerbriicke beim
Amtsgericht und die Maille blieb als nutzbare
Parkflache erhalten.

Gebaut wurde die FuRgangerbriicke Margarete-
Miiller-Bull-Steg, ein auRerst wichtiger Teil dieser
Vernetzung (siehe 39).

Die Stadt Esslingen am Neckar bemiihte sich wah-
rend des Sanierungsverfahrens um den Erwerb einer
Wegflache auf dem ehemaligen WeiRinger-Areal, um
den Stadtneckarweg im Bereich des Kesselwasens
offentlich fortflihren zu konnen und durch den
Neubau einer FuRgangerbriicke in Richtung Abt-
Fulrad-StraRe eine Verkniipfung mit der Weststadt
zu erreichen. Diese MaRnahmen standen in engem
Zusammenhang mit der Entwicklung des ehemali-
gen Weillinger-Areals. Leider konnte diese Wegver-
bindung nicht geschaffen werden.

Zum ehemaligen Weildinger-Areal wurde als privater
Zugang eine Bruicke - entgegen der urspriinglichen
Planung nicht 6ffentlich, sondern vom Investor des
WeilRinger-Areals - gebaut.

24



grer

S MEWLE L e
1 ,%"F""f" i
PR v
/ Jige
L " i
’




B Zugang zum Wasser
Malknahmen in der innerstadtischen Neckarlandschaft

Offnung der Briickenbdgen Innere Briicke
(Lapidarium)

Die Briickenbdgen unter der Inneren Briicke wurden
groRtenteils als Lagerraum genutzt.

Nach der Briickensanierung wurden diese zur
Parkanlage Maille hin ge6ffnet und saniert. In den
Bruckenbogen befindet sich nun das stadtische
Lapidarium, also eine Steinsammlung. Hier werden
Funde aus einer Ausgrabung des Landesdenkmal-
amts auf dem Gebiet des ehemaligen Karmeliten-
klosters gezeigt. Dieses Lapidarium ist nur durch ein
transparentes Gitter abgetrennt. Die Funde (Grab-
steine, MaRwerke und vieles mehr) kdnnen so
ganzjahrig von aulen betrachtet werden, gleichzei-
tig ist die historische Briickenkonstruktion wieder
sichtbar. Uber Fiihrungen am Tag des offenen
Denkmals ist das Lapidarium direkt zuganglich.

Die friihere Nutzung als Lagerraum war der Briicke
nicht angemessen. Durch die nun verschwundenen
unattraktiven Holzverschlage wird eine der altesten
Steinbogenbriicken im stiddeutschen Raum wieder
sichtbar. Nun wird vor der Briicke nicht mehr wie
friiher geparkt.

Briickenbogen mit Lapidarium hinterher
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Wasserrader in Klein-Venedig

Im Herzen der Stadt Esslingen am Neckar haben

sich am Kesselwasen Zeugnisse der historischen
Nutzung der Wasserkraft erhalten. Vom Miihlens-
tandort des Mittelalters bis zur friihen Industrialisie-
rung war das Wasser in der Stadt als Energiequelle
wichtig und unentbehrlich. Heute erfahren die
Kanale und die Reste der historischen Wassertech-
nik eine neue Wiirdigung. Unzahlige Wasserrader
drehten sich in ,Klein-Venedig®, heute sind noch fiinf
ubrig, einige davon in Privatbesitz.

Die beiden stadtischen Wasserrader bei dem
Gebaude Kesselwasen 13 und ihr Umfeld wurden
saniert: die Gelander und Stege, die Bodenbelage
und die Schieberanlagen instandgesetzt, der
Zugang zu den unter Denkmalschutz stehenden
Wasserradern verbessert, so dass die Besucher
diese technischen Denkmale besser erleben kénnen.
Gleichzeitig wurde dieser Bereich durch die Beseiti-
gung bisher unsicherer und dunkler Ecken aufgewer-
tet. Hierzu gehort der neu geschaffene Platz gegen-
Uber (siehe Kanzleiufer). Mehr Besucher bieten mehr
Sicherheit.

Parallel dazu konnte durch eine private Initiative zur
Nutzung der Wasserkraft in Esslingen ein drittes
Wasserrad innerhalb des stadtischen Gebaudes
Kesselwasen 12 kostenneutral fiir die Stadt Esslin-
gen am Neckar instandgesetzt werden.

Eine Ubertragung dieses Modells auf die beiden
erstgenannten Wasserrader musste leider verwor-
fen werden, nachdem sich herausstellte, dass ein
normaler Nutzungsbetrieb zur Stromgewinnung
infolge der zu erwartenden Larmbelastigung im
Kindergarten und der Instabilitat der historischen
Konstruktion der Wasserrader nicht mehr moglich
war. Die Wasserrader werden daher nun im Taumel-
betrieb betrieben und von der Stadt Esslingen am
Neckar gewartet und unterhalten.

Mit den vorgenommenen MalRnahmen ist die Inner-
stadtische Kanallandschaft wieder ins 6ffentliche
Bewusstsein gerlickt und es konnte der wichtige
historische Miihlenstandort im Herzen der Stadt
erhalten werden.

Wasserrad nach der Sanierung
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B Zugang zum Wasser
Malknahmen in der innerstadtischen Neckarlandschaft

Wasserrader vorher

e

Wasserrader hinterher, einschliefSlich neuem Gelénder
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Zugang mit neuen Geldndern

Blick von der StralRenbriicke
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B Zugang zum Wasser
MaRnahmen in der innerstadtischen Neckarlandschaft

Muhlenstandort Kesselwasen

Der Kesselwasen ist einer von drei historischen
Mihlenstandorten, die in Esslingen seit dem 13.
Jahrhundert entlang des Stadtneckars bekannt
sind. Die erste urkundliche Erwahnung ist an
dieser Stelle 1279, sie bezieht sich auf eine
Kirchgassenmiihle.

Manche Historiker betrachten die Erfindung der

Miihle als ,,erste industrielle Revolution®, da es

durch sie erstmals moglich war, statt Muskelkraft

die Kraft des Wassers zu nutzen. Alle Miihlen

waren urspriinglich Getreidemiihlen. Doch als

man erkannte, dass der Antrieb auch fiir andere

mechanische Anwendungen genutzt werden

konnte, entstanden unzahlige neue Miihlenarten.

Entscheidend war die Moglichkeit, mittels

Nockenwellen die kreisformige Bewegung in eine

Auf- und Abbewegung umzusetzen. Aus den drei - 7 7
Standorten mit drei Miihlen wurden Miihlenkom- // . // ;
plexe - mittelalterliche Gewerbegebiete mit 7 ,/ 74 /////,f
zunehmend unterschiedlichen Anwendungsmog- @ PULVERMUHLE, 1594 ctmas envit
lichkeiten wie Mahl-, Stampf- und Hammerwer- @ OBERE MIHLE oder VOGFLSANGMUHLE, 1207 erstmals erwahnt.  (B) GIPSSTAMPFE und SCHLEIFMHLE

e Auf dem Gebiude befand sich auch cine LOHMOHLE,
ken. In Esslingen sind u.a. Getreide-, Ol- und 1279 zur OLMUHLE umgebaut, ebenso eine SCHLEIPMUHLE, @B) HANDREIBE und GIPSSTAMPFE (ehemalig
Gewijrzm(jhlen, Schleif— und PulvermUhlen, WALKMUHLE, 1830 abgebrochen, cine KUNSTMUHLE @ SCHLEIFMUHLE

@D GIPSSTAMPFE und SCHLEIFMUHLE

seit 1422 als OBERE SCHLEIFMUHLE" bekannt sowie eine

mit 12 Mahlgingen wird an ihrer Stefle errichtet,
. . . . die alte LOBERE MOHLE” hatte nur 9 Mahlgsnge. D LOHMUNLE ader STADTMOHLE
Glpsstampfen, Paplermuhlen, Hanfrelben, Auch eine PAPIERMUHLE wird hier 1580 und 1794 erwihnt. Schan um 1300 befindet sich die LOHMI
nach ihr genannten LOHWASEN,
Tabaksml'jhlen Hammerschmieden Drahtmuh_ 0 DIE WALKMOHLE Im Laufe der Zeit entstehen noch andere
2 2 1422 eine SCHLEIF- und WALKMUHLE
.. . . . 7w i 57 cine SAGMUHLE
len, Lohmiihlen und Zwirnmihlen nachgewiesen. D ozl e D
9 DIE PLIENSAUMUHLE 1834 wird an Stelle der alten LOHMUHLE
1297 erhiclt \MARKWARD im KIRCHHOF® vom Kinig KUNSTMUHLE mit 12 Mahlgiingen erricht
das Recht, an der Briicke eine Mihle zu bauen, @ .
1 1 Sie bestand bis 1846 und musste dem Eisenbahnbau PAPIERMUHLE, in der 2. Hilfte des 19. Jab
Vor a“em am Kesselwasen wu rden d S Antrlebe und der Esslinger Maschinenfabrik weichen. Papierfabrikanten Katz erbaut.
der Wasserkraft immer wieder zu unterschiedli- © ruwvervinie @ s
1428 erstmals erwihnt, wurde sie1719 stillgelegt. urspriinglich DLFENTENMUHLE genannt,
chen Nutzungen verwendet. Der Name Kesselwa- Danach befand sich in dem Gebiude eine WALKMUHIE wird 1269 erstmals crwihnt,
und cine TABAKSMUHLE _l_!?FiFI]_ Zwischen 1324 und 1356 ?r‘rwn die Besits
sen kom mt von den dort|gen Ku pfer_ Und Kessel_ um 1860 eine SCHLEIFMUHLE. :izggirfﬁaltlrll\:?fﬂsﬂml iiber, von da a
. . . TABAKMUHLE um 1769, Ende des 19. Jahrhunderts baut die Backe
schmieden. Ebenso erinnert das Schlelfbergle o spiter war hier eine SCHLEIFMUHLE untergebracht Gelande der SPITALMOHLE die BA[:KEaFlM[
zum Kesselwasen hinunter an die dortigen @ SAGEMUHLE, um 1549 erstmals erwahnt D) BLECHWALKE und GIPSSTAMPFE
Schlelfmuhlen o OUMUHLE, um 15439 erstmals erwihnt ® MUHLE 13. Jahrhundert

@ LOH-, WALK- und WORZMUHLE, um 1549 erstmals erwihnt

© Tiefbauamt Esslingen auf der Grundlage des
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B Zugang zum Wasser
Malknahmen in der innerstadtischen Neckarlandschaft

Esslingens Geschichte und Entwicklung ist
gepragt von der Lage am Neckar und der Nut-
zung und Bandigung des Flusses. Aus dem
,Wilden Gesellen“ - so der keltische Name des
Neckars - wurde durch gewaltige Wasserbau-
und BriickenbaumaRnahmen schon ab dem 13.
Jahrhundert ein nutzbarer Gewerbekanal. Die
friihesten Ufereinfassungen stammen wohl aus
staufischer Zeit. Vermutlich wurde der urspriing-
liche Hauptarm des Neckars erst im Zusammen-
hang mit dem Bau von Innerer und AuBerer
Pliensaubriicke (ab 1286) in den duRReren
Neckararm verlegt. Mit dieser bautechnischen
Meisterleistung konnten neue Siedlungs- und
Handelsflachen in der mittelalterlichen Pliensau-
vorstadt gesichert und die innerstadtischen
Neckararme reguliert werden.

Es wurde ein ausgekligeltes und verzweigtes
System von Wehren, Miihlkanalen, Uberldufen
und FloRgassen geschaffen, das gleichzeitig den
Miihlen Wasser zufiihrte und den Transport von
Holz ermdglichte: Ein durchgangiger Miihlkanal
auf der tieferen Bogen-AulRenseite des Stadtne-
ckars (Hammer- bzw. Rossneckarkanal) mit
Uberlaufen zur flacheren Innenseite (Wehrne-
ckar, Katzenneckar). Vor den Miihlen wurden die
Kanale verengt, um mehr Stromung zu bekom-
men, vor den Briicken aufgeweitet, um die
FlieRgeschwindigkeit zu verlangsamen und die
Brucken zu schutzen.

Schon im Frih- und Hochmittelalter wurden die
Stadtkanale fiir den Betrieb von Wassermiihlen
genutzt. Das grofde Streichwehr (1308 erstmals

Die Neckarkanale — Gewerbekanale des 13. Jahrhunderts

erwahnt) fuhrte das Wasser den drei hauptsachli-
chen Miihlenstandorten an den Stadtneckarka-
nalen zu. Sie lagen aulRerhalb der eigentlichen
Stadt sowie auf dem Kesselwasen geschiitzt
zwischen den Stadtteilen. Die beiden Pliensau-
briicken sind nicht nur die Fortfiihrung der
Stadtbefestigung. Mit ihnen und den Wasserbau-
maRnahmen wurde die bis heute charakteristi-
sche Gestalt von Esslingen beiderseits der
Neckarkanale zwischen der Kernstadt und der
historischen Pliensauvorstadt geschaffen.

Viele hintereinander an einem Kanal angeordnete
Muhlen bedingten eine genaue Aushandlung der
sWasserrechte“, um alle Miihlen gleichmaRig zu
versorgen. Zugleich mussten die auseinanderge-
henden Bediirfnisse der Miiller, der FloRRer und
der Fischer vereinbart werden: Die Flof3e richte-
ten Schaden an oder die Miihlen mussten ange-
halten werden. Immer wieder gab es Prozesse
und Regelungsversuche mit neuen Verordnungen
und ,,Strafen wegen Unordnungen und Schadens
beim FloRen*. Auch Eisgang, sowie Hoch- und
Niedrigwasser belasteten die Muihlen und Wehre.

Wie die vom Weinbau gepragten Kulturlandschaf-
ten der Umgebung sind die Esslinger Kanale
Zeugnis der Umformung natirlicher Gegebenhei-
ten durch menschliche Kultur und Technik.
Wirksamen Hochwasserschutz gab es erst mit
dem Bau des Wasserhauses 1824. Die Kanale,
Wehre und Muihlen waren ein wichtiger Teil der
Infrastruktur, der dauerhaft und aufwendig
unterhalten werden musste.






B Zugang zum Wasser

Maldnahmen in der innerstadtischen Neckarlandschaft

Was lange wahrt wird endlich gut: Ein neuer Platz direkt am Wasser — das Kanzlei-Ufer

Schon sehr lange gab es die Idee, am Kesselwasen
einen neuen Platz zu schaffen, einen sogenannten
»Wasserplatz«. Offentliche Bereiche am Neckar
gibt es viele, die meisten liegen jedoch oberhalb der
Wasserzone. Hier war das Ziel, einen Platz auf Hohe
des Wassers zu gestalten, mit direktem Zugang zum
Wasser.

Durch den Abbruch des stadtischen Anwesens
Archivstr. 3/1 und der damit entstandenen freien
Uferzone konnte dort unter Beibehaltung der
vorhandenen Uferfassung und unter Einbeziehung
des Bereiches vor dem ,,Kanzlei-Torle“ eine 6ffentli-
che Uferterrasse unterhalb des Anwesens Palmscher
Bau direkt am Wasser entstehen. Ein dahinter
liegendes Gebaude, das sogenannte ,Waschhausle,
wurde in diesem Zusammenhang abgebrochen, die
freiwerdende Flache wurde in den Platz integriert
und schuf somit noch zusatzlichen Raum.

Damit wurde eine Planung realisiert, die seit mehr
als 15 Jahren verfolgt wurde und nun im Rahmen
des Sanierungsgebietes ,Kesselwasen-Innenstadt-
vernetzung® mit Hilfe von Stadtebauférdermitteln
umgesetzt werden konnte.

Kanzleiufer vor Abbruch Waschhausle
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Durch die AbbruchmaRnahmen wurde die staufi-
sche Stadtmauer in ihrer ganzen Hohe wieder
sichtbar. Sie wurde instandgesetzt und bildet nun
die Riickwand des neuen Platzes.

Die Planer passten den Platz in seiner Gestaltung
der historischen Umgebung an. Sie verwendeten
dazu gebrauchtes GroRsteinpflaster und moblierten
ihn sparsam. Ein Highlight bildet die Sitzstufe
entlang des Kanals, die in Verbindung mit der
Aufschittung eines Vorlandes unterhalb der Wasser-
oberflache in diesem Bereich das Wasser erlebbar
macht. Durch die Anlegung der Flachwasserzone im
Kanalbereich ladt der neue Platz zum Sitzen und
Verweilen ein, wo man die FiiRe im Wasser baumeln
lassen kann. Ein Baum vervollstandigt das Ensem-
ble.

Die Bedeutung der Innerstadtischen Kanalland-
schaft wird durch diese Umgestaltungen spiirbar
gemacht und die Zuganglichkeit und Erlebbarkeit
der Innerstadtischen Kanale hinsichtlich des unmit-
telbar gegenuiber gelegenen historischen Muhlens-
tandortes ermoglicht. Zudem dient die damit
erreichte grokere Offentlichkeit der sozialen Kon-
tolle und Sicherheit in diesem Bereich.

Gerade an heilen Tagen ist der Platz gut besucht
und bietet mit seinem direkten Zugang zum Wasser
eine hohe Aufenthaltsqualitat.



Kanzleiufer nach der Umgestaltung
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B Zugang zum Wasser
MaRnahmen in der innerstadtischen Neckarlandschaft

heute wird der Platz vielfaltig genutzt
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C Ritterstrafle: Von der Verbindungsstrafle zum Stralenraum

Grolse Losung in kleinen Schritten

Von Anfang an waren bei der Sanierungskonzeption
der Zentrale Bereich mit der Ritterstrafle und der
Stadteingang Maille/KiesstraBe ein wichtiges
Thema. In der RitterstraRe war zu Untersuchungsbe-
ginn nichts mehr von der Idee eines barocken
Straflenraums mit dem Reichsstadtischem Rathaus
und den barocken Palais zu sehen oder zu spiiren,
sie war zur reinen Verbindungsstrafte degradiert
worden. Dass die RitterstralRe einmal ein Straf3en-
Platz war, wurde gar nicht mehr erkannt. lhre
Funktion wurde immer mehr die einer Hauptzufahrt
fur die Altstadt mit wachsendem Zufahrts- und
Parksuchverkehr. Fiir die FuRganger war sie nur
noch eine notwendige, aber unattraktive Verbin-
dung zwischen Pliensaustraf3e und Kiiferstralie.

vorher: Vernetzung tiber Gelenk
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Mit der Riickbesinnung auf den Zentralen Bereich

- also einer reprasentativen Achse vom Stadtein-

gang Maille Gber die RitterstralRe bis zum Rathaus-

platz, entlang an bestehenden und ehemaligen

Rathdusern - waren mehrere Ziele verbunden:

« hier wieder eine reprasentative Mitte zu
schaffen,

» einen Stadteingang mit der RitterstralRe als
erster Visitenkarte der Altstadt zu gestalten

o die alleinige Verbindung tiber das Gelenk Plien-
saustraRe-Fischbrunnenplatz zu entlasten

« und den Verteiler in die RitterstraBBe zu erwei-
tern, sie somit zu einem Verteilungsbereich zu
machen.

RITTERSTRASSE:
5. STRASSENPLATZ
. UND VERTEILBEREICH

ELENI( EI\ITLASTEN

f!no‘mnsms X
“ MAILLE/KIESSTRASSE

nachher: RitterstraRe als Verteilbereich



Dies dient auch der Ostlichen Altstadt, die Zukunft
der Ostlichen Altstadt hangt vom Zugang und von
der Qualitat der RitterstralRe ab. Deswegen entwi-
ckelte sich die Idee, ,die Fuligangerzone KiferstralRe
nach vorne zu bringen®, sie direkt an die Ritterstral3e
anzubinden.

Wenn der Zentrale Bereich auch in Vergessenheit
geraten ist, wird doch bei Veranstaltungen die
RitterstralRe in voller Lange genutzt. Auf Weih-
nachts- und Kunsthandwerkermarkten wird er von
vorne bis hinten bespielt und der Autoverkehr
unterbrochen. Schon in den Vorbereitenden Unter-
suchungen wurde von vielen Befragten und Beteilig-
ten der Wunsch nach einer autofreien Ostlichen
Altstadt und Ritterstralie laut - doch war die Zeit
vermutlich noch nicht reif.

Die urspriinglich zwei geplanten Briicken wurden
friih auf eine reduziert (Siehe MaRnahmen A - Veran-
derte Planungen). Dies kommt der Maille und der
RitterstralRe zugute, weil diese so kiinftig starker als
Platzraum wirken kann.

So nahm die RitterstraBe in der Neukonzeption
einen zentralen Platz ein. Friih wurde dieses wich-
tige Thema bearbeitet, doch der Weg zur Umsetzung
geht nur langsam und schrittweise.

Schon 2006 gab es eine erste Informationsveranstal-
tung zur Umgestaltung des Stadteingangsbereichs
Maille. Erste Planungen wurden durchgefiihrt:

o 2007 entstand eine erste Vorentwurfsplanung fiir
die Umgestaltung des Strallenraums durch das
ISA Internationale Stadtbauatelier,

e 2008 wurde ein stadtebauliche Ideenwettbewerb
»Stadteingang KiesstraRe/Maille“ durchgefiihrt,

e 2009 eine stadtebauliche Voruntersuchung der
Maille-Kreuzung durch das Biiro Hafner Jimenez
unternommen.

Sie alle hatten Ideen zu Verbesserungen des Fulwe-
gesystems und zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat. Ein neuer FuRgangersteg sollte mit einem
Platz davor und mit Sitzstufen am Ufer kombiniert
werden. Doch die vorgeschlagenen UmbaumaRnah-
men galten als zu aufwendig. Aufgrund der Haus-
haltslage in der damaligen Finanzkrise konnte nur
der Bau der FuRgangerbriicke und die Umgestaltung
des unmittelbaren Bereichs Fuligangerbriicke/
RitterstralRe 16 und damit der Anbindung an die
RitterstralRe umgesetzt werden.

Im Juli 2011 konnte dank einer grof3zligigen Spende
der Margarete-Miiller-Bull-Stiftung der Margarete-
Miiller-Bull-Steg fertiggestellt werden. 250.000
Euro wurden von Stiftungsseite beigefiigt. Die
schlanke filigrane Form des Stegs passt sich gutin
das historische Ensemble ein, ohne dabei die
denkmalgeschiitzten Ufermauern und angrenzen-
den Altbauten zu tangieren. Dieser Steg wird sehr
gut von der Bevilkerung angenommen. Er verbes-
sert die Anbindung der Ostlichen Altstadt und der
Parkanlage der Maille.

Durch den Neubau des Steges nahm die Besucher-
frequenz auf der Maille - sowohl auf dem Spielraum
als auch in der Parkanlage - weiter zu. Dieser
zentrale Ort in der Innenstadt mit seiner hohen
Aufenthaltsqualitat wurde schon zuvor intensiv
genutzt und ist wahrend des ganzen Jahres tiber-
durchschnittlich stark frequentiert. So wurde der
Spiel- und Bewegungsraum neugestaltet sowie der
angrenzende Platz- und Wegebereich mit Verweil-
punkten und Sitzgelegenheiten aufgewertet. Dieser
neu gestaltete Spiel- und Bewegungsraum hat sich
flir Jung und Alt zum beliebten Treffpunkt entwi-
ckelt.
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C Ritterstrafle: Von der Verbindungsstrafle zum Straflenraum

Grolse Losung in kleinen Schritten

Im Zuge der Umnutzung und Sanierung der Alten
Feuerwache (siehe 4.2. B) wurde das Vorfeld der
Alten Feuerwache neugestaltet. Urspriinglich war
lber dem Eingang zur Tiefgarage, direkt vor der
Alten Feuerwache, ein mehrgeschossiger Pavillon
geplant. Es wurde nach langen Diskussionen ent-
schieden, ihn nicht auszufiihren. Das Eingangsbau-
werk zur Tiefgarage ist nun erneuert, die Tiefgarage
ist jetzt von mehreren Richtungen aus zuganglich.

Die dazwischen liegende Flache wurde 2014 zu
einem Platz umgestaltet, die FuRganger bekamen
mehr Raum und es gibt Platz fiir eine AuRenbewirt-
schaftung der dortigen Backerei. Somit ist ein erster
Schritt zur Aufwertung des Stadteingangs getan, als
Auftakt zur Altstadt stehen attraktive Nutzungen
und Aufenthaltsflachen fiir Kunden und Besucher
und Besucherinnen zur Verfligung. Dies war eine der
letzten MaRnahmen im Sanierungsgebiet. Weitere
Malnahmen konnten im Rahmen des Sanierungsge-
biets nicht mehr durchgefiihrt werden.

Die neu entstandenen Nutzungen am Stadteingang
(Technisches Rathaus und Feuerwache) sowie der
neue FuBRgangersteg mit ihren punktuellen Freifla-
chengestaltungen werten den Stadteingang und
somit die Ostliche Altstadt wieder auf.

Doch diese Mallnahmen waren nicht ausreichend.
Die Kluft zwischen Ostlicher und Westlicher Altstadt
wurde grofier, das Auseinanderdriften der beiden
Einkaufsbereiche schwacht die gesamte Altstadt,
vor allem aber die Ostliche Altstadt. Einzelhandel
und Stadtmarketing wiinschten sich weitere Mal3-
nahmen und die Anwohner litten weiterhin unter
dem hohen Verkehrsaufkommen. Die Aufwertung
des Zentralen Bereichs durch eine Umgestaltung
der RitterstraBBe mit Aufenthaltsqualitat gilt
weiterhin als der wichtigste fehlende Baustein, um
der Stadt die Mitte zuriick zu geben und die Ostliche
Altstadt als Handels-, Gewerbe- und Wohnstandort
weiter zu entwickeln und zu starken.
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So wurden im Laufe der Jahre, beginnend mit einer

Zukunftswerkstadt zur Ostlichen Altstadt im April

2013, schrittweise Losungen erarbeitet. Gemeinsam

mit den Projektpartnern

o Bilrgerausschuss Innenstadt

o Esslinger Stadtmarketing & Tourismus GmbH
(EST)

o Arbeitskreis Altstadt

« City Initiative / Citymanagement

naherte man sich in mehreren Schritten mit Work-

shops und Biirgerinformationsterminen einer

Losung. Das Hauptproblem wurde im zu hohen

Verkehrsaufkommen gesehen. Provisorische Mal3-

nahmen und erste Sperrungen der Strohstralie/

KuferstralRe fiir die Autofahrer wurden mit Verkehrs-

zahlungen immer wieder Uberpriift. Doch der

Parksuchverkehr reduzierte sich nur geringfiigig.

Neues Eingangsbauwerk zur Tiefgarage Kiesstralke



Nachdem bis dahin die Klarung der verkehrlichen
Aspekte im Vordergrund stand, zeigten die Diskussi-
onen, dass eine rein verkehrliche Losung ohne eine
echte gestalterische Aufwertung von vielen sehr
kritisch gesehen wird. Daher gilt es nun, in einem
nachsten Schritt den Fokus auf den kiinftigen
Charakter der Ritterstrafie als Fullgangerzone zu
legen und aufzuzeigen, wie die Aufenthalts- und
Erlebnisqualitat verbessert und der Fu- und
Radverkehr gestarkt werden kann. So wurde der
abgestufte Umsetzungsplan entwickelt:

» DieRitterstralle ist seit Februar 2021 verkehrs-
rechtlich als FuRgangerzone ausgewiesen -
zunachst im Rahmen einer bis Sommer 2023
befristeten Erprobungsphase und ohne weitere
bauliche MaRnahmen. Seit April 2021 regeln

versenkbare Poller die Zufahrt in die RitterstralRe.

Die Details der Zufahrtsrechte und der Lieferzei-
ten wurden in einem Blirgerworkshop gemein-
sam abgestimmt. Im Rahmen der Erprobungs-
phase soll aufgezeigt werden, wie die
RitterstraRe durch temporare Aktionen und
Aktivitaten belebt werden kann, um auf diese
Weise bereits vor der angestrebten dauerhaften
Einrichtung der Fuligangerzone und vor einer
umfassenden baulichen Umgestaltung als Fuf3-
gangerzone mit Aufenthaltsqualitat wahrgenom-
men zu werden.

» Die bestehende Freiflachenplanung wird bis zum
Fischbrunnenplatz/Postmichelbrunnen und bis
zur Kiferstralte/Strohstrale erweitert und unter
Einbeziehung der Offentlichkeit iberarbeitet.

» Eine dauerhafte Einrichtung der FuRgangerzone
und in Folge auch eine bauliche Umgestaltung
der Ritterstraf’e werden erst nach Evaluation der
Testphase und entsprechenden Beschliissen des
Gemeinderates erfolgen.

Im Rahmen der 6-monatigen Erprobungsphase
haben die stadtischen Amter sowie Vertreter von
Esslinger Institutionen und Gruppierungen in einer
gemeinsamen Arbeitsgruppe Ideen entwickelt, wie
die neue FuRgangerzone Ritterstrale starker in das
Bewusstsein der Offentlichkeit geriickt werden
kann. So bilden seit Mai 2021 temporare Aktionen
und Aktivitaten wie z.B. kleine Markte, Auffiihrungen
oder das Aufstellen von Sitzmdbeln den sichtbaren
Einstieg in die kiinftige Umgestaltung der Ritter-
stralde als Fuligangerzone.

Parallel dazu wurden die Landschaftsarchitekten
Hafner Jiminez Betcke Jarosch mit der Ausarbeitung
eines Freiflachenkonzeptes fiir die Umgestaltung der
RitterstralRe beauftragt. In einer im Oktober 2021
durchgefiihrten Planungswerkstatt mit interessier-
ten Birgern und Biirgerinnen wurden die ersten
planerischen Uberlegungen vorgestellt sowie
Vorschlage und Anregungen fir die finale Umgestal-
tung abgefragt.
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4 Maflnahmen
Durchgefuhrte Malinahmen im offentlichen Raum

4 . 2 Neue Nutzungen fiir alte Gebaude
Gebaudesanierungen

Die Sanierungen von Gebduden standen in diesem
Sanierungsgebiet nicht ausdriicklich im Vorder-
grund, sie haben sich jedoch als erfolgreicher als
erwartet herausgestellt. Es wurden vor allem
denkmalgeschiitzte Hauser saniert. Die neuen
Nutzungen, die hier, oft nach langen Sanierungszei-
ten, entstanden, starken die Innenstadt insgesamt.

Viele private Sanierungen bendétigten einen sehr
langen Vorlauf, bis sie durchgefiihrt werden konn-
ten. Es war von Seiten der Stadt Esslingen am
Neckar viel Betreuungsaufwand notig, bis es tat-
sachlich zur Sanierung kam. Wie in vielen Fallen,
sind die Abschreibungsmaoglichkeiten nach § 7h
EStG, die nurin formlich festgelegten Sanierungsge-
bieten bestehen, oftmals ausschlaggebend fiir die
Sanierung.

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurde
vorgeschlagen, die Sanierungszuschiisse nicht an
private Bauvorhaben, sondern nur auf Maflnahmen
im offentlichen Raum zu verteilen. Es haben sich
nun drei private Projekte ergeben, die aus diversen
Grinden so aufwendig waren und bei welchen der
Erhalt der Gebaude so sehr im 6ffentlichen Interesse
lag, dass es berechtigt war, hier Sanierungszu-
schisse zu gewahren: das Centraltheater, die alte
Zimmerei (WeilRinger-Areal) und das Kessler-Areal.
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A Vom Neckarwerksgebaude zum Technischen Rathaus
Neue Nutzungen fir alte Gebaude

Im Zuge des Erwerbs der ehemaligen Neckarwerksverwaltungsgebaude Kiifer-/Ritter-/KiesstralRe durch die
Stadt Esslingen am Neckar erfolgte eine Sanierung und Umnutzung zum Neuen Technischen Rathaus mit
Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss. Das Technische Rathaus hat somit einen zentralen Sitz in der Innenstadt
und die zusatzlichen Einzelhandelsflachen beleben den Stadteingang sowie den Eingang in die KiiferstralRe. Aus
finanziellen Griinden wurde die Sanierung tiber mehrere Jahre gestreckt.

Mit der Sanierung und dem Umbau gelang eine deutliche Aufwertung im Stadteingangsbereich der Ostlichen
Altstadt durch die neuen Nutzungen.
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Belebung durch zusétzliche Ladenflachen
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B Private Umnutzung und Sanierung der Alten Feuerwache
Neue Nutzungen fir alte Gebaude

Zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen war bekannt, dass die Feuerwehr aus dem bestehenden
innerstadtischen Gebadude in eine neue Feuerwache umziehen wird. Als neue Nutzung war zu diesem Zeitpunkt
ein Kulturschwerpunkt an dieser Stelle vorgesehen, diese Idee wurde im Verlauf der weiteren Planungen
aufgeben.

Die unter Denkmalschutz stehende Alte Feuerwache wurde nach dem Umzug der Feuerwehr von der Stadt
Esslingen am Neckar an die Firma Restora verkauft. Hier entstanden nach der Sanierung Einzelhandelsflachen
im Erdgeschoss, eine Augenklinik, weitere Dienstleistungen und drei Wohnungen in den Obergeschossen. So
konnte, im Zusammenhang mit dem Neuen Technischen Rathaus, ein Dienstleistungs- und Einzelhandels-
schwerpunkt errichtet werden, der den Stadteingang aufwertet und die Ostliche Altstadt stabilisiert.

Die Stadt musste dafiir das Planungsrecht anpassen. Die Umnutzung und Sanierung wurden vom Investor
durchgefiihrt, fiir die Umnutzung gab es keine Fordermittel, aber steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten.

vorher

44



hinterher
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C Centraltheater

Altestes noch erhaltenes Kino Stiddeutschlands

Das Centraltheater ist neben seiner besonderen
historischen Bedeutung (altestes Jugendstil-Licht-
spieltheater Stiddeutschlands/Eintragung als
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung) einer
der wenigen kulturellen Standorte in der Westlichen
Altstadt. Die urspriingliche Planung sah eine Nut-
zung als Tanztheater vor, davon musste im Laufe der
Sanierung Abstand genommen werden. Es wurde
dann fiir eine Nutzung als Veranstaltungsort in
eigener Regie der Besitzer oder bevorzugt durch
einen Betreiber geplant. Seit Januar 2018 ist in den
Raumlichkeiten der Verein Kunstdruck CentralThea-
ter mit Theater, Gastspielen und Workshops zu
finden.

Es war der Stadt Esslingen am Neckar sehr wichtig,
eine angemessene Nachnutzung des Kinos zu
bekommen, um eine fiir das 6ffentliche und kultu-
relle Leben der Stadt wichtige Einrichtung in der
Westlichen Altstadt zu erhalten.

vorher
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Der Zustand des Gesamtgebaudes mit Mangeln an
der Gebaudehiille, an den Wohnungen im Oberge-
schoss und der allgemeinen technischen Ausstat-
tung machte eine Sanierung liber die Restaurierung
des eigentlichen Centraltheaters hinaus erforder-
lich, um das Theater dauerhaft sichern zu kénnen.

Hierzu war viel Uberzeugungsarbeit von Seiten der
Stadt Esslingen am Neckar nétig. Die sehr aufwen-
dige Sanierung konnte nur mit Hilfe von Férdermit-
teln aus der Stadtebauforderung, des Landesdenk-
malamts, der Deutschen Stiftung Denkmalschutz
und der Denkmalstiftung Baden-Wiirttemberg
zustande kommen.

Ohne die aufwendige Betreuungsarbeit der Stadt-
verwaltung und ohne den Sanierungszuschuss hatte
das Projekt nicht fristgerecht abgeschlossen werden
kdnnen. Zuschiisse aus der Stadtebauférderung
wurden gegeben, weil die Wichtigkeit des Central-
theaters als kultureller Schwerpunkt immer gesehen
wurde. Ebenso war es der Stadt wichtig, die Nut-
zungsmischung in der westlichen Altstadt zu erhal-
ten.

Die Besitzer des Theaters haben gliicklicherweise
einen langen Atem bewiesen. Uber 12 Jahre dauerte
die Sanierung insgesamt. Der Architekt Joachim
Achenbach hat, in Abstimmung mit dem Landes-
denkmalamt, die Sanierung im Sinne einer Collage
durchgefiihrt: Bei der Renovierung wurde unter
mehreren Schichten von Umbauten noch originale
Ausstattung des Kinos von 1913 entdeckt. Das Ziel
der Restaurierung und Modernisierung war es, die
verschiedenen fiir die Entwicklung des Kinos wichti-
gen Raumfassungen von 1913 bis in die 1950er Jahre
so freizulegen und collageartig zu Uberlagern, dass
die verschiedenen Zeitphasen gleichberechtigt
nebeneinander erlebbar werden. Somit ist ein
unverwechselbarer Raum entstanden, der von
seiner langjahrigen Geschichte erzahlt.



hinterher




D Alte Zimmerei — neue Nutzung fir das Weillinger-Areal

Neue Nutzungen fir alte Gebaude

Mitten auf einer Inselin der Innerstadtischen Kan-
allandschaft liegt der Kesselwasen mit dem ehema-
ligen WeiRinger-Areal. Der Bereich gilt als mittelal-
terliches Gewerbegebiet und Miihlenstandort, auf
dem schon 1279 eine Miihle ,,am Kirchhof“ urkund-
lich erwahnt wird. Der Name ,,Kesselwasen“ ver-
weist auf die im 16. Jahrhundert dort angesiedelten
Kupfer- und Kesselschmiede. In den Jahren 1939
und 1950 wurde fiir einen dort ansassigen Zimme-
reibetrieb - die namensgebende Firma Weillinger

- ein Fachwerkgebaude als Abbund- und Lagerge-
baude erstellt, das einem spatmittelalterlichen
Fachwerkgebdaude nachempfunden wurde. Dieses
stand nun seit vielen Jahren leer und ein Investor
wurde gesucht. Das Gebaude ist kein Kulturdenk-
mal, aber in der Gesamtanlage Esslingen am Neckar
als erhaltenswert klassifiziert. Es zahlt wahrschein-
lich zu den am haufigsten fotografierten Gebdauden
Esslingens.

Mit der Firma VIW GmbH fand sich 2003 ein privater
Investor, der mit dem erfahrenen Architekturbiiro
Springmann eine gastronomische Nutzung mit
Markthalle plante. Dies war gar nicht so einfach wie
zuerst gedacht. Da das Gebaude vor allem als
Lagergebaude diente, bestand es im Grund nur aus
drei Fassaden, nach hinten war es schon immer
offen. Die Raumhdhen waren fiir eine Umnutzung
nicht ausreichend, so entstand der Plan, das
Gebaude um 40 cm anzuheben. Die nachtragliche
Unterkellerung des Gebdudes im Bereich dieser
Neckarinsel war eine groRe Herausforderung. So
dauerte es bis Marz 2013, bis die Planungen abge-
stimmt waren, der stadtebauliche Vertrag unter-
schrieben war, die Sanierungszuschiisse zugesagt
und endlich der erste Spatenstich vorgenommen
werden konnte. Im November 2014 konnte die Alte
Zimmerei er6ffnet werden. Um einen Sanierungszu-
schuss und eine erhohte steuerliche Abschreibung
erhalten zu kdnnen, durfte das Gebaude nicht
abgerissen und neu aufgebaut werden, vielmehr
musste es im Bestand umgebaut werden.
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Die Firma VIW GmbH hat das brachliegende Anwe-
sen saniert, eine Fulgangerbriicke zur Abt-Fulrad-
StralRe gebaut und mit neuen Nutzungen das Areal
attraktiv belebt: In der ehemaligen Zimmerei
Weilinger entstanden eine Markthalle, Buiros in den
Obergeschossen und ein Restaurant mit Aufiengast-
ronomie direkt am Wasser. Die Markthalle wurde
2018 in eine Gastronomie umgewandelt.

Die bereits im Kapitel 4.1 A (S.24) erwahnte Fortfiih-
rung des Weges von der neuen FuRgangerbriicke
zum Kesselwasen als Teil des Stadtneckarwegs
konnte leider nicht geschaffen werden.

— . Wi

vorher Postkartenblick



Die Investitionen in die Alte Zimmerei und damitin
ein stadtbildpragendes Gebaude sind ein wichtiger
Beitrag zur Einbindung des Kesselwasens in das
stadtische Leben. Damit kann und soll die Insel
inmitten der Stadt Esslingen am Neckar mit den
umgebenden StralRen und Wegen vernetzt werden.
Aus dem stadtbekannten ,Postkartenmotiv®, das
nur gesehen und nicht betreten werden konnte,
wurde eine an dieser Stelle wichtige, gut nutzbare
und gut zugangliche gastronomische Flache. Sie
stellt mit ihrer Lage zwischen BahnhofsstralRe und
Marktplatz eine wichtige Verbindung zwischen
diesen Bereichen dar und bietet mit der Lage auf

einer Insel und direkt am Wasser eine fiir Esslingen
besondere Gastronomie an. Das fiir die Gesamtan-
lage wichtige Gebadude in der Fachwerkstadt Esslin-
gen konnte dadurch erhalten werden.

nachher nutzbare Gastronomie
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E Wohnungen fur das Kessler-Areal

Neue Nutzungen fir alte Gebaude

Die denkmalgeschiitzten, zum Teil spatmittelalterli-
chen Gebaude der Firma Kessler (Rathausplatz 15

- 18) sind Teil eines Gesamtkomplexes, der seit dem
19. Jh. der Firma Kessler gehort. Im Erdgeschoss der
Hauser 16 und 17 befindet sich die Produktion. Die
dariiberliegenden Wohnungen standen in allen drei
Hausern seit vielen Jahren fast komplett leer, da sie
in schlechtem Zustand, durch die Produktion schwer
zuganglich und schlecht belichtbar sind. Die Firma
Kessler versuchte seit vielen Jahren, an dieser Stelle
eine praktikable Losung zu finden.
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Die Lage der altesten Sektkellerei Deutschlands
mitten in der Altstadt ist betrieblich nicht einfach,
jedoch ein sehr wichtiger Teil der Esslinger
Geschichte. Auch fiir den Tourismus in der Stadt
leistet die Sektkellerei einen groRen Beitrag, der
raumliche Bezug zum historischen Alten Rathaus
und zur historischen Innenstadt spielt eine Rolle.
Aus diesen Griinden und zur Sicherung der privaten
Kulturdenkmale wurde ein Sanierungszuschussver-
trag entsprechend den Sanierungszielen abge-
schlossen.

Das Realisierungskonzept der Sektkellerei Kessler
und das Bekenntnis der Firma zu ihrem innerstadti-
schen Standort ist von offentlichem Interesse und
wurde dementsprechend von der Stadt Esslingen
am Neckar unterstutzt. Durch die Sanierung wurde
ein wichtiger Beitrag zur Stabilisierung der Sektkel-
lerei an ihrem traditionellen Standort geleistet.

vorher



nachher
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F Weitere private Baumaf3lnahmen

Neue Nutzungen fir alte Gebaude

Wie in allen Sanierungsgebieten in Esslingen am
Neckar wurden von privater Seite Hauser saniert.
Statt Sanierungszuschiissen gab es die Moglichkeit,
erhohte steuerlichen Abschreibungen in Anspruch
zu nehmen. So wurden unter anderem folgende
Gebaude saniert:

Nach der Sanierung des Spathschen Haus, Markt-
platz 16 konnte hier die Esslinger Stadtmarketing &
Tourismus GmbH (EST) ihr neues Domizil finden.
Somit liegt die Stadtinformation nach ihrem Umzug
vom Gebdude Marktplatz 3 weiterhin zentral am
Marktplatz und die bisher dezentral untergebrach-
ten Biiros und Abteilungen konnten unter einem
Dach vereint werden. Fiir den Tourismus ist dieser
Standort sehr wichtig. Nachdem jahrelang liber den
Erhalt dieses Gebaudes diskutiert wurde, ist es umso
erfreulicher, dass dieses klassizistische Gebadude
unter Berlicksichtigung denkmalpflegerischer
Belange instandgesetzt wurde und weiterhin die
Westseite des Marktplatzes pragt.

vorher
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nachher, mit Stadtinformation
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F Weitere private Baumaf3lnahmen
Neue Nutzungen fir alte Gebaude

Am Rathausplatz 20 konnte ein denkmalgeschiitz-
tes Haus aus dem 15. Jh. mit 3 Wohneinheiten
saniert werden. Eine gastronomische Nutzung, die
sich vom Zwischengeschoss uber das Erdgeschoss
bis in den Keller erstreckt, erganzt das Angebot am
Rathausplatz aufs Beste.

i i i i

W i i

Gastronomie im Keller
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Am Gebaude Kesselwasen 13 und 15 war ein
Leerstand im Einzelhandel der Ausloser fiir die
Sanierung. Es wurden Wohnungen saniert, eine
Wohnung neu eingebaut und das Gewerbe auf die
Erdgeschossetage reduziert. So konnte es wieder
neu vermietet werden.

vorher, mit Leerstand Gewerbe

hinterher, mit Dachterrasse

55



F Weitere private Baumaf3lnahmen
Neue Nutzungen fir alte Gebaude

Aus einem ehemaligen Versammlungshaus des
Evangelischen Vereins (das denkmalgeschiitzte
ehemalige Bethaus Adlerstrafe 4), das schon lange
leer stand, wurde nach der Sanierung eine private

Kindertagesstatte mit 2 Wohnungen im Dachge-
schoss.

vorher

nachher
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Bei der Sanierung des Gebdudes Innere Briicke 18
konnten 3 Wohnungen und eine Gewerbeeinheit
saniert werden.
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F Weitere private Baumaf3lnahmen

vorher

nachher
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Neue Nutzungen fir alte Gebaude

Aus dem denkmalgeschiitzten Gebdude Ritter-
straBle 16, dem ehemaligen stadtischen Schlacht-
haus und Eichamt, wurde nach der Sanierung das
okologische Tagungszentrum ,Econvent®.



Das ehemalige Dekanatsgebaude Rathausplatz 4,
heute Teil des Neuen Rathauses, wurde technisch
und energetisch saniert und mit einem verglasten _
Innenhof und einem Aufzug barrierefrei erganzt. —
Nach einer aufwendigen Amterrochade konnten hier d
Amter konzentriert werden und damit das Gebaude
Marktplatz 16 fiir die Stadtmarketing & Tourismus
GmbH (EST) frei werden. Auffallend ist die nach
historischem Befund angebrachte Farbgebung.

vorher

nachher
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4 MafRnahmen

Durchgefuhrte Malinahmen im offentlichen Raum

4 . 3 Stadt im Fluss
Begleitende MafSinahmen

Die Innerstadtische Kanallandschaft mit den ver-
schiedenen Kanalen des Stadtneckars liegt mitten in
Esslingen - und ist doch haufig nicht wirklich fiir die
Menschen prasent. So entstand im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen im Gesprach mit
den verschiedenen Akteuren die Idee, diese Neckar-
kanallandschaft nicht nur baulich, sondern auch
kulturell naher zu bringen. Es traf sich gut, dass 2004
das Schwerpunktthema fiir den Tag des offenen
Denkmals das Thema ,,Wie lauft’s? - Schwer-
punktthema Wasser” war. Der ehemalige Stadtpla-
ner und Denkmalpfleger Herr Dr. Peter Hovelborn
konzipierte zusammen mit den Planern vom Biiro
URBA Stadtfiihrungen zum Thema Wasser - fuir den
Denkmaltag aber auch fiir spatere Stadtfiihrungen
bei der Esslinger Stadtmarketing & Tourismus
GmbH. Gerade ,,Der groRe Wassergang®, eine
Stadtfiihrung entlang der Kanale vom Wasserhaus
bis in die Weststadt, weckte das Bewusstsein, dass
man durch die ganze Stadt immer am Wasser
entlang gehen kann und zeigte die noch vorhande-
nen Liicken eines solchen Stadtneckarwegs auf.

Bei der Beschaftigung mit der Neckarkanalland-
schaft erkannten die Planer, wie viele unterschiedli-
che Bediirfnisse und Voraussetzungen zu bertiick-
sichtigen sind: Okologie, Denkmalschutz,
Geschichte, Wassertechnik, Stadtplanung - oft gibt
es widerspriichliche Anforderungen, die nur gemein-
sam zu l6sen sind. Daraus entwickelte das Biiro
URBA das Konzept einer Vortragsreihe zum Stadtne-
ckar - wasser|reflexionen - die im Sommer 2015 in
14 verschiedenen Vortragen die Bandbreite dieser
Themen auslotete. Immer zwei Vortrage an einem
Tag mit durchaus unterschiedlichen Schwerpunkten
sorgten so fiir spannende Diskussionen. In der
gleichnamigen Broschiire wasser|reflexionen
konnen die Vortrage nachgelesen werden.
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Bei den Vorbereitenden Untersuchungen entstand
im Biiro URBA im Gesprach mit dem friiheren
Kulturreferenten Dr. Peter Kastner die Idee, ein
Kulturfestival entlang der Neckarkanale zu veran-
stalten, was Herr Kastner dann dankbar aufgriff. Das
erste Kulturfestival ,,Stadt im Fluss* fand dann im
September 2005 statt — mit Stadtinszenierungen
entlang der Kanale und der Wasserbereiche, die die
Stadt von einer neuen Perspektive zeigten.

Aus all diesen Uberlegungen und Beschaftigungen
mit der Neckarkanallandschaft entstand in den
darauffolgenden Jahren die Integrierte Leitpla-
nung Esslinger Stadtneckar, die 2009 fertiggestellt
wurde. Die Besonderheit war, dass eine Leitplanung
entstand, die die schon vorhandenen, zum Teil
widerspriichlichen Teilplanungen zu einem gemein-
samen integrierten Leitbild zusammenfasste. Das
Stadtplanungsamt, Tiefbauamt, Griinflachenamt
und der Denkmalschutz haben gemeinsam mit
verschiedenen externen Planern ein Leitbild entwi-
ckelt, das die besondere Situation der Esslinger
Neckarkanale in den Blickpunkt riickt.
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4 MafRnahmen

Durchgefuhrte Malinahmen im offentlichen Raum

4 . 4 Verkehrskonzept

RitterstraBe

Die Ritterstrale als Hauptzugangsbereich aus
sudlicher Richtung hat in den vergangenen Jahren
leider eine immer starkere Funktion als reine
ZufahrtstraRe in die Ostliche Altstadt erhalten.
Zuletzt wurden hier Uiber 3.500 Kfz/24h gezahlt und
die Strale wurde zudem noch beidseitig stark
beparkt. Dadurch wurde sie ihrem Anspruch als
attraktivem Stadteingang nur unzureichend gerecht.
Vorschlage zur Umgestaltung wurden in der Vergan-
genheit aufgrund der zu erwartenden hohen Kosten
nicht weiter verfolgt, werden jedoch von allen
Seiten nach wie vor als dringend erforderlich ange-
sehen. Besonderes Augenmerk ist hierbei auf eine
fulgangerfreundliche Neugestaltung des Eingangs-
bereiches von der Maillekreuzung zu legen. Hier liegt
die Schwierigkeit in der funktionalen und gestalteri-
schen Integration der Zufahrt zu der stark frequen-
tierten Tiefgaragenzu- und —-ausfahrt. Vorschlage
der Biiros ISA sowie Hafner Jimenez Betcke Jarosch
sehen hier aufwendige Umbaumalinahmen vor, die
wahrend des Sanierungszeitraums nicht zu realisie-
ren waren. Nachdem die RitterstraRRe seit Februar
2021 im Rahmen einer 6-monatigen Erprobungs-
phase verkehrsrechtlich als FuRgangerzone ausge-
wiesen ist und seitdem die Zufahrt tiber versenkbare
Poller sehr stark eingeschrankt ist, hat sich das
Verkehrsaufkommen deutlich reduziert. Derzeit
werden die Auswirkungen der durchgefiihrten
verkehrlichen MaRnahmen in der gesamten 6stli-
chen Altstadt evaluiert. Parallel dazu erfolgt die
Ausarbeitung von Planen fiir eine umfassende
Umgestaltung der Ritterstral3e.
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KiiferstraBe

Im Rahmen der Ausweisung der Ritterstralie als
Fullgéngerzone wurde auch der bisher fehlende
westliche Bereich der Kiiferstrafte zwischen Stroh-
stralRe und RitterstraRe als Fullgangerzone ausge-
wiesen. Damit wurde ein bereits im Jahr 2004 von
der Verwaltung entwickelter Vorschlag umgesetzt,
mit dem Ziel, auch diesen Streckenabschnitt, der
bisher erheblich vom Parksuchverkehr der Ostlichen
Altstadt frequentiert wurde, zu entlasten und eine
durchgehende FuRgangerzone von der Inneren
Briicke Uber die Ritterstraf3e in die Kiiferstralie
herzustellen. Der Parksuchverkehr hat in den
zurlickliegenden Jahren in so einem MaRe weiter
zugenommen, dass hier dringender Handlungsbe-
darf bestand. Dies wird inzwischen mehrheitlich von
den kommunalpolitischen Gremien sowie den
Anwohnern, den Eigentlimern und den Geschafts-
treibenden und nicht zuletzt vom Biirgerausschuss
Innenstadt so gesehen.



Rossmarkt und WehrneckarstrafBe

Der Rossmarkt, die WehrneckarstralRe sowie der
Kesselwasen werden ebenfalls stark vom Parksuch-
verkehr frequentiert. In einer Parkierungsuntersu-
chung fiir die Innenstadt wurde auf diese Bereiche
ein besonderer Fokus gelegt. Mit der Inbetrieb-
nahme der gastronomischen Nutzungen in der Alten
Zimmerei (Kesselwasen 11) wurde eine Einrichtung
mit erheblichen Besucherfrequenzen geschaffen,
die eine weitere Parkierungsnachfrage mit Park-
suchverkehr im Bereich des Rossmarktes, Kesselwa-
sen und der WehrneckarstraRe erwarten lasst. Die
vorhandenen Kurzzeitparkplatze im Gebiet Ross-
markt sind bei einer Verkehrsberuhigung zu beriick-
sichtigen. Die ein- und ausfahrenden Fahrzeuge
haben an der Kreuzung Bahnhofstrafte/Schelztor-
stralbe Vorfahrt und unterbrechen die Fulgéanger-
zone. Die Umwandlung dieser Kreuzung in eine
Fullgéngerzone kann zu einer Aufwertung des
FuBverkehrs fiihren, da die zulassige Geschwindig-
keit der Fahrzeuge auf Schrittgeschwindigkeit
reduziert wirde. Eine durchgangige Fullgangerzone
kann Unklarheiten aufheben und potentielle Kon-
flikte vermeiden.

Die Stadtverwaltung liberpriift daher die Auswei-
tung der Fuligéngerzone Bahnhofstraflte auf die
SchelztorstraRRe an der Kreuzung Bahnhofstrafte/
SchelztorstraRe. Die Umwandlung der Kurzzeitpark-
platze in Bewohnerparkplatze im Rossmarkt/
Kesselwasen kann langfristig eine bedeutsame
Wirkung fiir den Bereich haben.

Marktplatz, Rathausplatz

Der Marktplatz und der Rathausplatz dienen im
Laufe des Jahres fiir vielfaltige Events als Veranstal-
tungsorte. Zweimal in der Woche wird auf dem
Marktplatz der beliebte Wochenmarkt abgehalten.
Auf ausgewiesenen Flachen finden bisher Pkw-
Benutzer viele Parkierungsflachen, so dass das
Stadtbild auch stark von parkenden Fahrzeugen
bestimmt wird. Nachdem inzwischen das Parken auf
dem Rathausplatz nicht mehr zulassig ist, soll
kiinftig auch das Parken auf dem Marktplatz neu
geregelt werden. In diesem Zusammenhang finden
derzeit Uberlegungen fiir eine kiinftige Nutzung und
Gestaltung des Marktplatzes statt.

Parkhaus am Burgherg

Bereits in der Vergangenheit wurden verschiedene
umfangreiche Losungen fiir ein Parkhaus am Burg-
berg untersucht. Ausgehend davon wurden vom
Stadtplanungsamt im Rahmen einer Machbarkeits-
untersuchung verschiedene Varianten, die von der
Errichtung von 35 und bis zu 80 Pkw Stellplatzen
ausgehen, entwickelt. Alle Varianten erfordern
allerdings erhebliche finanzielle Aufwendungen, die
zu unrealistischen Preisen fiir die einzelnen Stell-
platze fiihren, so dass das Projekt nicht weiterver-
folgt wird.
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Fin Fazit der Sanierungsplanung

Das zentrale Thema des Sanierungsgebietes war die
Vernetzung:
die Vernetzung der einzelnen Stadtfelder unter-
einander und
die Vernetzung der neuen und bestehenden
Nutzungsschwerpunkte.

Dies sollte erreicht werden durch verbesserte
Querverbindungen und eine Starkung des Zentralen
Bereichs. Die erweiterte Vernetzung verbessert die
Orientierung im Stadtraum und verbessert die
Zuganglichkeit. Sie ist wichtig fiir Tourismus und
Einzelhandel und macht die Stadt besser erlebbar.
Diese Vernetzungsaspekte wurden in grolRen Teilen
erreicht:
Die Neugestaltung der Inneren Briicke ist fur
den Einzelhandel sehr wichtig, sie ist Teil der
Verbindungsachse Innere Briicke - RitterstralRe
- Kiiferstrale.
Fiir die Querverbindungen waren 3 neue Briicken
angedacht. Durch die veranderten Nutzungs-
schwerpunkte und die Veranderungen im Einzel-
handel in der Westlichen Altstadt (u.a. Bebauung
Quartier Vogelsang) wurde das Vernetzungskon-
zept nochmals Uberpriift. Es wurden Verande-
rungen vorgeschlagen: Die von der RitterstralRe
ausgehenden Querverbindungen sollen nicht
mehr Uber die gesamte Lange der Ritterstralie
verteilt werden, stattdessen sollte eine starkere
Konzentration auf die beiden ,,Kopfbereiche“ der
RitterstralRe (Fischbrunnenplatz und Einmiin-
dung KiferstralRe) erfolgen.
Diese Querverbindung konnte sehr gut durch die
FuRgangerbriicke Margarete-Miiller-Bull-Steg
erreicht werden. Mit 3.500 FuRgangerbewegun-
gen taglich wird diese Briicke sehr gut angenom-
men.

Die Aufgabe, die RitterstraBe als das wichtigste
Bindeglied zwischen Ost und West neu zu gestal-
ten und den Vernetzungsmangeln abzuhelfen,
bleibt bestehen.

Eine weitere Briicke wurde zur ErschlieBung des
WeiBinger-Areals von privater Seite gebaut.
Wenn auch der Erwerb der angrenzenden Wege-
flache nicht durchgefiihrt werden konnte, so ist
durch diese Briicke dennoch ein erster Schritt der
Vernetzung an dieser Stelle erfolgt. Fuliganger
konnen hier queren und zum Kesselwasen
weitergehen.

Durch die neue Gastronomie- und Markthallen-
nutzung auf dem WeiRinger-Areal ist die Anbin-
dung der BahnhofstralRe an den Marktplatz
deutlich verbessert.

Vernetzung ist eine Daueraufgabe. Sie muss
fortlaufend an veranderte Nutzungen oder
andere Entwicklungen angepasst werden, da sich
dadurch FuRgangerstrome verandern konnen.
Mit der ,,Uberpriifung der Sanierungsziele des
Sanierungsgebietes Kesselwasen-Innenstadtver-
netzung“ wurde das Vernetzungskonzept 2013
erfolgreich angepasst.

Der offentliche Raum mit seinen Platzen und
Platzfolgen ist ein wichtiges Thema. Leider musste
hier aus Haushaltsgriinden einiges aufgeschoben
werden. Doch sind auch gute Erfolge zu verzeichnen,
beispielsweise der zusatzliche Platz am Kanzleiufer,
aber auch die Aufwertung des Miihlenstandorts
Kesselwasen oder der Platz- und Wegebereich in der
Maille. Gerade beim Kanzleiufer zeigt sich, dass sich
ein langer Atem lohnt: Der neue Platz erganzt den
Kesselwasen sehr gut und wird vielfaltig angenom-
men.



Innerhalb der Laufzeit des Sanierungsgebietes
haben sich Nutzungen und Nutzungsschwerpunkte
verandert und durch die Sanierung ergaben sich
zusatzliche, fiir die Innenstadt wertvolle Nutzungen:

Aus dem geplanten Kulturschwerpunkt an der
Alten Feuerwache wurde ein zusatzlicher Einzel-
handel-, Dienstleistungs- und Verwaltungs-
schwerpunkt. Dieser stlitzt den Einzelhandel in
der Ostlichen Altstadt, gerade durch seine Lage
am Stadteingang.

Die zusatzliche Nutzung am WeilRinger-Areal
starkt den Einzelhandel, vor allem die Verbin-
dung zwischen Marktplatz und Bahnhofsstrale.
Am Marktplatz kann der sich zurtickziehende
Einzelhandel durch zusatzliche Gastronomie
ausgeglichen werden, Nutzungen, die den Markt-
platz mit seinem Wochenmarkt sehr gut ergan-
zen.

Durch die Sanierung des Spathschen Hauses
konnte die Stadtinformation am Marktplatz
gehalten und der Marktplatz in seiner seit gut 200
Jahren bestehenden, historisch gewachsenen
Form gestarkt werden, eine fiir den Tourismus
sehr wichtige Entscheidung.

Neue zusatzliche Wohnungen und die Sanierung
von Wohnungen heben die Zentrumsfunktion.
Gewerbliche Nutzungen (z.B. Kessler) konnten
stabilisiert werden, z.T. auch durch zusatzliche
Wohnungen.

Die kulturelle Nutzung des Centraltheaters als
eine der wenigen Kultureinrichtungen in der
Westlichen Altstadt konnte gesichert werden,
dies ist von besonderer Bedeutung, da die meis-
ten kulturellen Einrichtungen sich in der Ostli-
chen Altstadt befinden.

Der Verkehr bleibt weiterhin eine Aufgabe, sei es die
Verkehrsfiihrung in der Innenstadt, sei es die Parkie-
rung.

Das Thema Stadt am Fluss wurde in diesem Sanie-
rungsgebiet entwickelt und gesichert, vor allem
wurde das Bewusstsein in der Bevolkerung fiir die
qualitatsvolle Lage der Stadt Esslingen am Neckar
an den innerstadtischen Neckarkanalen und fiir
deren historische Bedeutung in der Stadtgeschichte
gescharft. Dies aufrecht zu erhalten, bleibt eine
Daueraufgabe. Die Entwicklung dieses Themas kann
nicht hoch genug eingeschatzt werden. Am Schwer-
punkt Kesselwasen wurde mit dem , Kanzleiufer®,
dem neuen Platz am Wasser, und der Sanierung der
historischen Wasserrader sowie des Umfeldes ein
erster grofRer Erfolg erzielt. Es gilt die Devise: ,,Ein
langer Atem zahlt sich aus®. Einen neuen Platz am
Wasser - mit direktem Zugang zum Wasser! - zu
schaffen, ist eine sehr langwierige und aufwendige
Aufgabe.

Die parallel begleitende Offentlichkeitsarbeit wie die
Vortragsreihe ,wasser|reflexionen“ mit 14 Vortragen
und einer Broschiire hat viel fiir das Verstandnis von
sich teilweise widersprechenden Anforderungen von
Okologie und Denkmalschutz getan. Das duRerst
erfolgreiche Kulturfest ,,Stadt im Fluss“, das es seit
2005 zwei- oder dreijahrlich gibt, ist aus den Vorbe-
reitenden Untersuchungen fiir dieses Sanierungsge-
biet entstanden. Die Idee wurde gemeinsam von der
Stadtplanung und dem Kulturreferat entwickelt. Es
zeigt eine offentliche Stadt mit ihrem historischen
Reichtum abseits von Shopping und Konsum und
leistet damit einen wertvollen Beitrag zum Erhalt
der historischen Stadt Esslingen am Neckar.



Fin Fazit der Sanierungsplanung

Das Thema der Sanierung der historischen Bauten
ist in der gesamten Esslinger Altstadt liber alle Jahre
immer eine wichtige Aufgabe gewesen. So stehen
der Erhalt, die behutsame Anpassung, unter
Umstanden Nutzungsveranderungen, die Schaffung
neuen Wohnraums und der Denkmalschutz im
Blickpunkt. Obwohl das urspriingliche Hauptthema
dieses Sanierungsgebietes die Vernetzung war,
spielte die Sanierung der historischen Bauten immer
eine wichtige Rolle. Im Riickblick kann konstatiert
werden, dass hier sehr viel geleistet wurde, gerade
durch die Sanierung von groRen oder bedeutenden
Schliisselbauten wie der Alten Feuerwache, den
Kessler-Gebauden, der Alten Zimmerei auf dem
Weilinger-Areal, dem Centraltheater etc.

Dies war in Einzelfallen sehr langwierig und aufwen-
dig, aber von Erfolg gekront. Es zeigt sich, dass vor
allem die Vorbereitung der Sanierung von privaten
Gebauden sehr viel Ausdauer und Zeit benétigt und
ohne Mithilfe und Betreuung durch die Stadtplanung
und ihre Sanierungsbetreuer in den meisten Fallen
nicht zum Erfolg gekommen ware. Ohne die Unter-
stiitzung der Stadtebauforderung, ob direkte
Sanierungszuschusse oder erhohte steuerliche
Abschreibung, ware dies nicht so gut gelungen.

Gerade an diesem Sanierungsgebiet kann die Stadt
Esslingen am Neckar zeigen, dass es mit einer engen
Zusammenarbeit von Stadtplanung und Denkmal-
schutz gelingt, historische Bauten denkmalgerecht
zu sanieren, ihr Erscheinungsbild zu verbessern,
Leerstande zu vermeiden und gleichzeitig Handel,
Dienstleistungen, Gastronomie und Wohnnutzungen
zu erweitern. Es profitieren die Bewohner, die
Besucher, die Touristen, die Einzelhandler und
Gewerbetreibenden. Denkmalschutz ist hier kein
Hemmnis, sondern die Voraussetzung fiir den Erfolg.

Methodik

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurde
festgestellt: ,Das Sanierungsgebiet Kesselwasen ist
kein ,klassisches® Sanierungsgebiet im Sinne einer
Quartierssanierung.” Dies bezog sich vor allem auf
das Thema der Vernetzung und somit auf die star-
kere Verflechtung der stadtebaulichen Planung mit
den umliegenden Gebieten.

Dennoch wurden die klassischen Methoden der
Sanierung, die in Esslingen schon liber einen langen
Zeitraum von 40 Jahren gebrauchlich sind, ange-
wandt.

Wirtschaftlichkeit durch Nutzung vorhandener
Potentiale - Erhaltung, Sanierung und Umnut-
zung vorhandener historischer Bauten
Offentliche Investitionen als Initialziindung
Offentlicher Raum als zentrale Aufgabe - identifi-
kationsstiftend, identitatsfordernd und investiti-
onsanregend

konsequentes Festhalten an der Nutzungsmi-
schung als Basis der europaischen Stadt

Gerade die Nutzungsmischung mit der Wohnnut-
zung als verbindendem Element hat sich sehr
bewahrt. Die Anforderungen an Einzelhandel und
Gastronomie verandern sich natiirlicherweise liber
die Jahrzehnte, das Wohnen ist eine Konstante im
Stadtraum, das der Innenstadt eine dauerhafte
Bevolkerung und damit eine Stabilisierung der
Zentrumsfunktionen sichert.

Denkmalschutz und Stadtplanung arbeiteten Hand
in Hand. Das verbindende Element fiir die Identifika-
tion mit der Stadt Esslingen am Neckar und somit
fur die Bereitschaft hier zu wohnen, zu investieren,
einzukaufen ist der Bestand an historischer Bausub-
stanz und der Bestand an historischen Platzen und
Platzfolgen. Ohne diese Gebdaude und ohne den
ansprechenden offentlichen Raum verliert eine
Stadt ihre Unverwechselbarkeit.



Nutzungsmischung heil3t aber auch, die unter-
schiedlichen Anforderungen der verschiedensten
Nutzer, ob Anwohner, Hausbesitzer, Besucher,
Tourist, Kunde, Gewerbetreibender, Einzelhandler,
Dienstleister, Kulturbetreibender etc. unter einen
Hut zu bekommen.

Wie schon oben erwahnt, ist die Vernetzung von
Stadtfeldern und Nutzungsschwerpunkten eine
Daueraufgabe. Gerade der Einzelhandel verandert
sich fortlaufend, eine vorausschauende Planung
muss die Vernetzung immer wieder den neuen Gege-
benheiten anpassen.

Dank dem Zusammenspiel von Stadtplanung und
Denkmalschutz und dank der Stadtebauférderung
kann sich eine Stadt auf diese Weise behutsam
wandeln und gleichzeitig ihre Unverwechselbarkeit
und Attraktivitat behalten.

Ausblick und Nachhaltigkeit

Aufgrund der finanziellen Unterstiitzung durch
Fordermittel aus der Stadtebauforderung war es
moglich, eine Aufwertung des Sanierungsgebietes
und die Vernetzung mit bereits friiher erfolgten
Stadtebauférdermalinahmen in wichtigen Teilberei-
chen zu erreichen.

Die Attraktivitat des Sanierungsgebietes konnte mit
den durchgefiihrten MaBnahmen im 6ffentlichen
und privaten Bereich erheblich gesteigert werden,
was sich mittelbar wirtschaftlich positiv auf die
gesamte Innenstadt auswirkt. Positive Effekte auf
lokale Handwerker, Architekten, den Einzelhandel,
Gastronomie, die Kultur, das Stadtmarketing und
den Tourismus haben stattgefunden. Durch die
Ausweisung des Sanierungsgebietes ,Kesselwasen-
Innenstadtvernetzung® konnten die in vorangegan-
genen Sanierungsgebieten begonnenen Aufgaben
weiter verfolgt und weiter gefiihrt werden.

Die Ergebnisse der Sanierung sind eine gute Basis
fiir die kommende Weiterentwicklung der Innen-
stadt.

Die Sanierung umfasste einen Zeitraum von ca. 17
Jahren, in dem viel bewegt wurde. Verglichen mit
den ursprunglichen Zielvorstellungen und deren
notwendiger Fortschreibung darf resiimiert werden,
dass die wesentlichen Ziele der Stadtsanierung
tatsachlich erreicht wurden. Dies war nur durch
gemeinsames Handeln von Birgern, Wirtschaft,
Politik und Verwaltung moglich.

Durch die Haushaltskonsolidierungen mussten
leider weitere und gleichfalls wichtige MaRnahmen
im Ostlichen Stadteingangsbereich vorerst auf
unbestimmte Zeit verschoben und dadurch zur
Verfligung gestellte Finanzhilfe aus der Stadte-
bauférderung zuriickgegeben werden. Wiinschens-
wert ware deshalb eine Weiterfiihrung und Verwirk-
lichung der noch anstehenden MaRnahmen in einem
zukiinftigen neuen Sanierungsgebiet.

Die Pflege des baukulturellen Erbes, die nicht
umgesetzten und noch geplanten MaRnahmen und
die libergeordnete Vernetzung der einzelnen Einzel-
handelsstandorte miteinander bleiben deshalb
zukiinftige Daueraufgaben der Stadt Esslingen am
Neckar.



5 Vom Erhalt historischer Bauten und der
Gestaltung des offentlichen Raums profitieren alle
Fin Fazit der Sanierungsplanung

Tourismus

Durch Zahlen belegt werden kann v.a. die wachsende Bedeutung des Tourismus. Tagestourismus und Ubernach-
tungstourismus erwirtschaften einen jahrlichen Bruttoumsatz von rund 150 Mio. Euro. Die Zahl der Ubernach-
tungen hat sich von 2004 (87.945) bis 2014 (214.191) um rund 150 % gesteigert. Der Erfolg des Tourismus ist auf
gutes Stadtmarketing zuriickzufiihren, vor allem aber auf die Qualitat der Altstadt, der denkmalgerechten
Bewahrung der historischen Bauten und des 6ffentlichen Raums. Fiir den Esslinger Tourismus sind vor allem die
Innenstadt, hier insbesondere der Bereich, in dem dieses Sanierungsgebiet liegt, relevant. Man kann mit Fug und
Recht behaupten, dass der wachsende Erfolg der Esslinger Tourismusbranche eine direkte Folge der langjahri-
gen Stadtebauforderung durch Bund und Land ist.

Ankiinfte und Ubernachtungen in Esslingen 1994 - 2014
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2015

Plus > 150 % bei Ubernachtungen
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Entwicklung der Ubernachtungen 2003 - 2014 im Stidtevergleich
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Abbruch vorgesehen
Abbruch ausgefiihrt
Neubau geplant

Neubau abgeschlossen
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MaRnahmen
Neues Technisches Rathaus
Roftmarkt 9 ( Centraltheater )
offentlicher Weg tiber Weissinger-Areal

Innere Bricke

Ufer- und Wasserlaufgestaltung
(Muhlenstandort Kesselwasen)

Ritterstralte

Ufergestaltung RofRneckar (Kanzlei-Ufer)
Neubau Briicke Weissinger-Areal
Kesselwasen 11

Kessler-Areal

Ufergestaltung RolRneckar
Ufergestaltung Wehmeckar
Kesselwasen

Brickenbdgen Innere Briicke

Stadteingangsbereich Maille / Kiesstrafte
Vorbereich "Alle Feuerwache” Platzgestaltung
Ufergestaltung, Neubau Briicke
Stadteingang mit Platzgestaltung

Aufwertung 6ffentlicher Raum/Parkanlage
Maille, Teilbereich Spiel- und Bewegungsraun
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Projektpartner

Stadtplanungsamt
Abteilung Stadtebau

Dr. Peter Hovelborn,

Barbara Neumann-Landwehr,
Ruth Clemens-Martin

weitere beteiligte Amter
Liegenschaftsamt
Griinflaichenamt
Tiefbauamt
Wirtschaftsforderung
Baurechtsamt

Vorbereitende Untersuchungen

URBA Architektenpartnerschaft
Keinath und Dr. Dietl

Sanierungsbetreuung

URBA Architektenpartnerschaft
Keinath und Dr. Dietl
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Zeitplan
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2005
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2005

Juni

2005

Juli
2005
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Ausschuss fiir Technik und Umwelt:
Sachstand zum neuen Sanierungsgebiet

Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen

Neuantrag an das Regierungsprasidium Stutt-
gart zur Aufnahme in das Programmjahr 2004

Zuwendungsbescheid des Regierungs-
prasidiums zur Aufnahme in das Programm
»Stadtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmaRnahmen“

Leitplanung Platze und Stadteingange
fir die Innenstadt

Beginn Sanierung Centraltheater

Vorstellung Vorbereitende Untersuchungen
im Gemeinderat und in der Offentlichkeit

formliche Festlegung des Gebiets durch
Beschluss des Gemeinderates

amtliche Bekanntmachung des Beschlusses

Beginn Sanierung Innere Briicke

Vortragsreihe wasser|reflexionen - Die Esslin-
ger Stadtkanale im Spiegel von Geschichte,
Planung und Kultur (14 Vortrage)

Informationsveranstaltung zum Umgestal-
tungs- und Neuordnungskonzept Ritterstrasse




Juli
2005

Sept.
2005

Oktober
2005

Oktober
2005

Marz
2006
2006

2007

Sept./Okt.

2007

Oktober
2007

Nov.

2007

Mai
2008

2008
2008

Sept.
2009

Sachstandsbericht fiir den Ausschuss fiir
Technik und Umwelt zum Projektstand
Bauantrag WeiRinger-Areal

1. Kulturfest stadt im fluss

Beginn Sanierung Neckarwerke-Gebaude

erste Erweiterung des Gebiets

Informationsveranstaltung zur Umgestaltung
Stadteingangsbereich Maille

Dokumentation und Offentlichkeitsarbeit
Broschiire wasser|reflexionen

Vorentwurfsplanung der Strallenraum-
gestaltung des Stadteingangs Maille durch
ISA Internationales Stadtbauatelier

zweites Kulturfest stadt im fluss mit Stadtoper
Er6ffnung Kessler Karree

Beginn Abbrucharbeiten am Kanzleiufer
Stadtebaulicher Ideenwettbewerb
Stadteingang Kiesstrafte/ Maille

Integrierte Leitplanung Esslinger Stadtneckar
Dokumentation/Untersuchung Marktplatz,

Rathausplatz, Kleiner Markt

Eroffnung Ausstellung im Lapidarium unter
den Briickenbdgen der Inneren Briicke
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Sept.
2009

2009

Sept.
2010

Juli
2011

2011

Sept.
2012

Marz

2013
April
2013

Oktober
2013

Herbst
2013

Nov

2013

Juni

2014

Nov

2014

3. Kulturfest stadt im fluss - kulturrdume,
alles flieRt

Stadtebauliche Voruntersuchung
Bereich Maillekreuzung

Er6ffnung Kanzleiufer

Einweihung Margarete-Miiller-Bull-Steg

Archdologische Sondierung WeiRinger-Areal

Fragebogenaktion der City Initiative Esslingen,
der Esslinger Stadtmarketing & Tourismus
GmbH und der Stadt Esslingen an Immobilie-
neigentiimer und Gewerbetreibende in der
Ostlichen Altstadt

erster Spatenstich Alte Zimmerei
Weiltinger-Areal

Zukunftswerkstatt Ostliche Altstadt

Beschluss Einzelhandelskonzept

AK Quartiersaufwertung Altstadt

Bericht: ,Uberpriifung der Sanierungsziele
des Sanierungsgebietes
»Kesselwasen - Innenstadtvernetzung“

Vorstellung Verkehrslenkungskonzept dstliche
Altstadt im Ausschuss fiir Technik und Umwelt

Er6ffnung Alte Zimmerei
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2015 workshop Ostliche Altstadt mit Schwerpunkt
RitterstralRe und Umgebung
Workshop Kiiferstrafte

2017 Umsetzung provisorischer Mallnahmen im
Ein- und Ausfahrtsbereich der Ritterstralle
zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens
in der Ostlichen Altstadt

Nov.
2017 Ende Sanierung Centraltheater

Januar
2018 Erosffnung Kunstdruck Centraltheater

Mai

2019  Ausschuss fiir Technik und Umwelt stimmt
der kiinftigen Ausweisung der Ritterstralie
als Fugangerzone mittels Beschilderung
und in Form eines auf 6 Monate begrenzten
Verkehrsversuches zu - zunachst jedoch
ohne umfassende bauliche MaRnahmen.
Lediglich die Einfahrt in die Ritterstrafie
soll durch den Einbau von Pollern, die auch
eine Terrorschutzfunktion tibernehmen,
beschrankt werden.

Juli
2019 Iinformationsveranstaltung zur geplanten
Fullgangerzone RitterstraRe und Vorstellung

des neuen Verkehrskonzeptes fiir die Ostliche
Altstadt

Nov

2019 Planungswerkstatt zur Festlegung der
Zufahrtsbeschrankungen und Lieferzeiten
in der FuRgangerzone Ritterstrafie sowie
Entwicklung von Vorschlagen fiir temporare
Aktionen und Aktivitaten sowie zur Gestaltung
der Ritterstralie

Juli
2020 vorstellung der Ergebnisse der Planungswerk-
statt Ritterstrafe im Mobilitatsausschuss

Dez.
2020  Aufhebung der Sanierungssatzung
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Zum Weiterlesen:
verwendete Literatur

» Leitplanung Platze und Stadteingange fir die Innenstadt, Stadtbauatelier,
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt (Hrsg) unveroffentl. Broschiire, Juni 2004
« Stadtplanungsamt Esslingen (Hrsg.), Neugestaltung des Marktplatzes, 1. Stufe:
Ideenwettbewerb, Esslinger Wettbewerbe, Heft Nr. 6, Esslingen 1990
« Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen, Modell Esslinger Innenstadt
- Offentliche Raume: Urbane Renaissance durch Vernetzung, unveréffentl. Broschiire, Esslingen
« Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen, Leitbild Innenstadt,
unveroffentl. Broschiire von F.E. Scholz, Esslingen 2002
« Stadtplanungsamt Esslingen, Auslobung Stadtebaulicher Ideenwettbewerb
Neugestaltung des Marktplatzes in Esslingen am Neckar, Esslingen 1989
» Stadtplanungsamt Esslingen, Kolloquium zur Neugestaltung des Marktplatzes
in Esslingen am Neckar, Esslingen 1989
« Stadt Esslingen am Neckar, Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt,
Baufibel fiir die Esslinger Altstadt, Esslingen 2000
» Stadt Esslingen am Neckar, Stadtplanungsamt, Sanierung historische Innenstadt
Esslingen am Neckar - Bilanz der Sanierungsgebiete Im Heppacher und am Hafenmarkt, Esslingen 2001
» Stadt Esslingen am Neckar, Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt in Zusammenarbeit mit dem
Baurechts- und Bauverwaltungsamt, Denkmalschutz und -pflege in Baden-Wirttemberg, dargestellt am
Beispiel der Stadt Esslingen am Neckar, Esslingen 2001
« Wasser | Reflexionen - Stadt im Fluss
» Die Esslinger Stadtkanale im Spiegel von Geschichte, Planung und Kultur, die Beitrage anlasslich
der Vortragsreihe wasser | reflexionen 2. bis 29. Juni 2005, Paderborn 2006
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