STADT ESSLINGEN AM NECKAR
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

Bebauungsplan Camererweg / Stéckenbergweg
Planbereich 40 “Liebersbronn®
Lageplan vom  16.08.1999

Textliche Festsetzungen

Die talseitige Traufe darf h6chstens 6 m Uber dem nattrlichen Gelénde liegen,
wobei diese Traufhéhe auf mindestens der halben Geb&audeldnge einzuhalten ist.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nichtvollgeschossen)
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswéande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberticksichtigt

Die Abstande der Garagen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen missen

Die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen diirfen hdchstens 15 m betragen.

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.0 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
1.1 Traufhohe
1.2
1.3
(§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).
2.0 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
2.1
mindestens 2 m betragen.
2.2
3.0 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3.1

In Wohngebauden sind je nach Planeinschrieb je Einzelhaus héchstens 3 bzw.
2 Wohnungen, je Doppelhaushalfte hdchstens 2 bzw. 1 Wohnung zulassig.



4.0

4.1

5.0

5.1

6.0

6.1

7.0

7.1

7.2

7.3

Private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen ist die Errichtung von Gebauden im Sinne von
§ 2 Abs. 2 LBO nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu be-
lastenden Flachen (Ir) kdnnen nur in beschrankter Weise und im Einver-
nehmen mit den Ver- und Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen
Vorkehrungen missen so beschaffen sein, dass in Wohnraumen tagstiber (6.00
bis 22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafrdumen nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Uberschritten wird.
Bezlglich der zulassigen Innenschallpegel in Kommunikations- und
Arbeitsrdumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot und Pflanzbindung fiir Einzelbdume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbaume sind als standortgerechte,
heimische Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sowie alle vorhandenen
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen in 1 m
Hohe, sind dauernd zu unterhalten, sofern sie nicht auf Flachen stehen, die
Uberbaut oder als Zugang, Zufahrt oder Stellplatz genutzt werden. Abgéngige
Baume sind durch standortgerechte, heimische hochstammige Laubbaume
oder hochstammige Obstbaume zu ersetzen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung fir "Private Grunflache: Streuobstwiese"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)

Die "Privaten Griinflachen 'Streuobstwiese' " sind mit mindestens einem hoch-
stammigen Obstbaum je 200 m? zu bepflanzen (Obstgehdlze und Wildobstarten).
Die Pflanzung ist dauernd zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Pflanzgebot fur Vorgarten

Die mit Pflanzgebot belegten Vorgartenflachen sind als Griinflache anzulegen
und mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Koniferen
sind nicht zulassig.

Erforderliche Zugange, Zufahrten und Stellplatze dirfen maximal 50 % der
Vorgartenlange einnehmen.



Pflanzgebot und Pflanzbindung fiir Obstbaume

Die mit Pflanzgebot und Pflanzbindung fir Obstbaume belegten Flachen sind
mit mindestens einem hochstdmmigen Obstbaum je 200 m2 zu bepflanzen
(Obstgehdlze und Wildobstarten). Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten.

Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern auf den Anliegergrundstiicken sind zu dulden.
Im Gbrigen bleibt die Nutzung dieser Einrichtungen im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes dem Eigentiimer vorbehalten.

Sonstige Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die héher oder tiefer
als 1,00 m sind, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen

Die mit "L" gekennzeichneten Bereiche unterliegen der Verordnung des
Landratsamtes Esslingen Uber das Landschaftsschutzgebiet "Esslingen" vom

Als Dachdeckung fir geneigte Dachflachen sind nur Ziegel oder ziegelahnliche
Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 25 bis 30°
Die Dachneigung und Art der Dachdeckung sind bei Doppelhdusern einheitlich
Garagen kénnen mit Sattel- oder Flachdach versehen werden. Bei Flachdach-

garagen ist das Dach zumindest extensiv zu begrtinen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Satteldachern sind zulassig, wenn sie
insgesamt nicht mehr als 1/3 der Trauflange betragen.

7.4
Abgéangige Baume sind zu ersetzen.
8.0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
8.1
8.2
9.0
Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
9.1
16.07.1990 (Teil D).
B Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1
Materialien zulassig.
1.2
zulassig.
1.3
vorzusehen.
1.4
1.5
1.6

Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte
zulassig.



1.7

1.8

1.9

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Dachaufbauten, Zwerggiebel und Dacheinschnitte miissen von den Giebel-
wanden mindestens 1,50 m Abstand haben. Von der Traufe (Schnittpunkt
AuBenwand/Dachhaut) missen Dachaufbauten und Dacheinschnitte
mindestens 0,80 m Abstand haben. Vor dem Dachaufbau muss das Dach bis
zur Traufe durchlaufen.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Aluminium-, Kunststoff-
oder ahnlichen Platten sowie mit Materialien mit glanzenden oder glasierten
Oberflachen ist unzulassig.

Die AuBenwéande der Doppelhduser sind in Bezug auf Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig und dirfen nur im
Erdgeschoss und Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht
werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie flir Anschlage
bestimmte Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstlicke
sowie Zuldssigkeit von Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fir bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von éffentlichen Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Oberflachen
unterirdischer Anlagen sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Koniferen sind nicht zulassig.

Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen
usw.) anzulegen und zu begrtnen.

Einfriedigungen sind nur bis zu einer H6he von max. 1,0 m zulassig.

Entlang von 6ffentlichen Flachen sind Einfriedigungen nur in Form von Hecken
und Strauchern zulassig. Zusatzlich sind hier um 0,5 m von der Grundstiicks-
grenze zuriickversetzte Maschendrahtzdune zulassig.

Als Einfriedigung zum AuBenbereich hin ist die Pflanzung von
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zulédssig. Erganzend ist ein
weitmaschiger Maschendrahtzaun mit Knotengeflecht und Holzpfosten bis zu
einer max. H6he von 1 m zulassig.



Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebaude ist
unzuldssig. AuBenantennen sind unzuléssig, soweit der Anschluf3 an eine

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens

Far folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehdrigem
Anhang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

1. Gebaude ab 20 m? ohne Aufenthaltsrdume (Anhang Nr. 1)
2. Vorbauten ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 10)
3. Offnungen in Dachern (Anhang Nr. 15)

4. AuBenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)

9. Aufschittungen und Abgrabungen (Anhang Nr. 67)

10. Nutzungsanderungen in Wohnraum (§ 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die

4.0 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
4.1
Gemeinschaftsantenne mdéglich ist.
5.0
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
5.1
5. Einfriedigungen (Anhang Nr. 45)
6. Stutzmauern (Anhang Nr. 47)
7. Werbeanlagen (Anhang Nr. 55)
8. Stellplatze (Anhang Nr. 65)
c Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Bestimmungen des § 75 LBO.
D Hinweise
1.0 Baugrunduntersuchungen

Der Untergrund des an einem Siudhang liegenden Plangebiets besteht Uber-
wiegend aus rotbraunen Tonsteinen des Knollenmergels. Lediglich in der
Sudostecke des Baugebiets werden Sandsteine mit Tonsteinzwischenlagen der
Stubensandstein-Formation angetroffen. Die kliiftigen Sandsteinbanke flihren
drtlich Schichtgrundwasser (Brunnen am Stéckenbergweg).



2.0

3.0

Der Knollenmergel neigt vor allem im Verwitterungsbereich in hohem MaBe zu
Rutschungen. Bei Bauvorhaben sind daher schon wahrend der Planung objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen durchzuflhren.

Hangwasser

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten (Hanglage) sind im Plangebiet
Quellen oder Hangwasseraustritte mdglich. Diese sind gegebenenfalls in
Absprache mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu fassen und
Uber separate Frischwasserleitungen dem nachsten Vorfluter zuzufihren. Fir
die Fassung und Ableitung von Wasseraustritten ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren. Auch fir voribergehende Grundwasserabsenkungen wahrend
der Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren; die Plane mit
Beschreibung sind beim Landratsamt —Untere Wasserbehdrde- einzureichen.

Verwendungsverbot fir Brennstoffe

Im gesamten Stadtgebiet gilt die "Satzung Uber die beschréankte Verwendung
luftverunreinigender Brennstoffe" vom 13.11.1995/19.11.1997.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

- den Bebauungsplan Neue StraBe (640)
Lageplan vom 11.01.1978/15.01.1979
Inkraftgetreten am 19.04.1979

- den Bebauungsplan Schanbacher StraBe (621)
Lageplan vom 08.10.1975
Inkraftgetreten am 07.10.1976

- den Bebauungsplan Camererweg (572)
Lageplan vom 19.02.1971/31.01.1972/13.07.1972
Inkraftgetreten am 13.07.1972

- den Bebauungsplan Stdckenbergweg (567)
Lageplan vom 23.03.1971/21.04.1971 / 23.06.1971 / 17.12.1971
Inkraftgetreten am 13.01.1972

- den Bebauungsplan Brunnenwiesen (410)
genehmigt am 03.02.1958



F

Teilungsgenehmigung

(§ 19 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Camererweg/Stéckenbergweg im
Planbereich 40 “Liebersbronn“ mit Plan vom 16.08.1999 bedarf die Teilung
eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung. Die Genehmigung
wird durch die Gemeinde erteilt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem
1. Januar 1998 geltenden Fassung bekanntgemacht.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBI. S. 617)



