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Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 a Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Fritz-Muller-Stral3e/Sirnauer Bricke im Planbereich 30 ,Neckarwie-
sen*

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren
dar. Naheres ist dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zu enthnehmen. Zudem wird
erlautert, warum die endgiltige Planungskonzeption nach erfolgter Abwagung gewahlt wurde.

1 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich im Esslinger Stadtteil Oberesslingen. Es umfasst
mit einer GroRRe von 16,4 ha eine Teilflache des bestehenden Gewerbegebiets
Neckarwiesen, das sich auf einer Lange von 2,8 km zwischen dem Neckar im
Siden und der Bahnstrecke Stuttgart-Ulm im Norden in Ost-West-Richtung erstreck.
Es weist sowohl kleinteilige Grundstiicke als auch einige groimalstabliche
Strukturen auf.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Fritz-Muller-Stral3e

e im Siuden durch die Zeppelinstral3e

e im Westen durch die Max-Planck-Strafl3e und

e im Osten durch Grundstlicksgrenzen (dstlich des Flst. 1562, 1562/3 und 1586
sowie entlang eines Teilabschnitts der ehemaligen Stammgleisflache).
Der Planbereich umfasst den gréf3ten Teil des ehemaligen Betriebsgrundstiicks
der Firma Panasonic sowie einige Nachbargrundstiicke und die quer in Ost-
West-Richtung verlaufende, ehemalige Industriestammgleisflache. Die Stral3e
Sirnauer Briicke und der Forstbach (,Zeller Bach®) sind in Abschnitten ebenfalls
Teil des Plangebiets. Es befinden (bzw. befanden) sich das Flurstiick 1562/1 sowie
die Flurstiicke des ehem. Industriestammgleises 1553/1, 1505 und 1508 im
Eigentum der Stadt Esslingen am Neckar. Ziel ist eine Einbeziehung dieser ehemaligen
Stammogleisflachen in die angrenzenden Gewerbegrundstiicke. Eine Veraulierung ist
vorgesehen und zum Teil bereits erfolgt.

Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die angestrebte Aktualisierung und Er-
neuerung des Planungsrechts. Der bisher dort gultige Bebauungsplan mit der Bezeich-
nung ,Neckarwiesen“ aus dem Jahr 1979 und seine spater erganzten Textbebauungs-
plane entsprechen in Teilen nicht mehr dem tatséchlichen Bestand.

Die Bestandssituation soll mit dem neuen Bebauungsplan weitgehend abgebildet wer-
den; zukinftig zu erwartende Anforderungen an Art und Maf3 der baulichen Nutzung sol-
len beriicksichtigt werden. Damit soll eine langfristig anwendbare heutigen Planungszie-
len entsprechende Rechtsgrundlage geschaffen werden.
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An Umweltbelangen waren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Fritz-Mller-
Stral3e/Sirnauer Briicke beachtlich:
e Flache, Boden
Wasser
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung
Klima, Luft und Klimawandel
Schutzgebiete, die der Européischen Wasserrahmenrichtlinie unterliegen

Folgende Festsetzungen sind im Zusammenhang mit der Umweltprifung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden:

Private Grunflachen

Festsetzung von Flachen mit Pflanzbindungen fir Baume und Straucher
Flachenhafte Pflanzgebote fur Einzelb&dume

Pflanzbindung und Pflanzgebote fur Einzelbdaume

Festsetzung von Standorten fiir den Erhalt (Pflanzbindung) bzw. die Neupflan-
zung (Pflanzgebot) von Einzelbaumen.

¢ Dachbegriinung, Begriinung von Tiefgaragendecken

e Larmschutz fur Betriebswohnungen und Aufenthaltsraume

Ein Tierokologischer Fachbeitrag/Spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde in den
Jahren 2009 und 2015 vom Bro Dr. Jirgen Deuschle in Kégen durchgefuhrt. Es wur-
den 34 Vogelarten, davon 13 Arten als Brutvogel erfasst. Im Plangebiet kommen sechs
Fledermausarten vor (Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Mi-
ckenfledermaus sowie Grol3er und Kleiner Abendsegler). Im benachbarten Umfeld gibt
es drei weitere Fledermausarten (Breitflligelfledermaus, Braunes/Graues Langohr und
GroRRes Mausohr). Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze ist im Bereich des Neckaru-
fers (Jagdhabitat) die hdochste Fledermausaktivitat zu verzeichnen. Vereinzelt befinden
sich im Plangebiet Baume mit moglichen Quartiersstrukturen fir Flederm&use. Dafur ge-
eignete Baume, die sich auR3erhalb der Baugrenzen befinden, werden mit Pflanzbindung
gesichert.

Nachweise von Reptilien (Mauer- und Zauneidechse, Schlingnatter) waren nicht vorhan-
den.

Habitatpotentiale fir Amphibien sind au3erhalb der im Jahr 2010 naturnah
umgestalteten, bachbegleitenden Griinflachen entlang des Forstbachs nicht vorhanden.
Die Ergebnisse der naturnahen Umgestaltung des Forstbachs, d. h. die

ehemals bereits vorhandenen und neu hergestellten Habitatpotentiale fir Amphibien
werden durch die Festsetzung als Offentliche Grinflache ,Uferbegleitgriin“ dauerhaft ge-
sichert.

Durch die bereits bestehende Nutzung als Gewerbegebiet sind auf den bisher

baulich genutzten Teilflichen des Gewerbegebiets die natiirlichen Klimafunktionen
gestort (extreme Temperaturdifferenzen, extreme sommerliche Aufheizung).

Die noch nicht versiegelten und baulich nicht genutzten Teilflachen Gbernehmen

eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion. Auf der Grundlage von zwei Bebauungsplaner-
ganzungen wurden seit 1993 alle neu errichteten Gebaude mit Flachdachern

mit Dachbegriinung ausgefiihrt. Dies ist ein zunehmender Beitrag zu einer
Verbesserung der lokalklimatischen Situation.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzgiter und der sonstigen Umweltbelange zu erwarten.
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2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beh6rden und sonsti-
ger Tréager offentlicher Belange (883 und 4 Abs. 1 BauGB) sowie der offentlichen Ausle-
gung des Entwurfes und des 2.Entwurfes (88 3 und 4 Abs.2 und 4a Abs.3 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens einer

sachgerechten Abwagung unterzogen.

Durch Stellungnahmen zum 2. Bebauungsplanentwurf wurde bekannt, dass Leitungs-
rechte nicht mehr dem aktuellen Stand entsprachen; diese wurden geandert und die ge-
anderte Planzeichnung mit den betroffenen Flurstlickseigentiimerinnen abgestimmt.

Von behdrdlicher Seite wurde auf mogliche Konflikte zwischen einem ansassigen Stor-
fallbetrieb und der ausnahmsweise zulassigen Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
als untergeordnete Nutzung hingewiesen. Eine schutzbedurftige Nutzung in Form einer
offentlich zuganglichen baulichen Anlage mit hohem Personenaufkommen ist in der
Néahe des Storfallbetriebs auszuschlieRen. Die Begriindung wurde hinsichtlich dieses
Gesichtspunktes angepasst bzw. ergénzt.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht wurde darauf hingewiesen, dass an der Erhaltung
des Kulturdenkmals ,GroRRer Fahrmann® auf der Sirnauer Briicke ein offentliches Inte-
resse besteht. Mogliche bauliche Eingriffe wie auch eine Verénderung des Erschei-
nungsbildes sind nur mit vorheriger Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
moglich.

Angeregt wurde weiter, ein Entwasserungskonzept im Rahmen der Abwasserableitung
und Regenwasserbehandlung vorzulegen; darauf wurde verzichtet, da verschiedene
Moglichkeiten bereits im Zuge erfolgter Neubebauung der an den Forstbach angrenzen-
den Grundstiicke diskutiert und letztlich fur eine Einleitung in das Kanalnetz optiert
wurde.

Dem Hinweis auf den gesetzlich vorgeschriebenen Gewdasserrandsteifen westlich des
Forstbaches wurde ausreichend Rechnung getragen.

Bezlglich der Altlastenthematik und der Neubewertung betroffener Altstandorte wurde
der Anregung, den Hinweis im Textteil entsprechend zu dndern, entsprochen.

Es wurde weiter angemerkt, aufgrund der bestehenden Ausbreitungsproblematik vom
Anpflanzen der Robinie abzusehen. Da jedoch heimische Baumarten aufgrund des Kli-
mawandels nicht mehr stadtklimavertréglich sind, werden die von der Konferenz der
Gartenamtsleiter empfohlenen Robiniensorten verwendet, bei denen das Problem der
Auslauferbildung nicht gegeben ist.

Im Bereich der Geotechnik wurde der Empfehlung auf Durchflihrung von objektbezoge-
nen Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro durch Anpassung des
Hinweises im Textteil entsprochen.

Die von privater Seite vorgebrachte Kritik zum urspriinglich geplanten Rickbau der
Rampe zur Zeppelinstral3e wurde durch die bestandsgemalie Festsetzung der Rampe,
um deren Erhalt zu sichern, entkréftet.

Weiter wurde die Festsetzung der Unzulassigkeit von Betrieben, die ausschlielich logis-
tische Nutzung in Form von Transport, Umschlag und Lagerung von Waren und Gutern
ausulben, kritisiert. Allerdings wurde die mit der Festsetzung verbundene Einschrankung
als untergeordnet, fir das Grundsttick nicht wesentlich wertbestimmend und als fur den
privaten Eigentiimer als zumutbar eingeschétzt.
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3 Grinde fir die Planinhalte nach Abwagung mit in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmadglichkeiten — Angaben der wesentlichen Grunde

Der seit dem Jahr 1979 rechtsgultige Bebauungsplan Neckarwiesen und seine

spater erganzten Textbebauungsplane entsprechen in Teilen nicht mehr dem tatsachli-
chen Bestand. Stral3enverkehrsflachen wurden zwischenzeitlich erneuert

und deren Abgrenzung verandert. Am Knotenpunkt von Fritz-Miller-Straf3e und

der Stral3e Sirnauer Briicke wurde ein Kreisverkehr eingerichtet. Der Forstbach

am westlichen Plangebietsrand wurde als Griinverbindung hergestellt. Ein friiheres G-
terverkehrsgleis der Deutschen Bahn (sogenanntes Stammgleis) wurde

entwidmet und zurtick gebaut. Aul3erdem entsprechen zwischenzeitlich errichtete
Gebaude teilweise nicht den Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans.

Da in Esslingen auch fir Gewerbegebiete nur noch eingeschrankt Flachen fur eine
gewerbliche Entwicklung zur Verfligung stehen, ist es erforderlich, im Rahmen

der rechtlich gebotenen Innenentwicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine intensivere bauliche Ausnutzung innerhalb des Plangebietes zu schaffen.

Mit den Festsetzungen wird angestrebt, dass das Plangebiet trotz einer relativ hohen
baulichen Dichte und Versiegelung ein Mindestmaf3 an Grinstrukturen erhalt, die sowohl
das drtliche Kleinklima als auch das Arbeitsumfeld und das Orts- und Landschaftsbild
positiv beeinflussen. Gegentber der Bestandssituation und dem planungsrechtlichen
Status quo wird mit den Festsetzungen eine gestalterische und 6kologische Aufwertung
angestrebt.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich

nach derzeitigem Kenntnisstand keine unzumutbaren Auswirkungen auf die personli-
chen Lebensumsténde bisher in der Umgebung des Gebietes wohnenden

oder arbeitenden Menschen sowie auch keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt. MaBnahmen zur Uberwachung sind daher nicht erforderlich.

Eine Alternative zu dieser Planung wére die Belassung des bisherigen Planungsrechts.
Mit dieser Alternative waren die Ergebnisse des Sanierungsgebiets nicht gesichert, 6ko-
logische Belange nicht berticksichtigt und die Mdglichkeit zur Konversion der Stamm-
gleisflache bliebe ungenutzt.
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