Zeichenerklarung

Ortliche Bauvorschriften

N Textteil
Art der baulichen Nutzung 7.2 Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken Gebaéaudekontrolle Mitte Februar — Ende Oktober 4 AuRenantennen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) A Planungsrechtliche Festsetzungen Die nicht far Erschliefbyngszwecke oder fir Spielplatzflachen in Anspruch ge- Wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen konnen Einzelquartiere bspw. in A Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
(§ 9 BauGB und BauNVO) nommenen und nicht Gberbauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer Spalten an Gebauden nicht ausgeschlossen werden. Wahrend der Brutzeit von (§ 74 LBO)
Allgemeines Wohngebiet mindestens 0,6 m starken ErdUberdeckung auszufiihren und gartnerisch als Ve- Végeln kénnen Nistplatze an Gebauden nicht ausgeschlossen werden. Insofern Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebaude ist
WA (§.4 BauNVQ) 1 Art der baulichen Nutzung getationsf_l_échen anzulegen. o sirld meh_rer? Begghungen erfordgrlich, um die Ar)wesenhgit von Individuen zu 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen unzulassig.
(siehe Textteil Nr. A 1.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) Sphot_terﬂachen sind nicht zulassig. o _ _ _ _ p‘rufen.‘ Die 6kologische Baubegleitung stimmt bei Nachweis ggf. den Baube- (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Tiefgaragenuberdeckung muss bei Einschichtbauweisen im Substrat eine ginn mit dem Auftraggeber ab.
_ _ _ ) e : 5 : o ]
1.1 Imallgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemals § 4 Abs. 3Nr. 1,4 und 5 \:;\(/)a\s}sclerz;ugahmekapallgtsat/v?n(ymlnde_ienFsL:_Sg I/rrr\1bauﬁ{\_/e|sen (: r:;‘l'.ndezséigf Risikomanagement gewahrleistet, dass die Malnahmen in angemessener und 1.1 Dachform, Dachneigung . 5 Ao
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Betriebe des Beherber- oL w0 oS AR ol. 7o gemal,FLL-Jachbegrunungsrichtiine ’ sachgerechter Art und Weise ausgefuhrt werden und ihre Wirksamkeit tber g dreren
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Be- Herstellernachweis erforderlich). o mehrere Jahre beobachtet wird. Hierzu gehdren eine dkologische Baubeglei- 1.1.1  Fur die Dachform und -neigung gilt: (§ 75 Abs. 3 Nr. 2LBO)
. bauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Mindestens 20 % der Flachen sind mit standortgerechten und stadtklimatisch : s . ' . Flachdach bis 5°
MaB der baulichen Nutzung gsp : - : ], tung, ein Monitoring sowie ggf. Korrektur- und Erganzungsmafinahmen. : : P - : :
angepassten Laubgehdlzen zu bepflanzen. o D : : Mgy ; : SD = Satteldach 30 — 50° Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Kl sl oo o) pecb i e Durch eine 6kologische Baubegleitung wird sichergestellt, dass die notwendi- . mungen des § 75 LBO
5 bl s et i gangdig P ' gen Schutzmafnahmen durchgefilhrt, unnétige Beeintrachtigungen und Be- WD = Walmdach 30 - 50 g '
Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf a’s der baulichen Nulzung . . schadigungen vermieden werden und die ékologische Funktionalitat weiterhin
: I J (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO) 7.3 Pflanzgebot fiir Dachbegrunun_g . . . . erfallt v%irdgAufdiese Weise soll eine hohe MaB?\ahmeneffizienz S p— 1.1.2 Garagen und Stellplatziiberdachungen sind nur mit Flachdach zulassig.
0.4 Grundflachenzahl Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende- den '
T _I 2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die in Ziffer A 3.1 genannten Anlagen um _ci;end mit einer Extensivbegrinung auszuflhren, die dauerhaft zu unterhalten I d- laenden Fallen iat die 8k e Baube| e 1.1.3 Die Dachneigung ist bei Doppelhausern und Hausgruppen einheitlich C Rechtsgrundlagen
' ) . , . ) max. 10 % Uberschritten werden. ist. n den folgenden Féllen ist die 6kologische Baubegleitung mit einzubeziehen: auszufuhren.
I a K?TZ?CTL.J'”NQ ﬂg ggblet mit Uberschreitung der zulassigen Grundfldche Ausgenommen sind Dachflachen bis zu 10 m?, Oberlichter sowie Glasdacher V 2 Gebaudekontrolle und C 1 Installation von Nistkasten Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
L - — I (siehe Textteil Nr. A 2.2) e 3 Weitere Uberschreitungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die von Wintergarten und Terrassenuberdachungen. 12 Dachdeckung machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
bauliche Anlagen erdilberdeckt ausgefiihrt werden, héchstens jedoch bis zu ei- Die Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu Uber- Grundwasser durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).
17933/1 ner Grundflachenzahl von 0,8 (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). decken und mit Grasern und Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine Fur Baumalnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkun- 1.2.1  Als Dachdeckung fir geneigte Dachflachen sind nur naturrote bis rotbraune und
geschlossene Vegetationsdecke gewéhrleistet wird. gen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Plane mit Beschrei- grauschwarze Ziegel oder ziegelahnliche Materialien zulassig. Eine Begriinung
) Die Dachbegrunung muss eine Wasseraufnahmekapazitat von mindestens bung sind beim Landratsamt Esslingen (untere Wasserbehorde) einzureichen. ist ebenfalls zulassig.
Uberbaubare und nicht tGiberbaubare Grundsticksflachen - Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich). Baumalinahmen, die dauerhafte Grundwasserabsenkungen erfordern, sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) Solaranlagen i_n Kombi_nation _mit Dachbegr(.‘mung sin_d aufge_sténder_t aus_zufUh— nicht zulassig. Eine frihzeitige Baugrunderkundung ist durchzufiihren. Gebau- 1.2.2 Die Art der Dachdeckung ist bei Doppelhausern und Hausgruppen einheitlich
| ren, so dass die Funktionsfahigkeit der Begriinung nicht beeintrachtigt wird, die deteile, die ins Grundwasser reichen, mussen wasserdicht und auftriebssicher auszufithren.
AR - Uberbaubare Grundstlicksflache €,y | Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Balkone, Terrassen, Garten- Wasse_raufnahmekapa_zitét von mindeste_ns 35 I/m? im G__esamtaufbau nich_t un- hergestellt werden. Sollte wahrend der BaumaRnahmen unerwartet Grundwas-
schranke und Vordacher auf einer Lange von max. 5,0 m und einer Tiefe von terschritten wird und die Verdunstungsleistung des begrinten Dachs gewahr- ser angetroffen werden, ist das Landratsamt Esslingen als untere Wasserbe- 1.2.3 Solaranlagen auf Dachern sind zulassig, wenn allseitig ein Mindestabstand von
o 7 ‘ <« Baugrenze max. 2,5 m Uberschritten werden. leistet bleibt (0,35 m Mindesthdhe der Solarpaneele am tiefsten Punkt). hérde umgehend zu informieren, um die weiteren Schritte abzustimmen. 1,5 m zum Dachrand eingehalten wird.
-« Nicht Uberbaubare Grundstucksflache 3.2 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund- Pflanzgebot fiir Vorgarten Entwasserung 1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
stiick lediglich unterbaut wird, sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grund- Die mit Pflanzgebot festgesetzten Vorgartenflachen sind mit standortgerechten, Entwésserungsanlagen sind so zu bemessen, dass ein ausreichender Schutz
stiicksflachen zuléssig. stadtklimatisch angepassten Laubgehdlzen sowie mit Stauden und/oder Rasen vor unplanméaRiger Uberflutung gegeben ist. Eine Ableitung auf 6ffentliche Fla- 1.3.1  Dachaufbauten und Dacheinschnitte an geneigten Dachern sind zulassig, wenn
(krauterreiche Rasensaatgutmischung) zu bepflanzen und dauerhaft zu unter- chen oder Nachbargrundstlcke ist nicht zulassig. Die Sicherheit gegen Uberflu- sie insgesamt nicht breiter sind als die Halfte der Lange der traufseitigen Au-
halten. tung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstlicks muss Renwand und allseits von Dachflache umschlossen sind.
Verkehrsflachen 4 Stellplatze und Garagen Koniferen sind nicht zulassig. . rechnerisch nachgewiesen werden (Uberflutungsnachweis). Ausnahmen gelten
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Befestigte Flachen wie Zugange, Zufahrten und Stellplatze dirfen maximal 50 fur kleine Grundstiicke bis 800 m2 abflusswirksamer Flache. 1.3.2 Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte miissen von den Giebel-
% der Vorgartenlange und -flache einnehmen. wanden mindestens 1,5 m, von der Traufe (Schnittpunkt AuRenwand/
Verkehrsflache 4.1 Oberirdische und Uberdachte Kfz-Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur Geotechnik Dachhaut) mindestens 0,8 m (waagrecht gemessen) Abstand haben. Vor dem
auf den Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. AuRerhalb dieser Flachen Pflanzbindung fiir Einzelbaume Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiirr Geologie, Dachaufbau muss das Dach bis zur Traufe durchlaufen.
sind Kfz-Stellplatze nur in Tiefgaragen sowie unter der Voraussetzung der Ziffer Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhal- Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
VA Ein- und Ausfahrt Tiefgarage A 7.4 auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der fest- ten. Abgangige Baume sind durch groRkronige, standortgerechte, stadtklima- von Lésslehm. Im tieferen Untergrund stehen die Gesteine der Arietenkalk-For- 1.3.3 Dachaufbauten dirfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur
5659/3 gesetzten Vorgartenflachen zul&ssig. Fahrradstellplatze sind auch auRerhalb tisch angepasste Laubbaume zu ersetzen. Der Mindeststammumfang fir die mation und der Angulatensandstein-Formation an. Mit lokalen Auffullungen vo- Traufe der Dachaufbauten, nicht hdher als 1,5 m sein.
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Nachpflanzung betragt STU 18-20 cm. rangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist
zu rechnen. 1.3.4 Der obere Schnittpunkt der Dachaufbauten mit dem Hauptdach muss mindes-
Flachenhafte Pflanzbindung fiir Baume Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und tens 1,0 m (in der Dachschrage gemessen) unter der Firstlinie des Hauptda-
. , Lo 5 Rickhaltung und verzégerte Ableitung von Niederschlagswasser, Alle vorhandenen Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungs- ches liegen.
Offentliche Grinflachen Hochwasserschutzanlagen gemessen in 1 m Héhe, sind dauerhaft zu unterhalten, sofern sie nicht auf Fla- bodens ist zu rechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) chen stehen, die Uberbaut oder als Zugang, Zufahrt oder Stellplatz genutzt wer- Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Arietenkalk-Formation ist zu rechnen. 1.4 Materialien und auBere Gestaltung
) den. Abgéngige Baume sind nachzupflanzen oder durch standortgerechte, Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung
Verkehrsgrin 5.1 Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser, stadtklimatisch angepasste Laubbaume zu ersetzen. Auch hochstammige Obst- bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird 1.4.1 Die AuBenwéande der Doppelhauser und Hausgruppen sind in Bezug auf Ge-
Anlage von Retentionszisternen baume sind zulassig. hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- staltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser von nicht begriinten Dachflichen bzw. Schichtwasser flilhren. Im Rahmen eines baurechtlichen Verfahrens ist 1.4.2 Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fir Geb&udefassaden
Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen (Satteldacher, Walmdzcher) sowie von Belagsflachen ist mit einem Riickhalte- eine ingenieurgeologische Beratung, insbesondere zur Olschieferthematik, ein- nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) volumen von 35 Liter/m? Belagsflache bzw. Dachflache in flachen, max. 0,35 zuholen. STADT ESSLI N G E N AM N ECKAR
Meter tiefen Verdunstungs- und Versickerungsmulden zurtick zu halten, tempo- Hinweise Dariiber hi ind R el im 7 q
i 4 i rar zu speichern und fiir die Umgebungsbebauung schadlos zu versickern. aruber hinaus sind auch bel etwaigen geotechnischen rragen Im £Luge der
: Kennzeichnung von Flachen, bel deren Bebauung besondere Azt it s Nsdsrset answasser in Retenbogssisismen =6 sammel i weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf- : Werbeanlagen STADTPLANUNGSAMT
| bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind o ; 2 A . Fund von Kulturdenkmalen by . . (§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)
(siche Textteil Nr. A 6.1) zeitlich verzégert in die Mischwasserkanalisation abzuleiten. Das Fassungsver- Gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizon-
S moégen muss mindestens 35 Liter/m? Belagsfldche bzw. Dachflache betragen. : : 9 : : (g . ) tes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrundun- ; " . sl . .
\ o Das in den Retentionszisternen zwischengespeicherte Niederschlagswasser ist men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder tersuchungen durch ein Ingenieurbiiro durchzufiihren 2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen nur im
5683 J o o000 0 Abgren;ung von unterschiedlichen Festsetzgnggr? Uber einen gedrosselten Ablauf (Retentionsdrossel) in den Mischwasserkanal heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverzuglich : Erdgeschoss und Briistungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht wer- Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
576/ 2195/4////4\ zu baulichen Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen abzugeben. einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Venwandunasverbot fiir Brennstoffe den.
J N s Je 250 m? versiegelter Objektflache ist ein maximaler Anschlusswert von 2,5 I/s g9 i e e o . )
- zulassig. Artenschutz ik shatalon.des Beballngsp anse it dis “salngilibardie 22 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie fir Anschlage be- P FAF F E NAC KE RST RASS E I
5676/4 Fur Ausnahmesituationen ist generell fur Verdunstungs- und Versickerungsmul- : . . beschrankte Verwendung |uﬂve|‘un|‘einigendel‘ Brennstoffe* vom 13.11.1995/ ) ; 9 : s 9 9
. . . " - iure Im Rahmen der artenschutzfachlichen/- rechtlichen Beurteilung werden Maf3- stimmte Werbeanlagen sind unzulassig. "
den und Retentionszisternen ein Notuiberlauf in die Mischwasserkanalisation " : i . g 19.11.1997.
vorzusehen. nahmen als notwendig erachtet. Dies sind funktionserhaltende MaRnahmen im AM SC H 0 N E N RAI N
591 Pflanzgebote und Pflanzbindungen Kontext des § 44 Abs. 5 BNatschG, welche als vorgezogene Kompensations- Richtlinien
o gannm 2 (5.9 Abs. 1 Nr. 25a und 25 BauGB) _ o o maBnahm_en durchzufulj_ren smfi und zum Z‘eltpunkt_ c_ies Emgnf__fs ihre wgsentll- Die VDI 2719:1987-08 und die FLL-Dachbegrinungsrichtiinie 2018 werden im 3 Gestaltu_r_wq, Bepﬂgnzun_g u‘nd Nutzunq_der unbebauten Flachen der bebauten
& AT T D N & 6 Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen che Funktion bereits erflllen mlssen. Fur eine detaillierte Ausfihrung wird auf Technischen Rathaus. Rifterstrale 17. 73728 Esslinasn. im Biifaerbiife Bauen Grundstiicke sowie Zuldssigkeit von Einfriedungen
5675/2 AU ) 000000 ) . ) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) die artenschutzrechtliche Prufung der GOG - Gruppe fir 6kologische Gutachten = ! - ; L v g (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO) " "
AU y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucherm : , ; . wahrend der Offnungszeiten zur dauernden Einsichtnahme bereitgehalten. 13 "Hohenkreuz
AU L. 4 : : _ _ _ _ , _ GmbH vom Mai 2021 verwiesen. Die artenschutzrechtlichen Mallnahmen wer- . _ = . 7. Ratzer
ALY £ (siehe Textteil Nr. A 7.4) 6.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich den teilweise auf externen Flachen durchgefiihrt (Friedhof St. Bernhardt) Zudem kann die VDI 2719:1987-08 uber Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin und . " y gez. ~alze
5676/1 AU LY 7 2195/13 0000 0O0 um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 9 . : die FLL-Dachbegrunungsrichtlinie 2018 Gber die Forschungsgesellschaft Land- 3.1 Anlagen__zur V__OrUbergehenden Aufoe\{\_/ahrur)g il Abfa”en und Reststoffen wie Plandatum 15.10.2021 Stadtplanungsamt
T Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkeh- MaRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MaRnahme) schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn, Standplatze flr bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepfianzun-
AU i | ] w Pflanzbindung firr Einzelbaume an%czr.lorg%sr;sen _s,olbeschalf]felrlm seinl, dasz Esn(;g/ognréu(;n_en Staglsiljcb“er (6:00 UI?: C1 Installation von Nistkasten bezogen werden. gen gegen Einsicht von éffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschir-
AN LY (siehe Textteil Nr. A 7.5) R, el el ) e T I P RTERy i Installation von Nisthilfen im raumlich-funktionalen Zusammenhang. Die Aus- Lo
5675/1 AUTTETTITND L L : : (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht tGberschritten : p i :
A 1IN AT ey wahl geeigneter Standorte und das Ausbringen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen 39 Di bslsten Flckies dan bl mmsr Gtk e die Oberflach
AT 4 Bezuglich der zuldssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeitsrau- der 6kologischen Baubegleitung. Folgende Hinweise sind zu beachten: Sinn- _ ' ¢ 1 (ij.n ﬁ at:\eln ac .eg ?r Ge..a;l'l..e?] r/l\J/n S;'Ict © S;l)\.’.wi '€ elr ac en;n_
AT Y men wird auf die VDI 2719:1987-08, insbesondere die hier maRgebliche Tabelle vollerweise werden die Nistkasten nach Osten, also entgegen der Wetterseite, Aufgehobene Vorschriften erirdischer Anlagen sind als Lrunfiachen/vegetationstiachen anzulegen und zu
AT “‘ U 6 der Ziffer 6.3, hingewiesen (siehe hierzu unter "B Hinweise 7"). ausgerichtet. Dabei ist jedoch wichtig, dass eine freie Einflugmdglichkeit flr die unterh_?lten' Davon ausgenommen sind ErschliefSungs-, Terrassen- und Stell-
5674/2 AT . . _ _ _ Vogel besteht und die Nisthilfe nicht langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans tritt in seinem raumlichen Geltungsbe- platzflachen. _ _ _ .
AN AuBere Gestaltung baulicher Anlagen R ,“_":Leé”"gsmge' SriFs e “gae’;':?a" ist. Auch darf der Kasten nicht nach hinten Gberhéngen, da ansonsten Regen reich insbesondere folgende Vorschrift auRer Kraft: Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
AT LY (§ 9 Abs. 4 BauGB . v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Lmax dB eindringen kann. Zwischen Nistkasten gleicher Bauart sollte, je nach Nahrungs- _ der Staffelbaunlan der Umaebuna Bura. Kaserme. Schioss Hohenkreuz u (z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig.
AT SD PR il o 20 bic 40 40 bis 50 angebot, ein Mindestabstand von 10 - 20 m eingehalten werden. i Emear pHeImensberg Leirr%enécgléer S (234) ' 33 Stellplitze. Zufahrt — N (mit A
2195/55 Y Satteldach gl el o b g e it e e 'S ' Unterhaltungspflege: Die Nistkasten werden einmal jahrlich im Spéatherbst ge- ; ' : eliplalie, SUENNEN Ung Slatiraime vor aberrdiscien aragen it Aus=
5674/3 o674 UMY (siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1) e alegt r\}%grrsge;trse:ﬁrtgreleA?zlt%'r:t;::e " saubert, aufg ih?e Fgunktionsféhigkeit hin Gberpriift uncjj gof. reparicfrt/ersetzt.g :_akge?tlant v?m 15. 131’61??11/;;406'1932/ 16.06.1933/18.06.1934 nahme von Ein-/Ausfahrten der Tiefgaragen), sind, soweit diese nicht tberdeckt
UL/ Operationsraume, Kirchen, Aulen _ _ nkrargetreten am Ju. 1. sind, mit einem wasserdurchlassigen Belag (Rasengittersteine, Pflastersteine
N4 WD Walmdach 3.2 Buros fir mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55 MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite, Langsrasenfugenpflaster, Schot-
N iehe Ortliche B hriften Nr. A 1 3.3 GroRraumbiiros, Gaststitten, Schalterrsume, Laden| 40 bis 50 50 bis 60 - 5 S . . A ; ’
aN NV (siehe Ortiche Bauvorschriften Nr ) (Auszurg;oaLasucl;r;rle'rgtS)elleaﬁsi Zear \(/el?)l 2;13 ,g;i:]irdeém?n:nr; von IIgenstern und dereli Zusatzein- V1 BaL_Jzelte__nbe_schrankunq fur die BaneIdber..emlqunq ;i = terrasen) S befeStlgen’ 2l begrunen und so dauerhaft zu erhalten.
AT N richtungen®, Ausgabe August 1987.) Die Zeiten fir die Entnahme/Rodung von Gehdlzen bzw. von fir Fledermausen Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieRen und
AT N 195/5 > - N sichtigung der Aktivitatsphase der Brutvogel und Fledermause auf den Zeitraum _ nen Uber die eigene Grundstiicksentwasserung den dffentlichen Abwasseranla-
AT DS 2195 5 S“:ge 105 Ugs 3"(122? bugqegs von November bis Februar beschréankt. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der. Bekanntmachung vom 03.11.2017 gen zuzuleiten. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2021 bis 01.10.2021
gainnmnnnnns Sonstige Festsetzungen ( a1 et R AnGH) T (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
‘ n ] ‘ i 7.1 Flachenhaftes Pflanzgebot fur Einzelbaume Vor Abriss-, Ausbau- und SanierungsmafRnahmen an Bestandsbauwerken ist WEPGEZTIE0RL e w1y, 3.4 En_tla_ng von offentlichen Flachen sind Einfriedungen nur als Schnitthecken Ea V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 06.12.2021 bis 20.12.2021
5677/1 AN LY - 1 Sremre dos raumlichen Geltunasbereishes dog Die nicht tiberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind mit klein- bis eine Gebaudekontrolle durchzufiihren. Hierbei kontrolliert eine Fachkraft die be- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom heimischen Laubgehdlzen, als Mauern oder als Zaune aus Holz oder Metall bis _
ALY Bob | o A 7 B mittelkronigen, hochstdmmigen, standortgerechten, stadtklimatisch angepass- troffenen Gebaude im Vorfeld von Abriss-/Ausbaumalnahmen hinsichtlich po- 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zu einer Hohe von 1,2 m zulssig. Satzungsbeschluss ~ Gemeinderatam _ 28.03.2022 , TOP _ 4
105/55 AU T LY J ebautngsplanes (3.9 Abs. 7 8auGs) ;enn g?aunbbeanuem;onormtz ?gi?eM;dg:t?lt:rrgg: T;zngan%?h?fizz% ng{éfh;feium — tenzieller Winterquartiere bzw. Fledermausen bzw. gebaudebriitenden Vogelar- vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802). Mit Schnitthecken muss ein Pflanzabstand von mindestens 0,5 m von &ffentli- _ .
AT . “‘ / - DigAnzghl der nach anderen Festsl?etzungen auf diesen Flachen gepﬂanz.ten ten. Falls bei der Gebaudekontrolle keine Nachweise erfolgen, kann mit Bau- chen Flachen eingehalten werden. Zusatzlich zu Schnitthecken sind um min- Ausfertigung Esslingen am Neckar, den  08.04.2022
AT i S/ Bsume kann hierbel angerschnsl wernisn, maRnahmen begonnen werden. destens 0,3 m von der Grundstlicksgrenze zurlickgesetzte Maschendrahtzaune
AT T ‘ NG o) Abgangige Baume sind nachzupflanzen. Gebé&udekontrolle Anfang November — Mitte Februar bis 1,2 m Hohe zulassig.
AU T 7%/ Da die Gebaude z. T. Potenzial fur Winterquartiere bieten, ist bei Abriss wah- o . o _
Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landent AT N\ _ _ rend des angegebenen Zeitraums zuvor eine Geb&udekontrolle durchzufiihren. 3.5  Einrichtungen zum Schutz gegen seitlichen Einblick in Wohnterrassen zwischen
] wioklung Baden Wiirtomberg, wie grow-de, Az 285181120 | | O] | ~S. NS Sonstige Planzeichen Bei Positivnachweis sind weitere MaRnahmen zu definieren (z. B. Installation Reihen- oder Doppelhausern sind nur als Hecken oder Holzsichtblenden bis zu
: NS NN . J N XN N W iy % \ von Fledermaus-Winterquartieren). Die dkologische Baubegleitung stimmt ggf. einer Hohe von max. 2,0 m und einer Lange bis zu 3,0 m zulassig. Alternativ gez. Sigel
| Maldstab 1:500 | \ N\ \ N\ | / T A | Projektierte bauliche Anlagen den Baubeginn mit dem Auftraggeber und der unteren Naturschutzbehérde ab. dazu sind Geratehutten (Gartenschranke) mit einer Héhe von 2,0 m, einer Biirqermeister
/ [ TTTTTTTT N N\ - { ! \ \ Vv ) NI 4 2195/56 | I Lénge von 3,0 m und einer Breite von 1,2 m in diesem Bereich des Gebaudes 9
| 0 | ) \ \ - [ Y T NN NN NS e zulassig. Inkrafttreten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
\ vom  28.04.2022 , Nr. 97
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