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Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A1.1-1.5)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. A 1.1 -1.4)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen :

Maximale Hohe der Gebaudeoberkante in Meter Uber EFH
(siehe Textteil Nr. A 2.2)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

abweichende Bauweise:
Offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange
(siehe Textteil Nr. A 3.1)

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundsttcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstlicksflache
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Bereich fur Freilager,
mit Angabe der oberen Begrenzung in Meter Uber Gelande

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Richtlinien fur die Aufteilung
(z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkflache ﬁ, usw.)

Verkehrsflache als Begleitflache fur StraBenbegleitgran

Private Grlnflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
(siehe Textteil Nr. A5.1 und 8.8)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(siehe Textteil Nr. A6.1)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 8.1)

Pflanzgebot fur Hecken (Vorgarten)
(siehe Textteil Nr. A 8.3)

Pflanzgebot fur Hecken (Blendschutz)
(siehe Textteil Nr. A 8.4)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von freiwachsenden Hecken
(siehe Textteil Nr. A 8.5)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von freiwachsenden Hecken
(siehe Textteil Nr. A 8.6)

Umgrenzung von Rasen- und Wiesenflachen
(siehe Textteil Nr. A 8.7)

Pflanzbindung fur Einzelbaume
(siehe Textteil Nr. A 8.11)

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Textteil Nr. A 7.1)

EFH=N234,5 GNN

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

ErdgeschossfuBbodenhohe in Meter Uber Normalnull
(siehe Textteil Nr. A 2.1)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

FD Flachdach

(siehe Textteil Nr. A 8.10 und Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1.1)

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach
anderen gesetzlichen Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
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Sonstige Festsetzungen

-1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L--J

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen

e o 6 0 0 o zu Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

AR Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Projektierte bauliche Anlagen

N327,15 Hohe Uber NN (neues System)

Texttell

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

13

1.4

1.5

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind
geman § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO folgende Nutzungen unzuléssig:

- Einzelhandel aller Art mit Ausnahme von Betrieben fur den Handel mit Kraft-
fahrzeugen samt Kfz-Zubehér und angeschlossener Werkstatt

- die Ansiedlung von Betrieben, die ausschlie3lich eine logistische Nutzung in
Form von Transport, Umschlag und Lagerung von Waren und Gutern ausu-
ben

- Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe

- Anlagen zur Herstellung von Beton, Zement u. &.

- Anlagen zur Behandlung und/oder Lagerung von gefahrlichen Abfallen als
selbstéandige gewerbliche Hauptnutzungen

- Anlagen fur Kirchliche und kulturelle Zwecke

- Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche Hauptnutzungen.

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) kann
ausnahmsweise Einzelhandel als untergeordnete Nutzung zugelassen werden,
wenn er in Zusammenhang mit der gewerblichen Téatigkeit des Betriebes steht
(Produktion oder Ver- und Bearbeitung von Gutern einschliellich Reparatur und
Serviceleistungen). Die Verkaufsflache darf dabei nicht groRer als 20 % der
Gesamtnutzflache des Betriebes sein, héchstens jedoch 200 m? (§ 1 Abs. 5 bis
9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind die
nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind
Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen so-
wie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnu-
gungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 bis 9 BauN-
VO).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur Gewerbebetriebe und Anla-
gen zuléssig, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 ErdgeschossrohfuBbodenh6he
Die im Plan mit "EFH=N..." festgesetzten H6hen sind die maximal zuldssigen
Hbéhen des ErdgeschossrohfulRbodens in Meter Giber Normalnull.

2.2 Maximale Gebaudehdhe

Die im Plan mit "Hmax=..." festgesetzte maximale Gebdudehdhe bezieht sich
auf den oberen Abschluss der Wand. Der untere Bezugspunkt ist die festge-
setzte ErdgeschossrohfuRbodenhéhe.
Im Gewerbegebiet (GE) darf die festgesetzte Maximalhéhe durch technische
Aufbauten um bis zu 5,0 m, auf maximal 10 % der Dachflache Uberschritten
werden, sofern ein Abstand zur Attika eingehalten wird, der mindestens der H6-
he der Aufbauten entspricht.

2.3 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

21 In der abweichenden Bauweise (a) ist sowohl die geschlossene als auch die
offene Bauweise zulassig ohne Beschrankung der Gebaudeléngen.

4 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 12 und § 23 Abs. 4 BauNVO)

41 Die Anlage von Garagen ist nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

4.2 Offene und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausnahmsweise auch auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

9 Private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3] Auf den privaten Grinflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 LBO nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten-
den Flachen (Ir) kénnen nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit
den Ver- und Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden.

7 Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Larmimmissionen zu treffen sind (Verkehrslarm, Gewerbelédrm). Die besonde-
ren baulichen Vorkehrungen mussen so beschaffen sein, dass in Wohnrdumen
tagstber (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) ein Innenschallpegel von 40 dB (A) und in
Schlafrdumen nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB
(A) nicht Uberschritten wird.

Bezlglich der zuldssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719, insbesondere die hier maRRgebliche Tabelle 6
der Ziffer 6.3, hingewiesen (siehe hierzu unter "B Hinweise 8").
Raumart Mittelungspegel | mittlere Maximal-
LmdB pegel Lmax dB
3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelbiros, 30 bis 40 40 bis 50
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 Buros fur mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55
3.3 GroRraumburos, Gaststatten, Schalterraume, Laden |40 bis 50 50 bis 60
(Auszug aus der Tabelle 6 der VDI 2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen®, Ausgabe August 1987.)

8 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

8.1 Pflanzgebot fur groBkronige Einzelbaume
Entlang der B 10 sind die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume als
grol3kronige, standortgerechte, hochstdmmige, heimische Laubbdume mit
einem Mindeststammumfang von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.
Zulassig sind Kaiserlinden (Tilia europaea PALLIDA).
Entlang der DieselstraRe und der Eberhard-Bauer-StraRe sind die durch
Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume als groRkronige, standortgerechte,
hochstédmmige, vorwiegend heimische Laubbdume mit einem Mindeststamm-
umfang von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Zulassig ist z. B. Winterlinde.
Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m ab-
weichen. Abgéangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.
Im Falle einer Unterschreitung des gebotenen Mindestabstandes von 2,5 m zu
Leitungen sind Wurzelschutzfolien oder Wurzelschutzplatten zu verwenden.

8.2 Flachenhaftes Pflanzgebot fiir groRkronige Einzelbaume

Die nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke, einschlieRlich der
Arbeits-, Lager- und Stellplatzflachen, sind mit groRkronigen, standortgerech-
ten, hochstammigen, vorwiegend heimischen Laubbdumen mit einem Mindest-
stammumfang von 20/25 cm, je 1 Baum pro 500 m? Grundsttcksflache, zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

9.1

Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen Flachen gepflanzten
Baume kann hierbei angerechnet werden.

Zulassig ist z. B. Winterlinde. Abgéangige Baume sind in den entsprechenden
Arten nachzupflanzen.

Pro Baum ist jeweils eine mindestens 10 bis 12 m? grof3e, ausreichend breite
(mind. 2,5 m) und nicht befahrbare Vegetationsflache erforderlich (Pflanzung in
einer Grunflache oder Herstellung eines Baumbeets).

Pflanzgebot fur Hecken (Vorgarten)

Auf den mit Pflanzgebot fur Hecken (Vorgarten) festgesetzten Flachen sind
freiwachsende Hecken oder Schnitthecken aus vorwiegend heimischen Laub-
gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Mindesthéhe 1,5 m bis max.
2,5 m). Zulassig sind z. B. Liguster, Hainbuche, Flieder, Schmetterlingsflieder,
WeilRdorn oder Schwarzer Holunder.

Bei der Pflanzung der Hecken muss ein Pflanzabstand von mindestens 1 m von
6ffentlichen Flachen eingehalten werden.

Pflanzgebot fir Hecken (Blendschutz)

Die festgesetzten Hecken sind als zwingend erforderlicher Blendschutz/
Sichtschutz gegenuber der B10 als immergriine bzw. wintergriine Hecken,
bestehend aus Laubstréduchern zu pflanzen. Zuléssig ist z. B. Prunus lusitanica
(Portugiesischer Kirschlorbeer) oder Photinia 'RED ROBIN" (Glanzmispel),
PflanzgréRe 100/125 (Ballenware).

Pflanzgebot firr freiwachsende Hecken (pfg1)

Auf den mit pfg1 festgesetzten Flachen ist ein durchgehender mindestens 5 m
breiter freiwachsender Heckenstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Es sind vorwiegend heimische Laubgehdlze mit einem etwa 20 % Anteil an
hochstdmmigen, mittel- bis groRkronigen, heimischen Laubbdumen zu verwen-
den.

Pflanzgebot fir freiwachsende Hecken (pfg2)

Auf den mit pfg2 festgesetzten Flachen ist ein durchgehender mindestens 5 m
breiter freiwachsender Heckenstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Es sind vorwiegend heimische Laubgehélze mit einem etwa 20 % Anteil an
hochstdmmigen, mittelkronigen, heimischen Laubbdumen zu verwenden.

Pflanzgebot fur Rasen-/Wiesenflachen (pfg3)
Die mit pfg3 festgesetzten Flachen sind vollflachig als Rasen- oder Wiesen-
flachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot fur "Private Grunflachen: Parkanlage™
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)

Die als "Private Grinflachen 'Parkanlage™ festgesetzten Flachen sind als
Wiesenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht fur ErschlieRungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Gber-
bauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken
ErdUberdeckung zu versehen, gartnerisch anzulegen und ins Geldnde zu

entwéassern. Mindestens 20 % der Flache ist mit heimischen Laubgehdélzen zu
bepflanzen.

Zulassig sind z. B. Kornelkirsche, Gewdhnlicher Liguster, Wolliger Schneeball
sowie die heimischen Wildrosenarten.

Abgéangige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegriinung auszufiihren, die dauerhaft zu unterhalten
ist.

Ausgenommen sind Dachflachen bis zu einer Gr6Re von 10 m? Oberlichter,
auskragende Vordacher mit einer Auskragung von mehr als drei Metern sowie
Glasdacher von Wintergarten und Terrassenuberdachungen.

Die Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu tber-
decken und mit Gréasern und Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird.

Abweichend ist bei Hallenkonstruktionen bzw. Gewerbebauten mit einer
Spannweite von mindestens 15 Metern eine Reduzierung der Dicke der Vegeta-
tionstragschicht auf 8 cm zuldssig, wenn der Nachweis einer geringeren
statischen Belastbarkeit erbracht wird.

Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnahmekapazitdt von mindestens
35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen.

Okologisch gleichwertige Dachbegriinungsaufbauten (z. B. intensiv begriinte
Dachterrassen) oder Dachaufbauten, die auf andere Weise 6kologisch wirksam
sind (Dachbegrinung mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % in einer
Kombination mit dachintegrierten Solaranlagen) kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Pflanzbindung fiir Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgangige Baume sind durch standortgerechte, vorwiegend heimische,
groRkronige Laubbdume zu ersetzen.

Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Auf-
schittungen, Abgrabungen und Stltzmauern auf den Anliegergrundstlicken
sind zu dulden. Im Ubrigen bleibt die Nutzung dieser Einrichtungen im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes dem Eigentimer vorbehalten.

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

GemalR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht, unver-
zuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Geotechnik

Mit einem Kkleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kénnen
zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Im Rahmen von baurechtlichen Verfahren sind objektbezogene Baugrundunter-
suchungen durch ein Ingenieurblro durchzufihren.

Grundwasserschutz

Fur BaumaRnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkun-
gen ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren. Die Plane mit Beschreibun-
gen sind beim Landratsamt Esslingen (Untere Wasserbehdrde) einzureichen.
Eine frihzeitige Baugrunderkundung ist durchzufihren. Gebaudeteile, die ins
Grundwasser reichen, mussen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt wer-
den. Dauerhafte Grundwassersenkungen werden grundsatzlich nicht zugelas-
sen.

Hochwasser

GemaR der Hochwassergefahrenkarte (HWGK BW, Stand 2016) liegt der Plan-
bereich im Einflussbereich von Neckarhochwasser. Es besteht ein Schutz bis
zum 100-jahrlichen Hochwasser (HQ 100).

Allerdings besteht bei HQ 100 bei hohem Grundwasserstand ein Geféhrdungs-
potential durch driickendes Wasser.

Im Extremhochwasser (HQ extrem) ist die Flache als uberflutet gekennzeichnet.
Bei der Planung der Bauvorhaben sind die méglichen Hochwasserrisiken durch
hochwasserangepasste Bauweise zu minimieren, z. B. durch eine entspre-
chende Festlegung der Erdgeschossfulbodenhéhe, durch eine auftriebssichere
Bauweise und/oder durch die Ausbildung der Untergeschosse als weilRe Wan-
ne.

Auf die Hochwasserschutzfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge, herausge-
geben vom Bundesministerium des Innern, flir Bau und Heimat (Stand: 2018),
wird hingewiesen.

Die Bestimmungen der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
féhrdenden Stoffen (§ 49 - § 51 AwSV) sind in den hochwassergefahrdeten Be-
reichen nach § 65 Wassergesetz (WG) einzuhalten.

Bodenschutz

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landkreises werden im Plangebiet

vier Flachen dokumentiert:

¢ Altstandort Eberhard-Bauer-Str. 36 - 60, Beweisniveau 3, B (Belassen, Ge-
fahrenlage hinnehmbar)

¢ Altstandort Eberhard-Bauer-Str. 50, Beweisniveau 2, OU (Orientierende Un-
tersuchung)

e Altablagerung Bauergeldnde Dieselstr. 51 — 53 B 10, Beweisniveau 1, B
(Belassen mit Entsorgungsrelevanz)

o Altablagerung Eberhard-Bauer-Str. 35, Beweisniveau 1, B (Belassen mit
Entsorgungsrelevanz)

Im gesamten Geltungsbereich sind Abbruch-, Aushub und sonstige Erdarbeiten

durch einen Sachverstandigen fur Altlasten nach § 18 BBodSchG gutachterlich

zu Uberwachen und in einem Bericht zu dokumentieren. Das Abbruch- und
Aushubmaterial ist nachweislich, ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu entsor-
gen. Der Bericht ist dem Landratsamt Esslingen - Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz - zeitnah vorzulegen.

Artenschutz

Verbotstatbestdnde i. S. von § 44 BNatSchG sind zu vermeiden. Deshalb wur-
den fur entsprechend relevante Mallnhahmen (Baumrodungen, Gebdudeabbri-
che) bereits im Vorgriff und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Esslingen vom Generalinvestor GREENFIELD geeignete
CEF-MaRnahmen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsverfahren
durchgefuhrt. Die MalRgaben des Gutachtens (,Neubau eines Gewerbeparks,
Eberhard-Bauer-Stralle 36 — 59, Esslingen a. N. Pliensauvorstadt, spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prufung, saP“, Dr. Deuschle, Kéngen, 2017) waren Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Genehmigung des Landratsamtes.

Im Rahmen der ékologischen Baubegleitung wurden bei den bisherigen Bauab-
schnitten und werden auch kinftig die rdumliche und zeitliche Einhaltung der in
der saP aufgefuhrten MaRnahmen Uberwacht (Schutz von Brutvégeln und Fle-
dermdéusen). Ein begleitendes, insgesamt fur sieben Jahre beauftragtes Monito-
ring stellt die Funktionsfahigkeit der Malnahmen sicher und bietet bei negativen
Entwicklungen die Méglichkeit entsprechender Korrekturen.

Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die
beschrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe* vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Schallschutz

Fur schalltechnisch beachtliche Bauvorhaben ist im baurechtlichen Verfahren
jeweils ein schalltechnisches Gutachten unter Bertcksichtigung sensibler Im-
missionsorte vorzulegen.

Richtlinien

Die VDI 2719 wird im Technischen Rathaus, Ritterstralle 17, 73728 Esslingen,
im Burgerbiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur dauernden Einsichtnah-
me bereitgehalten.

Zudem kann die VDI 2719 Uber Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen
werden.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungsbe-
reich insbesondere folgende Vorschriften auRer Kraft:

- der Bebauungsplan Eberhard-Bauer-StralRe (651)
Lageplan vom 02.07.1980/22.05.1981
Inkraftgetreten am 01.06.1981

- der Bebauungsplan Hedelfinger Strale (418)
Lageplan vom 06.03.1958
Inkraftgetreten am 13.06.1958

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Ortliche Bauvorschriften

Die Fassadengestaltung der Gebaude darf nur in Putz, Holz und mineralischen
Werkstoffplatten ausgefuhrt werden. Reflektierende Strukturen wie Verkleidun-
gen der Fassade in Metall oder Kunststoff und die Gestaltung der AuRenflachen
baulicher Anlagen mit grellen Farben sind nicht zulassig.

Werbeanlagen an Geb&auden sind nur unterhalb der Dachoberkante zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sind

Sofern die Werbeanlagen von mehreren Statten der Gewerbe- oder Berufsaus-
Ubung genutzt werden, ist ein einheitlich gestalterisches Werbekonzept zu er-

Werbeanlagen auf den Fassadenflachen
Die Summe der Werbeflachen an Fassaden entlang der B 10 darf je Gebaude

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke sowie Zuldssigkeit von Einfriedungen

Anlagen zur vorubergehenden Aufbewahrung von Abféallen und Reststoffen wie
Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzun-
gen gegen Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschir-

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Fur die Dachform und -neigung gilt:
FD = Flachdach bis 5° Neigung
1.2
2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1
2.2
unzulassig.
2.3
stellen.
2.4
60 m? nicht Uberschreiten.
3
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
3.1
men.
3.2

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Oberflachen
unterirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und
Stellplatze und soweit sie nicht als Arbeits- und Lagerflachen erforderlich sind,
als Grunflachen oder géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzuléssig.

e B PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag (Rasengittersteine,
Pflastersteine mit Rasenfugen, von mindestens 3 cm Breite, Schotterrasen) zu
befestigen, zu begrinen und so dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Be-
ton-Drainfugensteinen ist nicht zulassig.

Im gesamten Geltungsbereich ist darauf zu achten, dass wasserdurchléssige
Belage nur in belastungsfreien Bereichen verwendet werden oder in Bereichen,
in denen Bodenbelastungen bereits saniert worden sind.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieRen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten \Wasser-
abfangrinnen Uber die eigene Grundsticksentwasserung den 6ffentlichen
Abwasseranlagen zuzuleiten.

Fir die Stellplatzflachen, die mit offenporigen Materialien ausgeflihrt werden,
muss durch Aufkantungen sichergestellt werden, dass diesen kein Ober-
flachenwasser der Stralen- bzw. Hofbereiche zuflieRen kann.

3.4 Zaune sind bis zu einer H6he von 2,0 m zuléassig. Gegenlber Wirtschaftswegen
und landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist ein Abstand von mindestens
0,5 m einzuhalten. Bei Metallgitterzaunen ist ausschlieBlich matt verzinktes Me-
tall oder eine anthrazitfarbige Gestaltung zulassig.

4 AuRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

41 Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Geb&ude ist
unzulassig.
5 Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

] Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
mungen des § 75 LBO.

C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGSAMT

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

DIESELSTRASSE / GEWERBEPARK

(SUDLICHER TEIL) 9 4 8

gez. Ratzer
Stadtplanungsamt

Im Planbereich 17 "Pliensauvorstadt-West"

Plandatum 06.11.2019

Auslage gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom  22.07.2019

bis 20.09.2019

Satzungsbeschluss Gemeinderatam 16.12.2019 |, TOP 11

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den 24.1.2020

gez. W. Wallbrecht
Blurgermeister

Inkrafttreten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 21.03.2020 , Nr. 68
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