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Bereits im Jahr 2000 zog die Stadt Esslingen am Neckar in Er-
wagung, die Aufnahme der Stadtteile Mettingen-West, Briihl und
Weil in das Bund-Lénder-Programm ,Soziale Stadt” zu beantragen.
Nur knapp fiel damals die Entscheidung gegen die Beantragung
der Aufnahme dieser Stadtteile und fir die Beantragung der Auf-
nahme der Pliensauvorstadt aus. In einer ersten Projektskizze vom
April 2015 und in der Grobanalyse vom September 2015 wurde
bereits aufgezeigt, welche Chancen sich aufgrund einer Férderung
durch das Programm ergeben konnten. Aufgrund der positiven

1.1 Das Bund-Linder-Programm ,Soziale Stadt"

.Mit dem Stddtebaufdrderungsprogramm Soziale Stadt' un-
terstlitzt der Bund seit 1999 die Stabilisierung und Aufwertung
stddtebaulich, wirtschaftlich und sozial benachteiligter und
strukturschwacher Stadt- und Ortsteile” (vgl. http://www.staed-
tebaufoerderung.info). Damit gehen innovative Formen eines
vernetzungs- und sozialraumorientierten Managements, eine in-
tensive Aktivierung und Beteiligung lokaler Akteure - allen voran
der jeweiligen Quartiersbevolkerung - sowie die Biindelung un-
terschiedlicher Finanzierungsmdglichkeiten flr die notwendigen
MaBnahmen und Projekte einher (vgl. Statusbericht Soziale Stadt
2014).

Die Stadtebaufdrderung dient in den Stiddten und Gemeinden
grundsétzlich dem Abbau stddtebaulicher Missstande und von

1.2 Das Untersuchungsgebiet

Im 2. Halbjahr 2015 wurde von der Arbeitsgemeinschaft Planungs-
gruppe KPS, Ostfildern, und Biliro Stadtberatung Dr. Sven Fries,
Ostfildern, eine umfassende Grobanalyse flir das Untersuchungs-
gebiet erarbeitet. Auf deren Basis wurde das Untersuchungsgebiet
mit Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Stuttgart
vom 08.02.2016 in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt"
aufgenommen.

Der Zuwendungsbetrag von 2.000.000,00 € steht der Stadt Ess-
lingen am Neckar innerhalb des Bewilligungszeitraums vom
01.01.2016 bis 30.04.2025 zur Verfligung. Fiir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der ErneuerungsmaBnahme wird im ersten Schritt
von einem Forderrahmen von 3.333.333,00 € ausgegangen.

In den drei Stadtteilen Mettingen-West, Briihl und Weil kén-
nen durch gezielte Verkniipfung baulicher MaBnahmen und von
MaBnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen in den

1 Hinfiihrung zum Thema

Erfahrungen mit der ,Sozialen Stadt" in der Pliensauvorstadt (Ab-
schluss 2014) verspricht sich die Stadt Esslingen mit diesem neu
aufgelegten Programm stddtebauliche Defizite zu beseitigen, die
soziale Infrastruktur anzupassen, neue Ansdtze zur birgerschaft-
lichen Vernetzung und Identifikation zu erproben und Antworten
auf sozialpolitische Fragen der Teilhabe und Integration zu geben.
Ohne Mittel aus der Stddtebauforderung wéren diese notwendi-
gen MaBnahmen fur die Stadt Esslingen a. N. nicht realisierbar.

Entwicklungsdefiziten sowie einer zeitgeméBen und nachhaltigen
Weiterentwicklung gewachsener baulicher und sozialer Struktu-
ren. Die Fordermittel im Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt"
sind fir Investitionen im Quartier und fir MaBnahmen zur Stabi-
lisierung und Aufwertung von Gebieten vorgesehen, die aufgrund
der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin
lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt sind.
Der integrativen Quartiersentwicklung kommt dabei besondere
Bedeutung zu: Ein umfassendes MaBnahmenbindel soll nicht nur
stidtebauliche Missstinde beheben, sondern auch Antworten auf
die sozialen Themen in den Quartieren geben.

einzelnen Stadtteilen die bestehenden Netzwerke gestdrkt und
neue Vernetzungsstrukturen umgesetzt werden, was nachhaltige
Wirkungen auf das gesamte Untersuchungsgebiet haben wird.
Bei der Entwicklung der Handlungsfelder, Ziele und der dazuge-
hérigen MaBnahmen wird stets eine ganzheitliche, sich sténdig
anpassende stadtebauliche und soziale Betrachtung des geplan-
ten Fordergebiets unter Einbeziehung der Bewohner/innen vor Ort
angestrebt.

Kurzum: Das Vorhaben der Stadt Esslingen a. N. hat durch unter-
schiedliche Steuerungs- und Umsetzungsebenen, die Vernetzung
unterschiedlicher Akteure und das breite Spektrum an innovativen
Handlungsansdtzen und MaBnahmen einen hohen Komplexitdts-
grad. Dieser entspricht dem Ansatz des Stddtebauférderungspro-
gramms ,Soziale Stadt” und ist auch nur durch eine integrierte
Herangehensweise zu bewdltigen.
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1.2.1 Die Lage im Stadtgefiige von Esslingen a. N.

Die drei Stadtteile liegen am Westrand der Gemarkung Esslingen
a. N. und sind vom stddtischen Siedlungsgefiige durch eine land-
schaftliche Zésur (Weinberge, Mettinger Wiesen, Oberer Briihl und
Oberes Feld) abgetrennt. Die Werksanlagen der Daimler AG schot-
ten das Untersuchungsgebiet zur Stuttgarter Gemarkung hin ab.
Das Untersuchungsgebiet mit den drei Stadtteilen wird durch die
raumliche Insellage innerhalb der Stadt gekennzeichnet. FuBlaufi-
ge Austauschbeziehungen werden dadurch erschwert.

Abbildung 1: Lage in der Stadt | Quelle: Amtlicher Stadtplan 2014,
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a. N.

1.2.2 Das Untersuchungsgebiet und Weichenstellungen in der historischen Entwicklung

Abbildung 2: Katasterblatt
Neckarverlauf von 1825

(mit projektierter Eisenbahn-
trasse stidlich von Mettingen
(Korrektur Flussbiegung) und
geplantem  Kanaldurchstich
von 1902); | Quelle: Aus-
stellung ,Von Industrie und
Reben Bilder aus Mettingen,
Weil und Briihl" 25. Mdrz bis
25. Juni 2015 im Stadtmuse-
um Esslingen

Entstehung der Stadtteilinseln Mettingen-West, Briihl und ;* age =0 o

Weil - Weichenstellungen: 3.-"--

= 1. Halfte 19. Jahrhundert: Bau der Eisenbahnlinie Stuttgart-Ulm

® 1856/57: Durchstich des Neckarkanals bei Briihl, die Neckarinsel
Briihl entsteht. Das Gefélle von 5 Metern reicht aus, um die
Wirttembergische Baumwoll-Spinnerei und -Weberei mit
Wasserkraft anzutreiben

= 3b 1856: Bau der Wirttembergischen Baumwoll-Spinnerei und
-Weberei mit Arbeiterkolonie im Gewann Weiler Briihl stidlich
der Neckarinsel

= Anfang 20. Jahrhundert: Verlegung der Bahntrasse im Bereich
von Mettingen nach Suden und Errichtung der Maschinenfabrik
Esslingen (ME) westlich der Bahntrasse

= 1923: Eingemeindung der Briihler Markung nach Esslingen

= 1935: Eingemeindung von Weil nach Esslingen

= Anfang 60er-Jahre: Trassierung und 4-spuriger Ausbau der B10

= 1962-68: Ausbau des Neckarteilstiicks Stuttgart-Plochingen
14 km zur SchifffahrtsstraBe; Bau der Schleusen Mettingen,
Esslingen, Oberesslingen und Deizisau

= 1960-1985: Aufsiedlung Weils als Wohnstadtteil

= 1968: Bau des Fachmarktzentrums Neckar Center mit aktuell ca.
21.000 Quadratmeter Ladenfliche und 1.800 vorwiegend
iberdachten PKW-Stellpldtzen

® 2006: Bau der Briicke fiir FuBganger und Radfahrer liber den
Neckar von Mettingen nach Briihl

Abbildung 3: Ausschnitt des
Stadtmodells von 1936 -
Neckarkanalisierung | (Ver-
fillung der Neckarschleife,
Verlequng der Bahntrasse
nach Westen, Maschinen-
fabrik Esslingen (ME) und
Wiirttembergische  Baum-
woll-Spinnerei und -Weberei
mit Arbeiterwohnsiedlung in
Betrieb, die Trasse der kiinf-
tigen B10 zeichnet sich ab,
die Weiler Gestiitsanlagen
mit der Rennbahn existieren
noch) | Quelle: Ausstellung
,Von Industrie und Reben
Bilder aus Mettingen, Weil
und Briihl" 25. Mdrz bis 25.
Juni 2015 im Stadtmuseum
Esslingen

Fazit

Anhand der historischen Weichenstellungen ldsst sich die Entste- die Gewerbefldchen der Daimler AG schotten Mettingen-West
und Briihl nach Norden hin rdumlich ab. Weil wird nach Norden
hin durch das Neckar Center und nach Stiden durch das Sport-

geldnde um das Eberhard-Bauer-Stadion abgegrenzt.

hung der Siedlungsinseln Mettingen-West, Briihl und Weil in ih-
rer randstadtischen Lage verfolgen. Bahntrasse, Neckar und B10
bilden Barrieren, welche die Stadtteile rdumlich trennen. Auch

Der Bahnverkehr und der starke Kraftfahrzeugverkehr auf der

B10 zusammen mit den Gewerbebetrieben in unmittelbarer
Nachbarschaft emittieren Ldrm, Abgase, Feinstaub und Er-
schutterungen und mindern die Wohnqualitat. Folglich ent-
standen vorwiegend Wohnquartiere fiir mittlere und einkom-

mensschwache Bewohner. Der Ruf der Stadtteile litt und leidet
auch heute noch unter diesen Gegebenheiten. Insbesondere
Weil und Briihl haben sich zu benachteiligten Stadtteilen mit
stddtebaulichen Missstdnden und einer unausgewogenen So-
zialstruktur entwickelt.

1.2.3 Untersuchungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen - Gebietsabgrenzung

Die Abgrenzung des Plangebiets umfasst wesentliche Bereiche
der Stadtteile Mettingen-West und Brihl, jeweils ohne das Be-
triebsgeldnde der Daimler AG sowie Weil inklusive der Hanns-
Martin-Schleyer-Briicke und der Sportanlagen des Eberhard-Bau-
er-Stadions. Es entspricht damit weitgehend den amtlichen
Stadtteilgrenzen. Die Gesamtfldche betrdgt 63,2 ha. Die Gebiets-
abgrenzung erfolgte durch eine intensive Analyse der Sozialstruk-
tur vor Ort und eine erste stddtebauliche Bestandsaufnahme. Die
Fertigstellung und Veréffentlichung dieser Grobanalyse erfolg-
te im September 2015. Die Stadtverwaltung Esslingen sieht die
raumliche Stadtentwicklung als eine der zentralen Aufgaben von
Politik und Verwaltung, unter Einbeziehung der Biirgerinnen und
Blrger in Form eines Biirgerdialogs. Seit 2007 diskutieren Biirge-
rinnen und Buirger liber Ziele und Perspektiven der Entwicklung ih-
rer Stadt - im Strategieprozess ,ES 2027" wie auch im Leitbildpro-
zess im Vorfeld zum Fldchennutzungsplanverfahren 2030 sowie im
Rahmen des Biirgerdialoges zur Stadtentwicklung im laufenden
Fldchennutzungsplanverfahren (vgl. auch http://stadtentwicklung.
esslingen.de/Lde/start/Buergerdialog.html).

1.2.4 Ausgangssituation

Die stddtebauliche Analyse und die Sozialstrukturanalyse der Gro-
banalyse ,Antrag zur Aufnahme von Mettingen-West / Brihl [ Weil
in das Bund-Ldnderprogramm Soziale Stadt 2015 Grobanalyse und
Antragstellung - Ergebnisbericht September 2015" zeigten bereits,
dass das geplante Férdergebiet sowohl stddtebaulich als auch so-
zial benachteiligt ist. Gleichzeitig weist das Gebiet umfangreiche
Flachen- und rdumliche Potenziale auf, es gibt innovative Projek-
te und Planungen sowie bereits bestehende Vernetzungsansatze,
die ausgebaut werden missen. Die Wahrnehmung des Untersu-
chungsgebiets seitens der Bevdlkerung, insbesondere auBerhalb
des geplanten Bereichs, und das historisch gewachsene Image
werden den Potenzialen in den Stadtteilen nicht gerecht.

Der integrierte Ansatz, der flir das Programm ,Soziale Stadt" steht,
ist auch im geplanten Férdergebiet mit der Entwicklung innova-
tiver MaBnahmen verbunden. Die umfassende Quartiersentwick-
lung, die Schaffung neuen Wohnraums und die Aktivierung der
Bewohnerfinnen sind auch hier besonders wichtig. Generatio-
nengerechtigkeit sowie Familienfreundlichkeit im Quartier sol-
len die Chancen der dort Lebenden auf Teilhabe und Integration
verbessern. Es gibt folglich eine hohe Passgenauigkeit zwischen
den Ansdtzen und Zielen des geplanten Férdergebiets und des
Programms ,Soziale Stadt"

Abbildung 4: Abgrenzung Untersuchungsgebiet | Quelle: Stadtplanungs-
und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.

Flankierend ergdnzt wird die ,Soziale Stadt" jetzt schon durch das
Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den
Bereichen Sport, Jugend und Kultur”, mit dem die Sporthalle Weil
auf dem Geldnde des Eberhard-Bauer-Stadions zu einer Mehr-
zweckhalle umgebaut wird (Fertigstellung bis Ende 2018 geplant).
Die Entwicklungen, die bereits im Rahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchungen angestoBen worden sind, bilden eine gute Grund-
lage fur die Akquirierung weiterer Fordermittel. Ein Beispiel daftr
sind die Mittel aus dem neu beschlossenen Investitionspakt ,Sozi-
ale Integration im Quartier”, die im August 2016 vom Bundeska-
binett beschlossen wurde. Mit diesen Mitteln besteht fiir Kommu-
nen die Méglichkeit, ,Orte der Integration” in den Quartieren zu
schaffen. Dies kdnnen beispielsweise Stadtteilzentren, Kitas oder
Schulen sein.

Die Entwicklungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen bieten bereits gute Ankniipfungspunkte flir eine mogliche An-
tragsstellung im Rahmen dieses neuen Férderprogramms.
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1.3 Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Entwicklungskonzept

1.3.1 Vorbereitende Untersuchungen

Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen als Beurteilungs-
grundlage fir die Forderfahigkeit im Sinne der angestrebten Stad-
tebaufdrderung ,Soziale Stadt" GemaB § 141 Abs. 1 BauGB sind
Vorbereitende Untersuchungen notwendig, ,um Beurteilungs-
grundlagen zu gewinnen Uber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stiddtebaulichen Verhéltnisse und
Zusammenhdnge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und
die Durchflihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen” Sie sollen
also den Sanierungsbedarf aufzeigen und bereiten damit auch die
Umsetzung der im gebietsbezogenen Integrierten Entwicklungs-
konzept erarbeiteten MaBnahmen vor. Dabei ist es erforderlich,
.passgenaue” integrierte Konzepte mit Einbindung in Gbergrei-
fende Strategien aufzustellen. Falls erforderlich, konnen diese
Konzepte in der Umsetzung durch flankierende Forderungen, wie
bspw. ,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier"- kurz: BIWAQ un-
terstitzt werden. Ein passgenaues Gebietsbezogenes Integriertes
Entwicklungskonzept liefert eine gute Grundlage fir die MaBnah-
menumsetzung und ggfs. flankierende Forderungen.

Auch angesichts begrenzter finanzieller Ressourcen und differen-
zierter Mitwirkungsbereitschaft von lokalen Interessengruppen
und Bewohner/innen missen in diesem Rahmen geeignete Ko-
operationen und Partnerschaften gefunden werden, die Synergien
beim Einsatz offentlicher Mittel und von privatem Engagement
fordern. Die Stadt(teil)entwicklung ist als raumbezogen, koopera-
tiv, vernetzt und aktivierend zu verstehen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen, wie hier vorgelegt, zeigen
deshalb stdrker als bisher auch alle Lebenszusammenhédnge im
Stadtteil mit all ihren Vernetzungen, Abhédngigkeiten und Wech-
selwirkungen auf. Zusidtzlich werden zukunftsbestandige Losun-
gen abgeleitet, die neben den baulichen auch 6konomischen,
sozialen und sicherheitsspezifischen Anspriichen gleichermaBen
genligen mussen. Der Prozess setzte die Einbeziehung von neuen
Handlungsfeldern und die Integration einer Vielfalt und Vielzahl
von Akteuren sowie die Schaffung von guten Bedingungen fiir
Kommunikation und Partizipation aller Betroffenen auf Stadt- und
Gebietsebene voraus.

1.3.2 Funktionen des Integrierten Entwicklungskonzeptes (IEK)

Das gebietsbezogene Integrierte Entwicklungskonzept (IEK)
gibt die ,Leitplanken der Gebietsentwicklung" fiir die kom-
menden rund 10 bis 12 Jahre vor und ist Fordervorausset-
zung bei Stidtebauforderprojekten:

.Fordervoraussetzung ist ein unter Beteiligung der Blrgerinnen
und Birger erstelltes integriertes stddtebauliches Entwicklungs-
konzept, in dem Ziele und MaBnahmen im Férdergebiet dargestellt
sind. Das Entwicklungskonzept ist in ein gegebenenfalls bereits
vorhandenes gesamtstadtisches Konzept einzubetten bzw. davon
abzuleiten, die Aktualitdt des Entwicklungskonzepts ist sicherzu-
stellen” (Verwaltungsvereinbarung Stidtebauférderung 2016).
Dazu ist es notwendig, auf Basis der Vorbereitenden Untersuchun-
gen in den zentralen Entwicklungsfeldern Ziele zu formulieren und
MaBnahmen zu benennen. Die Integration stadtebaulicher sowie

sozialer Losungsansdtze und Perspektiven wird als grundlegende
Bedingung gesehen. Des Weiteren soll in den Konzepten fiir kiinf-
tige Fordergebiete eine Abgrenzung vorgeschlagen werden - auch
vor dem Hintergrund des méglichen Einsatzes von MaBnahmen
des Besonderen Stadtebaurechts nach dem Baugesetzbuch. Das
IEK darf allerdings nicht zu starr ausgelegt und interpretiert wer-
den. Zu schnell verdndern sich die gesellschaftlichen Rahmenbe-
dingungen - wie aktuell am Beispiel des Unterbringungsdrucks
von Fluchtlingen deutlich wird. Es ist wichtig, das Konzept in re-
gelmaBigen Abstidnden fortzuschreiben und zusdtzlich auch jede
einzelne MaBnahme noch einmal auf deren Realisierbarkeit und
Notwendigkeit hin zu berpriifen. Zwischenevaluationen und eine
abschlieBende Erfolgskontrolle erhéhen die Umsetzungsqualitat.

1.3.3 Gesamtstadtische iibergeordnete Planungen

= Regionalplan Verband Region Stuttgart

Die Stadt Esslingen am Neckar gehdrt zum Verband Region Stutt-
gart und liegt gemaB Landesentwicklungsplan Baden-Wirttem-
berg im Verdichtungsraum Stuttgart. Sie ist als Mittelzentrum und
als Mittelbereich Esslingen mit den Nahbereichen Ostfildern (Un-
terzentrum), Plochingen (Unterzentrum) und Reichenbach an der
Fils (Kleinzentrum) festgelegt.

Esslingen am Neckar liegt an der Landesentwicklungsachse Stutt-
gart - Esslingen am Neckar - Plochingen - Nirtingen (- Metzingen)
und an der regionalen Entwicklungsachse Stuttgart - Filderstadt -
Neuhausen a. d. F. - Wendlingen - Kirchheim unter Teck.

Im Regionalplan ist das Mittelzentrum Esslingen am Neckar als
Siedlungsbereich und als Gemeinde mit verstarkter Siedlungsta-
tigkeit eingestuft.

® Integriertes Stadtentwicklungskonzept Esslingen am Neckar

Die Stadt Esslingen am

Leitbild der Zukunftsfahigkeit | Bausteine der Esslinger Stadtentwicklung

Neckar hat auf der Basis
des in einem umfassen-
den Beteiligungsprozess
entwickelten Strategie-
konzeptes  ,Esslingen
2027" ein Integriertes
Stadtentwicklungskon-
zept erarbeitet, das seit
2011 kontinuierlich fort-
geschrieben bzw. wei-
terentwickelt wird und
auch Gegenstand des
Biirgerdialoges zur Stad-
tentwicklung 2014/2015
war.

Handlungsoptionen
ausbauen

Anstrengungen erhdhen
+

Qualitdten ausbauen

stabilisieren

Entwicklung steuern

Im Juli 2015 hat der
Gemeinderat der Stadt
Esslingen am  Neckar
zum Abschluss des Biir-
gerdialogs das ,Leitbild
Stadtentwicklung” beschlossen, in dem die wesentlichen Ziele und
Methoden gebiindelt beschrieben wurden. Auch diese finden ihren
Niderschlag in den Quartieren.

Im Rahmen des Biirgerdialoges zur Stadtentwicklung wurden
gesamtstadtische strategische Entwicklungsziele erneut geprift,
hinterfragt, geblndelt und in sogenannten Strategiekarten zur

= Vorbereitende Bauleitplanung

Geltender Flachennutzungsplan
Die Festlegungen im geltenden Fldchennutzungsplan vom April/
Juni 1984 mit Anderungen sind der Abbildung zu entnehmen.

Mettingen-West
Das geplante eingeschrinkte Gewerbegebiet und der Abenteuer-
spielplatz sind mittlerweile realisiert worden.

Briihl

Die gemischte Bauflache umfasst das Wohnquartier innerhalb so-
wie die Anlagen des Lehrlingsausbildungszentrums der Daimler AG
auBerhalb des Untersuchungsgebietes.

Weil

Der geltende Fldchennutzungsplan vom April/Juni 1984 mit Ande-
rungen greift die bis dato etablierte Nutzungsstruktur trennscharf
auf, er entspricht somit insbesondere in Weil nicht mehr den stdd-
tebaulichen Zielen, die im Kern (ehemaliger Sportplatz, Gestiits-
gelinde, Gewerbebaufliche) Wohnungsbau und die Ausbildung
eines Stadtteilzentrums vorsehen.

Bevilkerungsentwicklung -

Misis' Qlsis' B sis

» Gewerbefldchenoptionen sichern
® zielgruppenorientierten Wohnraum sichern

‘ dl- * Innenentwicklung forcieren

® Ausbau der qualitativen Aspekte

= Szenario: mindestens ,halten":
 Bevilkerungsstruktur stabilisieren (Kinder und Jugendliche!)
» Einwohnerzahl langfristig stabil halten

* Aufbau Monitoringsystem
* Aufbau Qualitdtssicherungssystem
= effektive Baulandentwicklung

Abbildung 6: Bausteine der Esslinger Stadtentwicklung | Quelle: Stadt Esslingen a.N.

raumlichen Stadtentwicklung verortet. Aus den fiir das Untersu-
chungsgebiet relevanten, Ubergeordneten Zielsetzungen sowie
aus der Bestandsanalyse wurden Handlungsfelder und Ziele fir
die stadtebauliche Entwicklung im Untersuchungsgebiet abgelei-
tet, die auch in der ,Sozialen Stadt" und bei der nicht-investiven
Stadtebauforderung (NIS) zur Geltung kommen.

Abbildung 5: Ausschnitt Flichennutzungsplan April/Juni 1984 mit
Stand der Plandarstellung 12/2014 | Quelle: Stadtplanungs- und Stadt-

messungsamt Esslingen a.N.
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= Neuaufstellung Flachennutzungsplan 2030

Im ersten Halbjahr 2017 soll das Neuaufstellungsverfahren des
Flachennutzungsplans 2030 wieder aufgenommen werden auf
Grundlage der Ergebnisse des Biirgerdialogs zur Stadtentwicklung.
Folgende zentrale Aussagen sind nach derzeitigem Stand vorge-
sehen:

Im Bereich des Untersuchungsgebiets liegt die geplante Baufldche
Mettinger Wiesen" mit zwei Teilbereichen (Me 2.1, Me 2.2). die
beabsichtigte Nutzungsart auf der ca. 1,6 ha groBen Priffliche
ist ,gewerbliche Baufldche” Im Stadtteil Weil ist die Fldche des
laufenden Bebauungsplanverfahrens ,WirttemberstraBe/Weil-
straBe” als geplante Wohnbaufl4che (Alter Sportplatz Weil, We 1)

= Verbindliche Bauleitplanung

dargestellt. Dartiber hinaus sind die gewerblichen Bauflachen und
Mischbauflachen stdlich des Neckarcenters sowie die stdlichen
Teile der Mischbaufldche in Briihl mit einer neuen, nachrichtlichen
Signatur ,Transformationsgebiet” tiberlagert. In Reaktion auf du-
Bere Randeinwirkungen und Standortfaktoren sollen in diesen Be-
reichen Verdnderungen der vorhandenen stidtebaulichen Struk-
turen und Nutzungsfunktionen angestrebt werden.

Die Entscheidung, welche der Darstellungen letztlich Rechtswirk-
samkeit erlangen, obliegt dem politischen Entscheidungsprozess
im Rahmen des weiteren Verfahrens.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist mittels folgender Bebauungspléne planungsrechtlich erfasst:

Nummer Bebauungsplan Plan vom

gesamtes

Stadtgebiet

793 Satzung iiber die beschrinkte 13.11.1995/
Verwendung 19.11.1997
luftverunreinigender
Brennstoffe

Mettingen-West

471 Bebauungsplan-Anderung 06.03.1962
Weiler Briihl

477 Bebauungsplan-Anderung 10.09.1962
Weiler Briihl

604 Kultur-, Sport- und 15.10.1974
Freizeitzentrum Mettingen - 13.05.1986

vereinfachte Anderung zum
Bebauungsplan

726 Gewerbegebiet Max-Eyth- 26.06.1990
StraBe
925 Matthdus-Hahn-StraBe / Fist. 26.01.2015

13052 (1. Anderung)

Briihl

560 Bebauungsplan-Anderung Briihl  07.07.1969/
05.05.1970

Weil

481 Bebauungsplan Weil 01.07.1963

584 Klosterallee 08.11.1972

610 AnschluBstelle Weil 18.01.1974/
09.05.1974
07.07.1975

637 Wiirttembergstr [Klosterallee 17.10.1978

M7 WiirttembergstraBe/Wannenrain  12.02.1990
05.06.1990

781 Westliche WiirttembergstraBe/  27.08.1996

Ausfahrt WeilstraBe
867 WeilstraBe/Kénigsallee 10.11.2004

in Kraft getreten

23.03.1996

07.09.1962
15.03.1963
03.04.1975
30.10.1986
19.09.1991

28.04.2016

23.07.1970

08.11.1963
10.05.1973
10.07.1975

06.02.1979
13.12.1990

28.08.1997 Tabelle 1: Bebauungspldne im Untersu-
chungsgebiet | Quelle: Stadtplanungs- und
12.04.2007 Stadtmessungsamt Esslingen a.N.
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Abbildung 7: Ubersichtsplan mit Lage der Bebauungspldne | Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.

In Aufstellung befindlich ist der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ,WirttembergstraBe | WeilstraBe" (Stand: Vorentwurf mit
Plan vom 17.06.2016).

= Anlass und Ziele der Planung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von 24.600 gm, die im Wesentlichen aus
der Flache des ehemaligen Sportgeldndes des FV Mettingen (ca.
18.240 gqm) besteht.

Das Plangebiet soll zu einem attraktiven Wohnquartier entwickelt
werden, das sich in vertraglicher Weise in das bestehende stadte-
bauliche Geflige bzw. die angrenzenden Nutzungen einfligt. Das
Grundstiick ist voll erschlossen und befindet sich im Eigentum der
Stadt Esslingen am Neckar. Diese Fldche soll baulich entwickelt
und zu diesem Zweck an einen Investor verduBert werden.

Grundlage fiir die geplante Bebauung des Sportplatzes ist der im
Rahmen des Auswahlverfahrens zur VerduBerung des Vorhaben-
grundstiicks erstellte Entwurf, der auf dem Rahmenplan Weil aus
dem Jahr 2006 aufbaut. Insgesamt sollen ca. 203 Wohneinheiten,
davon ca. 160 Wohnungen in Geschosswohnungsbauweise, und
ca. 43 Reihenhduser realisiert werden.

Mit der geplanten Bebauung verfolgt die Stadt Esslingen insbe-

sondere folgende stddtebaulichen Ziele:

= Foérderung von Wohneigentum

= Schaffung von kostenglinstigen Wohnangeboten fiir bestimmte
Bevélkerungsgruppen (Esslinger Wohnraumversorgungskonzept)

= Schaffung eines ausreichenden Angebotes fir Stellplatze

= Sicherung von attraktiven Grin- und Aufenthaltsfldchen

= Ausbildung einer Stadtkante zur Bundesstrale B10

= Stédrkung der Vernetzung mit angrenzenden Quartieren

Innerhalb der vorhandenen Baustruktur kbnnen damit im Rahmen
der Innenentwicklung bedarfsorientierte Angebote an dringend
bendtigtem attraktivem und preiswertem Wohnraum fiir Familien
geschaffen werden.

Geltendes Planungsrecht, Zusammenhange mit anderen Planungen
= Regionalplan

In der aktuellen Fassung des Regionalplans des Verbands Region
Stuttgart, der am 19.10.2010 genehmigt wurde, ist das Plange-
biet als Freiraumstruktur der Kategorie ,Landwirtschaft, sonstige
Flachen" und als Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservor-
kommen ausgewiesen.

= Fachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 1984 ist der zu beplanende
Bereich als Griinflache ,Sportplatz” dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird, da die Aufstellung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen soll, nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung
entsprechend angepasst.

= Bebauungspldne

Weitere planungsrechtliche Grundlage flr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist der Bebauungsplan ,WirttembergstraBBe
| Wannenrain”, rechtskréftig seit 13.12.1990, dessen Festsetzun-
gen durch die Festsetzungen innerhalb des geplanten Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes ersetzt werden.
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® Stidtebaulicher Rahmenplan Esslingen-Weil 2006

Der ,Stddtebauliche Rahmenplan Esslingen-Weil 2006" formuliert
als Hauptziel fiir Weil: ,Der Stadtteil Weil ist zu einem attraktiven,
zeitgemaBen Wohnstandort - vor allem auch fiir Familien mit Kin-
dern - zu entwickeln!

® Landschaftspark Neckar

Kanalisiert und schiffbar ab Plochingen ist der Neckar in der bevol-
kerungsreichen Region Stuttgart aber nicht nur Transportweg: Als
Lebens- und Wirtschaftsachse ist er das Bindeglied eines vielfalti-
gen Miteinander von Natur und Kultur, von Tradition und Technik,
Geschichte und Zukunftsentwicklung. Zwischen den Siedlungen,
Industrieflichen und Verkehrsbauten findet sich auf den Ufern
immer wieder Platz fiir die traditionellen Weinbergterrassen, fur
Streuobstwiesen und flr Gérten. Stadte wie Esslingen, Ludwigs-
burg und vor allem Stuttgart pragen diesen Flussabschnitt.

Die Vielfalt zu einer Einheit verkniipfen, den Fluss erlebbar und in
seiner Vielfalt erkennbar machen, ist das Ziel des Projekts ,Land-
schaftspark Neckar” Der Verband Region Stuttgart hat zusammen
mit den Stadten und Gemeinden am Neckar zahlreiche Projekte
entwickelt und in einem Masterplan zu einem Entwicklungskon-
zept verknlpft. Mit der Férderung und Realisierung mdéglichst vie-
ler Einzelprojekte soll sich Schritt fir Schritt die Wahrnehmung
des Flusses verdndern.

Abbildung 8: vorhabenbezogener Bebauungsplan ,ehemaliger Sportplatz”
| Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.

Zielsetzungen, konzeptionelle Vorschldage und MaBnahmenemp-
fehlungen des Rahmenplanes werden in der vorliegenden Groba-
nalyse aufgegriffen und wurden im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen weiter aktualisiert (vgl. Kapitel 6).

Im Jahr 2015 wurden folgende Projekte in Esslingen am Neckar in

die Férderung aufgenommen:

= 02 Neckaraufwertung [ Neckarradweg, 6 EinzelmaBnahmen
am Neckarufer innerhalb des Teilstiicks vom Neckarfreibad bis
zum Naturschutzgebiet ,Alter Neckar"; Fordersumme 80.000 €
03 Weinerlebnisweg; Weinerlebnisweg durch Steillagen
(Neckarhalde) bestehend aus zwei Routen: 1. Rundweg
JFelsenweg”, 3,3 km; 2. Streckenweg ,Kelterweg", 4.1 km;
kinderwagentauglich; Férdersumme 50.000 €

® Sozialplanerische Themen

Altenhilfeplanung

2012 wurde nach zweijdhriger intensiver Arbeit der Esslinger
JAnalysenbericht zur Weiterentwicklung der Seniorenarbeit und
Altenhilfen" veréffentlicht. Neben zahlreichen Diskussionen mit
Fachgremien und Seniorengruppierungen basiert die Ausarbei-
tung auf einer Biirgerbefragung, die in allen 12 Esslinger Stadttei-
len durchgeflihrt wurde. Diese Ausarbeitung dient als Grundlage
fur die weitere Entwicklung und Ausrichtung der Seniorenarbeit
in Esslingen.

Seniorenarbeit und Altenhilfe ist heute zu einem Querschnitt-The-
ma fiir die Politik geworden. Das betrifft: den Wohnungsbau, die
Stddteplanung, den Kultur- und Bildungsbereich, den 6ffentlichen
Nahverkehr, die Sozial- und Gemeinwesenarbeit. Zu berlicksichti-
gen sind auch die Bedirfnisse neuer Gruppen wie z.B. diei dlteren
Migrantinnen, die Zunahme von Demenzkranken, der Anstieg &l-
terer alleinlebender Ménner, dltere Behinderte.
Dazu kommen die
Demographische Entwicklung
Die stark wachsende Zahl der jingeren Senioren ab 55 Jahren
Zu beriicksichtigen sind unter anderem die Altersgruppe in
ihrer Vielfalt und ihrem individuellen Bedurfnissen. Wir haben
es mit einer Personengruppe von 55-100 Jahren und dariber
hinaus zu tun.

Um dieser Herausforderung zu begegnen bedarf es neuer Struk-
turen der Altenhilfe und Seniorenarbeit. Insbesondere gilt es die
individuellen Bedirgnisse des Einzelnen und der Altersgruppe zu
unterstiitzen und dementsprechende MaBnahmen zu organisie-
ren, das gilt auch bei Hilfe- und Pflegebedirftigkeit.

3 Saulen prédgen die Altenhilfe und Seniorenarbeit.

1. Die Forderung von Eigenverantwortung, Mitbeteiligung im
Gemeinwesen durch Burgerschaftliches Engagement und den
Generationen Ubergreifenden Ansatz zu férdern.

2. MaBnahmen zur Erhaltung der Gesundheit, der Kommunikation,
eines sozialen Netzes und der Auseinandersetzung mit dem
eigenen Alter werden.

3. Die Sicherung von Versorgungsangeboten bei Hilfs- und
Pflegebedirftigkeit.

Die Anknlipfungspunkte, die sich im Bereich der Altenhilfeplanung
im Untersuchungsgebiet im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen herauskristallisiert haben, werden im Handlungsfeld
WVerbesserung sozialer, kinder-, familien- und altersgerechter In-
frastruktur” (Kapitel 5.5.3.) dargestellt.

Wohnraumversorgungskonzept

Das Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Esslingen a.N. wurde
vor dem Hintergrund der sehr angespannten Wohnsituation in der
gesamten Region und vor allem in der Stadt Esslingen entwickelt,
da immer mehr Menschen Schwierigkeiten haben, sich auf dem
freien Markt mit passendem Wohnraum zu versorgen.

.Das betrifft nicht nur finanzschwache Haushalte, die auf glinsti-
ge Mieten angewiesen sind, sondern besonders auch Haushalte an
der Schwelle zum Eigentum, was deren Abwanderung ins Umland
beglinstigt, wo geniigend Angebote zur Verfligung gestellt wer-
den. Die Stadt Esslingen am Neckar méchte dieser Entwicklung
mit einer zielgerichteten Wohnbaupolitik verstdrkt entgegenwir-
ken. Mit geeigneten MalBBnahmen soll sichergestellt werden, dass
in den ndchsten fiinf Jahren 800 Wohnungen in Esslingen entste-
hen kénnen" (Eckwerte zum Wohnraumversorgungskonzept Ess-
lingen am Neckar, 2014).

Einerseits sollen Planungsgewinne durch wertsteigernde Pla-
nungsrechtsdnderungen vom Investor zur Finanzierung von giins-
tigem Wohnraum eingesetzt werden. Andererseits sollen Bele-
gungsrechte fur definierte Personengruppen vorgehalten werden.
In der Anwendung des Wohnraumversorgungskonzeptes wird zwi-
schen privaten und stadtischen Grundstlicken unterschieden. Vier
Personengruppen wurden definiert:

Gruppe 1: Wohnungen mit Belegungsrechten zugunsten der
Stadt, i. d. R. unmittelbar

Gruppe 2: (Altersgerechte) Wohnungen mit Belegungsrechten
fur Senioren und Haushalte mit 1 bis 2 Personen. Belegungs-
rechte sind i.d.R. unmittelbar.

Gruppe 3: Mietwohnungen flr mittleres Einkommen, Haus-
halte mit 2 bis 4 Personen. Einkommensgrenzen bis zu 30%
tiber dem Landeswohnraumférderungsprogramm

Gruppe 4: Preiswertes Wohnungseigentum flr mittleres Ein-
kommen, ,Familien mit Kindern" (Schwellenhaushalte zum
Eigentum, junge Familien). Einkommensgrenzen bis zu 30%
tuber dem Landeswohnraumférderungsprogramm (vgl. Wohn-
raumversorgungskonzept Esslingen am Neckar, 2015).
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Jugendforderplan

2010 erschien der neue Jugendférderplan der Stadt Esslingen, der
aus drei Banden besteht. Band | behandelt die Themen ,Jugendli-
che im offentlichen Raum" und ,auBerschulische Jugendbildung
und Kooperation Jugendarbeit-Schule”, Band Il enthilt die Ergeb-
nisse der Jugendbefragung, Band Il stellt die Sozialraumanalyse
fir Mettingen, Brihl, Weil dar.

Fir den vorliegenden Bericht sind vor allem die Aussagen zu den
Stadtteilen Mettingen, Briihl und Weil relevant. In Band | des Ju-
gendférderplans wird auf die im Vergleich zur Gesamtstadt hohe-
ren Inanspruchnahmen von Hilfen zur Erziehung hingewiesen (s.
hier ausfthrlich Kapitel 3.3.2.). Die Ergebnisse aus Band Ill, der sich
speziell auf Mettingen, Briihl und Weil bezieht, werden folgender-
maBen zusammengefasst:

.Die Erkenntnisse aus der Sozialraumanalyse zeigen, dass das Ju-
gendhaus Mettingen am derzeitigen Standort fiir die interviewten
Jugendlichen teilweise nicht attraktiv ist, da ein Aufenthalt um
das Jugendhaus aufgrund der Nachbarschaft nicht méglich ist.

Durch eine Neukonzeptionierung und die Bereitstellung einer an-
deren geeigneten Rdumlichkeit ist diesem Zustand dringlich Ab-
hilfe zu schaffen” (vgl. Jugendférderplan Band ).

Vor diesem Hintergrund ist es besonders positiv zu beurteilen, dass
mit Hilfe der ,Sozialen Stadt" ein Neubau des Jugendhauses in
Mettingen sowie eine daran angrenzende offentliche Bewegungs-
und Aktivflache, die auch Jugendlichen zur Verfligung steht, re-
alisiert werden kann (ausfiihrliche Darstellung in Kapitel 6.1.). In
Bezug auf die Gestaltung von Rdumen fiir Jugendliche wird in der
Auswertung der Jugendbefragung (Band I) deutlich, dass sich die-
se mehr Beteiligung wiinschen und gerne Angebote mitgestalten
(vgl. Jugendforderplan Band II). Dieser Wunsch konnte im Zuge
des Beteiligungsprozesses zum Jugendhausneubau aufgegriffen
werden (s. Kapitel 4.4.).
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2 Methodik und Biirgerbeteiligung

Wie der Prozess der Vorbereitenden Untersuchungen verlaufen ist und welche Methoden angewendet worden sind, wird im Folgenden

dargestellt:

2.1 Projektorganisation

2.1.1 Steuerung des Prozesses in Esslingen am Neckar

Bei der Aufstellung von Konzepten und Strategien ist es wichtig,
dass verschiedene Amter innerhalb der Verwaltung eingebunden
werden und ihre stddtebaulichen und sozialraumbezogenen Be-
darfe bzw. Einschdtzungen formulieren. In Esslingen hat man sich
deshalb auf eine horizontale Koordinierung innerhalb der Verwal-
tung verstandigt. Dazu wurde eine dmteriibergreifende Lenkungs-
gruppe eingerichtet, in der im Verlauf der Vorbereitenden Un-
tersuchungen alle relevanten organisatorischen und inhaltlichen
Aspekte besprochen wurden.

Mit Hilfe des Bund-L&dnder-Programms ,Soziale Stadt" will die
Stadt Esslingen a. N. eine optimierte blrgerorientierte Umsetzung
von stadtebaulichen und sozialrdumlichen Projekten erreichen,
sodass eine stirkere Identifikation der Biirger/innen mit den dar-
aus hervorgehenden MaBnahmen ermdglicht wird. Ferner soll die
Kommunikation zwischen Beteiligungseliten, Bewohnerinnen und
Bewohnern und der Verwaltung weiter verbessert werden. Zudem
sollen die Projekte eine Initialfunktion fiir weitere MaBnahmen im
jeweiligen Fordergebiet zur Folge haben (Mittelbiindelung). Gerade
auch deshalb wurden zahlreiche Gremien und Kreise in den Prozess
eingebunden (vgl. Kapitel Biirgerbeteiligung).

2.1.2 Zeitschiene Vorbereitende Untersuchungen und Erarbeitung des Integrierten

Entwicklungskonzeptes

Stadt Esslingen am Neckar

Stadterneuerungsgebiet Mettingen-West / Briihl / Weil - Vorbereitende Untersuchungen

Ablaufschema 2016 (Anlage zum Angebot vom 04.02.2016)

Januar - Marz

Bestandsanalyse

Vorbereitung 3
Termine
Aufbereitung GA

April - Juni
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Abbildung 9: Zeitschiene Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Entwicklungskonzept | Quelle: KPS, Biiro Stadtberatung Dr. Sven Fries

Die von den Biiros Planungsgruppe KPS und Stadtberatung Dr.
Sven Fries entwickelte Zeitschiene fiir die Durchfiihrung der Vor-
bereitenden Untersuchungen und die anschlieBende Erstellung
des Integrierten Entwicklungskonzeptes deckt einen Zeitraum von
rund einem Jahr ab. Am Ende der Vorbereitenden Untersuchungen

steht mit Fertigstellung des Integrierten Entwicklungskonzeptes
der Satzungsbeschluss flir das Sanierungsgebiet, welcher den Weg
fur die weitere Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung be-
reitet.

2.2 Methoden der Vorbereitenden Untersuchungen und des Integrierten Entwicklungskonzeptes

2.2.1 Methoden der stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analyse

Im Abgleich mit den vorliegenden Datengrundlagen erfolgten ei-
gene Erhebungen mittels Begehungen, Bestandsaufnahmen vor
Ort und Fotodokumentation mit dem Ziel, Aussagen zum aktuel-
len Erscheinungsbild der Stadtteile, zum Zustand der Grundstiicke
und der Gebaude, zu Brachflachen und untergenutzten Grundstii-
cken, zum Zustand der offentlichen Flachen, wie StraBen, Wege,
Grinflichen und Spielpldtze, treffen zu kénnen. Dabei konnten
subjektive Eindriicke und Stimmungen zum Verhalten der Bewoh-
nerfinnen im Stadtteil und zum Stadtteilleben gewonnen werden.
Gleichzeitig wurden die verfiigbaren Daten, Informationen, Pla-
nungen und Gutachten der Fachdmter der Stadtverwaltung sowie
der Gemeinwesentrédger, Institutionen und Vereine hinsichtlich
folgender Teilaspekte ausgewertet:

Nutzungsstruktur

Bauweisen, Bauformen, Geschossigkeit und Raumkanten
Zustand der Bausubstanz und Denkmalschutz
Bauliicken, Brachflichen und Leerstidnde
Bodenbelastungen

Freirdume und Griinflachen, Spielplatze, Sicherheit und
Sauberkeit

Verkehrsstruktur

Gewerbestruktur

soziale, schulische, kulturelle Infrastruktur, gesundheitliche
Versorgung

2.2.2 Methoden der sozialplanerischen Bestandsaufnahme und -analyse

Das Ziel einer sozialplanerischen Bestandsaufnahme ist es, einen
definierten Raum (Stadtteil, Stadtbezirk, Gesamtstadt) moglichst
vollsténdig in Bezug auf die Sozialstruktur zu erfassen und zu be-
schreiben. Dies erfolgt in Form der deskriptiven (auch: beschrei-
benden) Statistik: Vorliegende Daten werden in geeigneter Weise
beschrieben, aufbereitet und zusammengefasst. Quantitative Da-
ten werden im Hinblick auf bestimmte Fragestellungen zu Tabel-
len, graphischen Darstellungen und Kennzahlen verdichtet.

Die Ausfiihrungen zur Sozialstruktur des geplanten Fordergebiets
in Esslingen stiitzen sich auf Daten der Esslinger Kommunalsta-
tistik und des Landratsamts Esslingen. Weitere Informationen und

2.2.3 Methoden der Biirgerbeteiligung

Um flr die komplexe Planungsaufgabe im Rahmen des Projekts
JSoziale Stadt Mettingen-West, Briihl, Weil" mdglichst viele
Biirgerf/innen zu gewinnen, kamen unter Beachtung des Gen-
der-Mainstreaming-Prinzips und einer passgenauen Zielgruppen-
ansprache zahlreiche unterschiedliche Birgerbeteiligungsmetho-
den zur Anwendung.

Diese Vorgehensweise hatte folgenden Zweck: Erstens, einen Infor-
mationsgewinn fir die Gutachter aus mdéglichst vielen verschie-
denen Blickwinkeln zu generieren und zweitens, die (zumindest

Erkenntnisse ergaben sich aus Informationsbesprechungen mit der
Verwaltung, aus Schliisselpersonengesprachen und Biirgerbeteili-
gungsprozessen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen konnten im Ver-
gleich zur Grobanalyse weitere Daten zum Untersuchungsgebiet
akquiriert und weitere Indikatoren aufbereitet werden (ausfthrlich
siche Kapitel 3.3.1.). Damit kénnen nun aktuellere und breiter ge-
facherte Daten analysiert werden, was einen noch tieferen Einblick
in das Untersuchungsgebiet ermdglicht. Hinzu kommen auBerdem
die aus der Biirgerbefragung im Gebiet gewonnen Daten (vgl. Ka-
pitel 4.5. und separater Ergebnisbericht Biirgerbefragung).

im weiteren Fortgang des Programms ,Soziale Stadt") dringend
gebotene Aktivierung von Menschen fir ihren Sozialraum schon
wahrend der Zeit der Vorbereitenden Untersuchungen. Erhofft hat
man sich drittens eine hohere Akzeptanz der Untersuchungser-
gebnisse und die darauf aufbauenden Handlungsansétze durch
eine friihzeitige Einbindung mdglichst vieler Bewohner/innen.
Eine genaue Darstellung des Burgerbeteiligungsprozesses erfolgt
in den Kapiteln 4.2. und 4.3.
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3 Bestandsaufnahme und Analyse

dar. Fachliche Bewertungen, Ergebnisse aus Schllsselpersonenge-
sprachen und Beteiligungen runden die Grundlage fur die Ent-
wicklung von Zielen fiir das Untersuchungsgebiet ab.

3.1 Stddtebauliche Bestandsaufnahme und Analyse

= Bebauungsstruktur und Stiadtebau
siehe Plan Nr. 1- Stadtebauliche Struktur/Stadtgestalt

Aufgesiedelt wurden Mettingen und Weil in der Nachkriegszeit,
die von extremem Wohnungsmangel und einer schnell erstarken-
den Wirtschaft geprdgt war. Der nicht gewerblich genutzte Teil
von Briihl behielt seine Funktion als Wohnstandort fiir untere und
mittlere Einkommensschichten bei und wurde krdftig nachver-
dichtet.

Mettingen-West

Die enge dorfliche Struktur Mettingens, eingezwangt zwischen
Weinberghang und Bahntrasse, bot nur wenige Wohnerweite-
rungsflichen und lieB eine spirbare Nachverdichtung im Sied-
lungsbestand nicht zu. Zwangslaufig erfolgte der Sprung Uber die
Bahntrasse in den von landwirtschaftlicher Nutzung geprdgten
AuBenbereich ,Insel”, eingerahmt von Werksflachen der Daimler
AG, Bahntrasse, Hanns-Martin-Schleyer-Briicke und Neckar.

Der Stadtteil wird geprédgt durch ein Wohnquartier mit Geschoss-
wohnungsbauten zwischen SiemensstraBe und Auenweg, einem
Gewerbegebiet im Bereich Siemens-/Max-Eyth-StraBe und vom
Firmenparkplatz der Daimler AG. In siidwestlicher Richtung tren-
nen die Sportflichen und -anlagen des Sportvereins Mettingen
und die Kindertagesstatte Auenweg die vorhandene Bebauung
vom Neckarufer ab. Der Neckar wiederum trennt Mettingen-West
vom Stadtteil Briihl. Ein FuBgdnger- und Fahrradsteg Gber den
Neckar in Verlangerung der Matthdus-Hahn-StraBe sowie die
Gehsteige Uber die Hans-Martin-Schleyer-Briicke verbinden das
Gebiet mit dem Stadtteil Brihl.

Das Wohnquartier zwischen SiemensstraBe und Auenweg in der
nordlichen Ecke des Stadtteils ist vielfdltigen Ldrmemissionen -
Parkplatz und GieBerei der Daimler AG, Bahntrasse, Gewerbege-
biet Siemens-/Max-Eyth-StraBe und Freiluftsportbetrieb (FuBball,
Tennis) ausgesetzt. Im Inneren weist es eine dichte Begriinung auf.
Die bauliche und funktionelle Trennung vom Ort durch die domi-
nante Bahntrasse erforderte keine raumliche und stadtgestalteri-
sche Ricksichtnahme auf die Strukturen des gewachsenen Ortes.
Die patchworkartig aneinandergefiigten Funktionsbereiche Woh-
nen, Gewerbe und Sport-/Spiel lassen ein stddtebauliches Gesamt-
konzept vermissen.

Abbildung 10: Mettingen-West, Luftbildausschnitt | Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.
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Briihl

Der Stadtteil Briihl ging aus der historischen Gesamtanlage der
Mitte des 19. Jahrhunderts gegriindeten Wirttembergischen
Baumwoll-Spinnerei und -Weberei hervor, bestehend aus den
Werksanlagen, der Direktorenvilla mit Park und der Arbeiterwohn-
siedlung. Im Jahr 1921 wurden Teile der urspringlichen Wohn-

Abbildung 11: Wiirttembergische Baumwollspinnerei und -weberei, Lageplan |
Quelle: Ausstellung ,Von Industrie und Reben Bilder aus Mettingen, Weil und

Briihl" 25. Mérz bis 25. Juni 2015 im Stadtmuseum Esslingen a.N.

Die im Zuge der Nachverdichtung von Mitte der 1960er-Jahre bis
Mitte der 1980er-Jahre errichteten, streng nach Stiden ausgerich-
teten Geschosswohnungshochhduser PalmenwaldstraBe 50, 52
und 54 negieren die ,alte" stadtebauliche Ordnung vollstdndig.

bebauung wohl im Zuge der Neutrassierung und Verlegung des
Neckars auf die Ostseite der Brihler Insel durch heute denkmalge-
schiitzte Neubauten ersetzt. Diese durchbrachen die streng flucht-
ende Ausrichtung der Bebauung parallel zum Neckarkanal.

Mit der Trassierung der spater vierspurig ausgebauten B10 war
die vormals durch Neckar und Neckarkanal entstandene Insel-
lage wieder hergestellt. Briihl prdsentiert sich heute baulich als
monofunktionales, gleichwohl heterogenes Stadtquartier, sowohl
was Gebdudealter, Geschossigkeit als auch die Gestaltung und den
Stadtgrundriss anbelangt. Das neue ,Wahrzeichen" von Briihl bil-
det das neue Parkhaus an der Ecke Hanns-Martin-Schleyer-Briicke
| Rampe zur B 10.

Nordwestlich grenzt das Firmengeldnde der Daimler AG mit Aus-
bildungszentrum und Mitarbeiterstellpldtzen an. Im Stdwesten
trennen PalmenwaldstraBe und B10 das Wohnquartier vom Stadt-
teil Weil ab. Derzeit entstehen im Wohnquartier 94 neue Woh-
nungen (Bauherr: Esslinger Wohnungsbau GmbH). Der Stadtteil ist
dicht tberbaut und verfiigt bis auf einen FuB- und Radweg ent-

Weil

Der Stadtteil Weil ist erst nach dem Krieg in den 1960er-Jahren
entstanden. Vergleichbar mit Mettingen-West standen hier Fla-
chen fir die dringend bendtigten Wohnungen zur Verfligung. Die
heute im Stadtgrundriss noch wahrnehmbare Geschichte Weils
(Nonnenkloster, kénigliches Gestlt, Pferderennbahn) beschrankt
sich auf die Erhaltung der StraBenachsen Konigs- und Klosterallee
sowie die Erhaltung des Weiler Schldsschens als Wahrzeichen des
Stadtteils sowie Teile der quadratischen Gestltsanlage mit der
nordlichen Raumkante (Marstall) und der 6stlichen Raumkante
(ehemaliger Pferde- und Schafstall). Die ungesteuerte Entwicklung
nahm stadtrdumlich wenig Riicksicht auf das wertvolle Erbe.

Abbildung 13: Uberlagerung - Historische Bebauung mit heutigem Stadt-
grundriss | Quelle: Stddtebaulicher Rahmenplan Esslingen a.N. - Weil
2006, Planungsgruppe KPS

Stadtrdumlich gliedert sich Weil in vier Bereiche:

= Das Wohngebiet im Osten (ab 1960 entstanden erste mehrge-
schossige Wohnbauzeilen, spater kamen Reihenhduser, Hoch-
hiuser und die Lukaskirche mit dem Kindergarten hinzu). Das
zu unterschiedlichen Zeitpunkten errichtete Wohngebiet zer-
falltin ohne raumlichen Bezug aneinandergefligte Einzelquartiere.

= Eine von wenig oder nicht bebauten und kaum genutzten
Flachen gekennzeichnete Zone (Vakuum, ,Stadtglatze") im
Zentrum des Stadtteils; sie wird geprdgt vom Geldnde einer
Transport- und Abbruchfirma, dem stidtischen Grundstiick mit
dem historischen Marstallgebdude sowie dem aufgelassenen
Sportplatz. Die Zone schiebt sich zwischen das Wohngebiet
und das Einkaufszentrum und bringt erhebliche Nutzungsko-
flikte mit sich.

= Die Flache des Einkaufszentrums mit den angrenzenden Parkie-
rungs- und Andienungsflachen im Norden, das der WeilstraBe
ein hohes, das Wohnen storende Verkehrsaufkommen beschert.

= Das groBe Sportgeldnde - Eberhard-Bauer-Stadion, Sporthalle
Weil und weitere Anlagen - im Stiden Weils, das Teile der ehema-
ligen Rennbahn abdeckt und das Wohngebiet vom AuBenbereich
im Stdosten abriegelt.

lang des linken Neckarufers tiber keine nutzbaren und begehbaren
6ffentlichen Freirdume.

Seine Insellage und seine Funktion als so genanntes ,belastetes
Wohnquartier” fiir untere und mittlere Einkommensschichten so-
wie sein eher schlechtes Image als Wohnstandort sind dem Stadt-
teil geblieben. Eine kurze, angemessene FuB- und Radwegverbin-
dung Uber die B 10 nach Weil fehlt. Die bisherige Anbindung tber
die Unterflihrung ist nicht zufriedenstellend, da Umwege in Kauf
genommen werden mussen und die Sicherheit- vor allem bei Dun-
kelheit- als nicht ausreichend empfunden wird. Positiv zu bewer-
ten ist hingegen die Verbindung nach Mettingen-West, die Gber
einen Steg Uber den Neckar sichergestellt wird und so eine gute
Verbindung fur FuBgdnger und Radfahrer zwischen den beiden
Stadtteilen herstellt.

Abbildung 14: Weil - Luftbildausschnitt | Quelle: Stadtplanungs- und
Stadtmessungsamt Esslingen a.N.
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® Denkmalschutz

Von den geplanten Sanierungsvorhaben sind die denkmalgeschiitz-
ten Sachgesamtheiten "Ehem. Wiirttembergische Baumwollspinne-
rei mit Wohnhaus, Park und Arbeitersiedlung” in Brihl, "Stutenhof
des Gestiits Weil" sowie das archdologische Denkmal "Abgegange-
nes Dominikanerinnen Kloster Weil" in Weil betroffen.

Zu den denkmalgeschitzten Gebduden und zum archédologischen
Referenzraum wird auf Abbildung 15 mit der Denkmalkartierung
verwiesen.

Briihl

1. Ehemalige Wirttembergische Baumwollspinnerei mit
Wohnhaus und Park
2. Arbeitersiedlung

Die Anlage der Baumwollspinnerei und Weberei geht zurlick auf den
Initiator der Esslinger Maschinenfabrik Emil von KeBler in Verbin-
dung mit der Expansionspolitik der schweizerischen Maschinenfab-
rik Rieter & Co. vor allem im slid- und mitteldeutschen Raum.

Weil
Stutenhof des Gestiits Weil

Das ehemalige Klosterareal Weil gelangte 1817 in kgl. wiirttem-
bergisches Eigentum. Kénig Wilhelm 1. lieB damals ein Gestut und
eine Meierei (vgl. Wannenrain 1-3) einrichten. Zumindest das Ge-
stlit lasst sich in seiner friihen Bauphase dem bedeutenden Hof-
baumeister Giovanni Salucci (1769 - 1845) zuschreiben. Wenn auch
die damaligen Pldne fast ausnahmslos als verschollen gelten, findet
sich doch in den Protokollen der Bau- und Gartendirektion ein vom
4. Dezember 1818 datierter Vermerk, ,wonach ... Salucci Risse und
Uberschldge iiber mehrere Bauten in Weil fertigen soll" In der Jahr-
hundertmitte zeichnet der Baumeister der Hofdomanenkammer Jo-
hann Georg Bichler (1800 - 1869) verantwortlich.

Die ehemaligen Gestlitsstallungen in Weil umschlieBen einen nach
Stden geodffneten viereckigen groBen Hof, in dessen Mitte ein Lauf-
brunnen stand. Die linke Seite des Vierecks bildet - als Rest der eins-
tigen Klosterékonomie - der alte Stutenstall (Klosterallee 20), die
rechte Seite nahm ein neuer groBer Stutenstall (Klosterallee 12;
1972 bis auf zwei Achsen abgebrochen) ein, und in der Mitte befin-
det sich ein weiterer neuer Stutenstall (Klosterallee 18). [....]

Das ehemalige Gestut des wirttembergischen Kénigs in Weil
stellt - trotz Substanzverlusten - in seinen Uberlieferten Bauwer-
ken mitsamt dem umschlossenen Hofraum als Sachgesamtheit ein
Kulturdenkmal aus heimatgeschichtlichen, wissenschaftlichen und
kiinstlerischen Griinden dar; seine Erhaltung liegt insbesondere we-
gen des hohen dokumentarischen und exemplarischen Wertes im
offentlichen Interesse (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege, Liste
der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg Teil A 1,Begriindung der
Denkmaleigenschaft).

Trotz verschiedener Verdnderungen (z. B. Umbau der Weberei Briihl
Fabrik 15) und Abbriiche (insbesondere der ilteste Teil der friihen
Arbeitersiedlung; Zuschiittung des Briihlkanals) auch im heutigen
Bestand noch anschauliche Sachgesamtheit der flr die wiirttem-
bergische Wirtschaftsgeschichte wichtigen zeittypischen Analgen;
Bauten auch von architekturgeschichtlichem Interesse (insbesonde-
re altester Baubestand als Dokument der urspriinglich branchenty-
pischen Gesamtkonzeption; Baumwollmagazin Briihl Fabrik 14 auch
mit reprasentativem Anspruch).

Die Sachgesamtheit ist ein Kulturdenkmal aus wissenschaftlichen
(wirtschafts- und architekturgeschichtlichen), kiinstlerischen (Briihl
Fabrik 14) und heimatgeschichtlichen Griinden: seine Erhaltung
liegt insbesondere wegen seines dokumentarischen Wertes, teilwei-
se auch wegen seines exemplarischen Wertes bzw. seines Originali-
tatswertes im Offentlichen Interesse. [...]

Abgegangenes Dominikanerinnenkloster Weil

1230 griindete eine geistliche Frauensammlung aus Esslingen beim
spater wist gefallenen Dorf ein Kloster mit Kirche und Friedhof.
1245 wurde das Kloster der Regel des hl. Dominikus unterstellt.
Kirche und Konvent waren der Gottesmutter Maria geweiht; 1476
taucht auch der Apostel Johannes als Patron auf. Mit dem Tod der
letzten Nonnen1592 endete die Geschichte der Weiler Dominika-
nerinnen endgltig, nachdem das Kloster mit seinen Giitern schon
1571 in die herzoglich- wiirttembergische Verwaltung tibernommen
worden war. 1583 bestand das Hofgut, das von einer Ringmauer
umschlossen war, aus der Kirche und dem eigentlichen Konventbau.
Genannt werden ferner ein groBer Kiichenbau, ein Bad- und Wasch-
haus, ein Gebdude zur Lagerung der Friichte, ein langes Holzhaus
unklarer Bestimmung, Stille sowie weitere Gebdude. Zum Koster
gehorten ferner die Wohnung des Meiers, ein Gastehaus mit Korn-
speicher und Kellergewdlben, eine Kelter mit drei Bdumen, ein un-
terkellertes Bandhaus und eine Mihle mit Pfisterei. In der Ndhe der
Meierei standen ein groBes Heu- oder Viehhaus, eine Scheuer mit
drei Tennen, weitere Okonomiegebéude, ein Torhaus und das ,Sie-
chenhduslein” Im 16. und 17. Jahrhundert kam es zum fortschrei-
tenden Verfall der Gebdude; dazu traten kriegsbedingte Brandzer-
storungen. Reste des Klosters haben sich in Meierei und Scheune
erhalten, die 1817 profanierte Kirche wurde 1972 abgebrochen
(Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege, Liste der Kulturdenkmale in
Baden-Wiirttemberg Teil A 2, Begriindung der Denkmaleigenschaft).
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Abbildung 15: Denkmalkartierung Untersuchungsgebiet | Quelle: Baurechtsamt Stadt Esslingen a.N.

® Funktionelle Vernetzung mit benachbarten Quartieren und Stadtteilen

Das Untersuchungsgebiet weist eine einseitig nach aufen gerich-
tete funktionelle Verflechtung mit den benachbarten Stadtteilen
Mettingen und Pliensauvorstadt sowie der Kernstadt auf. Dies gilt
hauptsachlich fiir die auBerhalb gelegenen Arbeitsplatze sowie flr
die Inanspruchnahme von 6ffentlichen und privaten Versorgungs-
und Dienstleistungen. Die geringen Bewohnerzahlen in allen drei
Stadtteilen verhinderten die Ansiedlung privater Nahversorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen sowie von Gemeinwesenein-
richtungen im Untersuchungsgebiet. Eine Ausnahme bilden die
aufgrund der verfligbaren Flache in Mettingen-West angesiedelte
stadtische Kindertagesstatte, welche bezogen auf den Einzugsbe-
reich Gesamt-Mettingen sehr peripher liegt (weite Wege, Bring- und
Abholverkehr mit dem PKW), sowie die Kita der evangelischen Kirche
in Weil, die auch die Kinder aus Briihl aufnimmt. Diese mUssen dafiir
weite und gefdhrliche Gehwege entlang stark befahrener StraBen
(Hanns-Martin-Schleyer-Briicke) in Kauf nehmen.

Bis auf die Grundschule Mettingen, die auch die Kinder aus Briihl
aufnimmt, und die freie evangelische Schule Esslingen (FES) gibt es

® Grundstiicks- und Eigentumsverhiltnisse

siehe Plan Nr. 2 - Eigentumsverhaltnisse

Die Patchwork-Struktur des Untersuchungsgebietes driickt sich
auch in den Eigentumsverhiltnissen aus. Wichtig ist die Eigentums-
struktur im Hinblick auf die Verfligbarkeit von Grundstiicken zur
Durchflihrung stadtebaulicher und sozialer Stadterneuerungsmal-
nahmen. So sind die FIst.Nr. 15976/2 und 15853 nordwestlich des

im Untersuchungsgebiet keine Schulen, die Kinder missen daher
wandern. Die Weiler Kinder besuchen die Grundschule in der Plien-
sauvorstadt (Grundschulbezirk Pliensauvorstadt). Fiir die weiterfiih-
renden Schularten besteht Wahlfreiheit.

Abgesehen vom mehr als ausreichenden Nahversorgungsangebot
des Neckar Centers fir Weil und Briihl missen vor allem die Be-
wohnerfinnen Briihls und Weils bei der Inanspruchnahme privater
Dienstleistungen wie Arzte, Post, Banken, Versicherungen weite
Wege in die Pliensauvorstadt und ggfs. in die Innenstadt in Kauf
nehmen. Dies ist vor allem fiir Eltern mit Kindern und fiir &ltere
Menschen beschwerlich.

Im Zuge der geplanten und teilweise bereits in der Realisierung be-
findlichen Wohnbauvorhaben in Briihl und Weil ist ein erheblicher
Einwohnerzuwachs zu erwarten.

Sportgeldandes in Weil im Eigentum der Stadtwerke Esslingen mit
einem Wasserschutzgebiet Zone | belegt; sie diirfen weder bebaut,
genutzt oder begangen werden und sind flr die stddtebauliche Ent-
wicklung nicht disponibel.



SOZIALE STADT

METTINGEN-WEST, BRUHL, WEIL

Vorbereitende Untersuchungen gem. §141 BauGB

Stadt Esslingen am Neckar

Die Stadt ist Eigentlimerin der Sportflichen in Mettingen und
Weil, die sie groBtenteils unbefristet an die Sportvereine verpach-
tet hat. Die tiberbauten Flichen (Sporthallen, Vereinsgaststétten)
sind mit teilweise langfristigen Erbbaurechten zugunsten der
Vereine belegt. In Weil ist die Stadt Eigentlimerin u. a. folgender
Grundstiicke:
= Ehemaliger Gestitshof (FIst.Nr. 18428/1), dazu gehdren
das Marstall-Gebdude, WiirttembergstraBe 18; auf dem freien
Geldnde des ehemaligen Gestiitshofes sldlich des Marstall-
Gebdudes wurden im Jahr 2015 Gemeinschaftsunter-
kiinfte mit 70 Wohnpldtzen zur vorldaufigen Unterbringung von
Fliichtlingen errichtet (Belegung ab August 2015).
Das Gebdude Klosterallee14 dient der Unterbringung von
Personen in der Notfallkartei; auch dieses Gebdude, das bei der
Bewertung des Gebdudezustandes in Stufe 4 ,schwere Mangel"

Neckar Center

Die Neckar Center GmbH & Co. KG ist u.a. Eigentlimerin der in
der Klosterallee gelegenen Flurstticke Nr. 18407/1 und Nr. 18407/2
(Pachtvertrige mit ansdssigem Gewerbebetrieb).

Wohnungsunternehmen

Esslinger Wohnungsbau GmbH
Samtliche privaten Flurstlicke im Stadtteil Briihl sind mit Ausnah-
me des Werkgeldndes der Daimler AG im Eigentum des stddtischen
Wohnungsunternehmens. Fine Uberbauung der Parkplatzfliche im
Norden des Quartiers mit Wohngeb&duden ist im Gange. Die Gesell-
schaft besitzt weitere Grundsticke in Mettingen-West, Auenweg
10, 12 und 18,20, FIst.Nr. 13017 und 13021.

Baugenossenschaft Esslingen eG
Sie ist Eigentiimerin des Grundstiickes FIst.Nr. 13023 in der Ot-
to-Konz-StraBe 5 - 9 in Mettingen-West.

FliiWo Bauen Wohnen eG Stuttgart
Sie ist Eigentlimerin der Grundstlicke Max-Eyth-StraBe 2, Flst.
Nr. 13018, sowie der Grundstiicke SiemensstraBe 25 - 30, FIst.Nr.
13019, 13020, 13022 in Mettingen-West.
Wohngebaude und Wohnungen

siehe Plan Nr.3 - Nutzung der Gebdude und Grundstticke

Die im Folgenden genannten Daten stammen aus der Gebaude- u.
Wohnungszdhlung vom 09.05.2011, aktuellere kleinrdumige Daten

eingeordnet wurde (siche Plan 04), ist im Rahmen der Entwick-
lung einer neuen Stadtteilmitte Weil mittel- bis langfristig als
disponibel anzusehen.

Der Fischteich mit Gastronomie, Fist.Nr. 18401

Die Grundstiicke Enemaliger Sportplatz, Fist.Nr. 18479 und Flst.
Nr. 18472 werden voraussichtlich bis Ende 2016 unter Vorgabe
des Wohnraumversorgungskonzepts an die Godel Projekten-
wicklung GmbH aus Stuttgart verkauft.

das Flurstiick 13052 mit der Kita Auenweg, auf dem auch der
Neubau des Jugendhauses entstehen wird sowie die angren-
zenden Flachen

Die Wohnungsunternehmen im Untersuchungsgebiet besitzen
und verwalten in ihren Geschosswohnungsbauten ausschlieBlich
Mietwohnungen mit einem Mietniveau fiir untere und mittlere
Einkommensschichten.

Sonstige private Eigentiimer
Die restlichen Baugrundstiicke sind im Eigentum privater Eigen-
timergemeinschaften, in Mettingen-West zwischen Mattha-
us-Hahn-StraBe und Otto-Konz-StraBe, in Weil vor allem sidlich
der Klosterallee bis zum Waldrand sowie zwischen Wirttembergs-
traBe und Kénigsallee. Die sonstigen Wohnbaugrundstiicke in Weil
gehdren einzelnen privaten Eigentiimern.

liegen nicht vor. Da im Untersuchungsgebiet seither keine groBen
Verdnderungen eingetreten sind, bilden die Daten den Status Quo
hinreichend genau ab.

Wohngebaude
.In Esslingen konzentriert sich der Geschosswohnungsbau in der
Tallage, aber auch in den anderen Wohnlagen an den Hangen oder
auf den Hohen dominiert das Mehrfamilienhaus. Esslingen weist
damit eine Struktur auf, die typisch flr Mittelstddte ist, mit der
einen Einschrankung, dass das klassische Einfamilienhaus unter-
reprasentiert ist.

Die Lage im Kern der Region, die bewegte Topografie mit ihren
Einschrdnkungen fiir Bauland und die kleine Gemarkungsflache
erhdhen den Preisdruck auf Baugrundstiicke, was wiederum ten-
denziell eher den Mehrfamilienhausbau stérkt als das typische Ein-
familienhaus, das sich nur noch wenige leisten kdnnen."

Stadtteil Wohngebaude insg. Ehatd

Eigent.Wohn.
Mett.-West B 12
Briihl 33 0
Weil 117 35

(Quelle: Wohnraumsituationsbericht der Stadt Esslingen am Neck-
ar"; Hrg. Stadt Esslingen am Neckar, 1. Auflage 2011)

Dieser Befund trifft auch auf das Untersuchungsgebiet weitge-
hend zu.

Zahl der Wohngebdude, Eigentiimer
Im Untersuchungsgebiet stehen insgesamt 181 Wohngebaude.
Diese konnen wie folgt aufgeschlisselt werden:

Privatgebaude Wohnbaugesellschaft
3 16
0 38
69 13

Tabelle 2: Wohngebdudestruktur | Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.

Mehr als ein Drittel aller Wohngeb&dude im Untersuchungsgebiet
sind im Eigentum von Wohnungsunternehmen (s.0., Kap. 3.3).
Dies deutet auf einen entsprechend hohen, gesicherten Mietwoh-
nungsbestand hin.

In Mettingen-West dominieren Gebdude im Eigentum von Woh-
nungsunternehmen. Angesichts der nahezu vollstdndigen Do-
minanz von Geschosswohnungsgebduden und dem gleichen
Errichtungszeitraum deutet die hohe Zahl an Gebduden mit Ei-
gentumswohnungen darauf hin, dass es sich um Gebdude ehemals

Alter der Gebdude und Wohnungen

Die Stadtteile Mettingen-West und Weil wurden fast ausschlieB3-
lich zwischen 1960 und 1980 aufgesiedelt, wie die Einzelauswer-
tung des Gebdudealters ergibt. Die nachfolgende Tabelle gemaB

Anzahl

Stadtteil Gebiude Bj 1900 - 1949 Bj. 1950 - 1975
Mett.-West 31 1 26

Briih! 33 22 8

Weil 117 6 61
Esslingen ges. 15.620 4574 7.072

im Eigentum von Wohnungsunternehmen handelt, die ihre Woh-
nungen u.a. an die ehemaligen Mieter verkauft haben.

In Briihl hat die Esslinger Wohnbaugesellschaft mbH alle Wohnge-
bdude mit ausschlieBlich Mietwohnungen erworben.

In Weil bietet sich ein differenziertes Bild. Der Anteil an Privatge-
bduden und Gebauden mit Eigentumswohnungen ist mit knapp
89% deutlich héher als in den Nachbarstadtteilen, die restlichen
13 Wohngebaude sind im Eigentum von Wohnungsunternehmen.

der Gebdude- u. Wohnungszéhlung vom 09.05.2011 gibt diesen
Tatbestand in etwa wieder.

Bj- 1991 und
Bj. 1976 - 1990 ok
ncucr
; 2
: 0
37 2
2017 1.057

Tabelle 3: Gebdudealter | Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.

Der Baualtersbefund ldsst darauf schlieBen, dass insbesondere bei der energetischen Sanierung der Gebdude und Wohnungen noch erheb-

liche Anstrengungen erforderlich sind.
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Wohnungen

Die 2.476 Einwohnerfinnen im Untersuchungsgebiet wohnen in
insgesamt 1.310 Wohnungen, dies entspricht einer durchschnitt-
lichen Wohnungsbelegungsdichte von 1,89 Einwohner (EW) je
Wohnung (WE) und damit in etwa der Wohnungsbelegungsdichte
in der Gesamtstadt mit 1,9 EW | WE.

: Woh Eigentums-

Stadtteil Bewohner ges. aLngen igentums
ges. wohnungen

Mett.-West 781 310 84
Briihl 672 495 4
Weil 1.023 505 298
Esslingen S i R
ges.

Ein differenziertes Bild ergibt sich bei Betrachtung der
Stadteile:

Miet- Wohnungs-
wohnungen leerstand
219 g
468 =
193 s
26.150 2.042

Tabelle 4: Wohnungsstruktur | Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.

In Mettingen-West liegt die Wohnungsbelegungsdichte bei ca. 2,5
Einwohnern je Wohnung, beinahe 3/4 der Haushalte (72,3 %) le-
ben in einer Mietwohnung. In Briihl leben durchschnittlich knapp
1,4 Bewohner in einer Wohnung, was auf einen sehr hohen Anteil
an Einpersonenhaushalten hindeutet. Lasst man den Leerstand
von 27 Wohnungen unbericksichtigt, betrdgt der Wert ca. 1,44.

WohnungsgroBen

Die Briihler wohnen ausschlieBlich in Mietwohnungen der Esslin-
ger Wohnungsbau GmbH. Die Wohnungsbelegungsdichte in Weil
liegt bei 2,0, hier leben deutlich mehr Menschen in Eigentums-
wohnungen (Anteil ca. 61 %), was dem Wert der Gesamtstadt mit
ca. 57% am ndchsten kommt.

Aufschluss tiber die Wohnverhaltnisse geben auch die WohnungsgréBen.

Wohnungen

Stadtteil - 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer
Mett.-

i 310 1 35 44
Briihl 495 295 4 40
Weil 505 29 54 128
Esshinmgcn 46.049 2.160 4389 10.566
ges.

4 Zimmer 2 i mehe
Zimmer
117 113
130 26
162 132
14.250 14.684

Tabelle 5: WohnungsgréBen | Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.

Wahrend in der Gesamtstadt der Anteil an Wohnungen mit 4 und
mehr Zimmern knapp 63% ausmacht, betrdgt dieser in Mettin-
gen-West ca. 749, in Brihl ca. 31,5% und in Weil ca. 58%. Auch
hier kommt Weil mit seiner heterogenen Gebdude- und Woh-
nungsstruktur der Gesamtstadt am néchsten.

Die hohe Zahl an Wohnungen mit 4 und mehr Zimmern in Met-

tingen-West korrespondiert mit der hohen Anzahl an Haushalten
mit Kindern. In Brihl fallt die Spreizung des Wohnungsangebotes

in 1- und 2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 60% sowie Wohnun-
gen mit 4 und mehr Zimmern mit ca. 31,5% (Hinweis auf hohe
Zahl an 1-Personen-Haushalten, s. 0.). Hier lsst sich die jeweilige
Siedlungsgeschichte erkennen, durch die Briihl (historische, auf
einer Neckarinsel isolierte Arbeiterkolonie) und Mettingen-West
(einférmiger Wohnungssatellit jenseits der Bahnlinie) als singuldre
Wohnstandorte charakterisiert sind. Diese Wohnstandorte sind mit
der groBeren und differenzierteren Ortschaft Weil nicht zu ver-
gleichen.

Wohndauer

Die Verweildauer in ihren Wohnungen beleuchtet die Bewohner-
fluktuation und gibt Hinweise auf die Verbundenheit der Bewoh-
ner/innen mit ihrem Wohnort.

Stadtteil 0 bis 1 Jahr 2 bis 3 Jahre P
langer
Mett.-West 120 119 542
Briihl 178 115 379
Weil 142 124 757
Esslingen ges. 18.637 1224 61.230

Bewohner ges.
781
642
1.023

92078

Tabelle 6: Wohndauer | Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Esslingen a.N.

Knapp 70% der Bewohner in Mettingen-West leben 4 Jahre und
langer in ihrer Wohnung. In Briihl betrdgt dieser Wert 59%, in
Weil knapp 74% (zum Vergleich: Esslingen gesamt ca. 66,5 %).
Die Werte flr eine Verweildauer in ihren Wohnungen bis zu ei-
nem Jahr lauten: Mettingen-West 15,4%, Briihl 27,7% und Weil
13,9%. Griinde fir die abweichenden Werte in Briihl kdnnen im
schlechten Wohnumfeld (Ldrm und Abgase B10, wenige &ffent-
liche Freiflichen, Insellage), ggf. in Zustand und Ausstattung der
Wohnungen und im schlechten Standortimage liegen.

Die Ergebnisse der Biirgerbefragung bestdtigen die lange Verweil-
dauer, wonach 82,1% der Antwortenden ldnger als 5 Jahre in Ess-

® Gebdudezustand und energetische Einschdatzung

siehe Plan Nr.4 - Gebdudezustand

.Der Esslinger Wohnungsbestand (circa 45.500 Wohnungen) wur-
de zu einem sehr groBen Teil zwischen 1945 und 1975 gebaut:
56% oder 25.500 Wohnungen stammen aus dieser Zeit. [..] Der
Zeitraum war von extremem Wohnungsmangel und einer schnell
erstarkenden Wirtschaft gepragt. Um rasch méglichst viele Perso-
nen mit Wohnraum zu versorgen, wurde oft auf standardisierte
Typologien zuriickgegriffen und bauphysikalische Aspekte eher
nachrangig behandelt. [...] Zusatzliche Probleme bereitet der oft
sehr mangelhafte Schallschutz in den Hdusern und in den Sied-
lungen.”

(Quelle: Wohnraumsituationsbericht der Stadt Esslingen am Neck-
ar; Hrg. Stadt Esslingen am Neckar, 1. Auflage 2011)

Diese Aussagen gelten anndhernd auch fir das Untersuchungs-
gebiet.

lingen wohnen. Es ist davon auszugehen, dass der iberwiegende
Teil davon in Mettingen-West, Briihl und Weil wohnte und noch
wohnt.

Die Zahlen fiir Weil korrespondieren mit der hohen Eigentumsquo-
te. Insgesamt verweisen die Zahlen mit Ausnahme von Brihl auf
eine hohe Sesshaftigkeit der Bewohner/innen in ihren Stadtteilen.
Neben der hohen Eigentumsquote kdnnen weitere Einflussfak-
toren wie optimale Nahversorgung, griines Wohnumfeld (Weil),
giinstige Mieten und gute OPNV-Anbindung (Mettingen-West,
Briihl) gepaart mit dem generellen Fehlbestand vor allem an Miet-
wohnungen eine Rolle spielen.

Beurteilung des Gebidudezustandes

Die Erfassung des Gebaudezustandes erfolgte in mehreren Schrit-
ten:
Schritt 1: Begehung vor Ort | Inaugenscheinnahme der
Gebdude im Juni 2015
Schritt 2: Abgleich mit dem Geb&udealter

Erfasst wurden die wohnlich und gewerblich genutzten Haupt-
gebiude. Nebengebidude (Garagen, Lager, Schuppen etc.) wurden
nicht beriicksichtigt. Ebenfalls nicht bewertet wurden die Gebaude
der evangelischen Kirchengemeinde in Weil. Indikatoren fiir die
auBere Begutachtung des Gebdudezustands sind u.a. die AuBen-
hiille (Fassaden, Dach, Sockelbereich), die Fenster sowie die Haus-
eingange.
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Die Gebdude werden gemaB folgenden Bewertungsstufen klassi-

fiziert:

= Stufe 1 umfasst Gebiude, die nicht dlter als 20 Jahre sind, und /
oder bei denen umfassende ModernisierungsmaBnahmen
erfolgt sind, bzw. bei denen dufBerlich kein oder nur ein geringer
MaBnahmenbedarf erkennbar ist.
Stufe 2 umfasst Gebdude mit leichten [ mittleren Mangeln, bei
denen kontinuierlich Instandhaltungs- und Modernisierungs-
maBnahmen erfolgt sind und bei denen weitere Modernisie-
rungsmaBnahmen erforderlich sind.

Zu Stufe 3 gehdren Gebdude mit mittleren bis erheblichen
Mangeln, bei denen teilweise ModernisierungsmaBnahmen
durchgeflihrt wurden, und bei denen Instandhaltungs- und
umfassende ModernisierungsmaBnahmen erforderlich sind.
Stufe 4 erfasst Gebdude mit schweren Médngeln, bei denen
Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen nicht
erkennbar sind, und bei denen grundlegende Instandhaltungs-
und  ModernisierungsmaBnahmen  durchzufiihren  sind
(Abbruch ggf. angezeigt).

Die 168 (inkl. der beiden Fliichtlingsgebiude) bewerteten Wohngebiude weisen folgende Modernisierungsdringlichkeit auf:

Dringlichkeit Gebaudezahl Quote in %
Stufe 1 42 250
Stufe 2 87 51.8
Stufe 3 36 21,4
Stufe 4 3] 1.8

Tabelle 7: Gebdudezustand; Modernisierungsdringlichkeit | Quelle:
Planungsgruppe KPS

Mehr als 3/4 der Wohngebdude im Untersuchungsgebiet sind
den Stufen 1 und 2 zuzurechnen. Die Instandhaltungs- und Mo-
dernisierungsbedirftigkeit des Gebdude- und Wohnungsbestan-
des hinsichtlich der Bausubstanz sowie des Zuschnittes und der
Ausstattung der Wohnungen sind demnach nicht als vorrangiges
Handlungsfeld flir die Sanierung auszumachen. Gebdude der Stu-
fe 3 liegen hauptsdchlich in Briihl und umfassen den denkmal-
geschiitzten Bestand der historischen Arbeitersiedlung. Die drei
Gebdude in Stufe 4 liegen in Weil in der Klosterallee und damit in
einem geplanten Neuordnungsbereich, der unter anderem Woh-
nungsneubau und damit keine Erhaltung dieser Gebaude vorsieht.

Im Rahmen der Eigentlimerbefragung bewerteten die 56 Antwor-
tenden die Qualitét ihrer Gebdude wie folgt:

Energetische Einschitzung der Gebaude

Die Verordnung (iber einen energiesparenden Warmeschutz bei
Gebduden (Wirmeschutzverordnung - Warmeschutz) trat erst-
mals am 1. November 1977 als Folge des 1976 vom Bundestag
beschlossenen Energieeinsparungsgesetzes (EnEG) in Kraft. lhre
Zielsetzung war vor dem Hintergrund steigender Energiepreise die
Reduzierung des Energieverbrauchs durch bauliche MaBnahmen.
Die Warmeschutzverordnung wurde zweimal novelliert. Am 1. Ja-
nuar 1984 trat die 2. Warmeschutzverordnung und am 1. Januar
1995 die 3. Warmeschutzverordnung in Kraft. Am 1. Februar 2002
wurde sie von der Energieeinsparverordnung (EnEV) abgeldst, die
die Warmeschutzverordnung und die Heizungsanlagenverordnung
(HeizAnlV) zu einem Vorschriftenwerk vereint.

sehr gut (Dringlichkeitsstufe 1 fiir die Modernisierung)
=21,4%

gut (Dringlichkeitsstufe 2 fiir die Modernisierung)

= 46,4%

befriedigend (Dringlichkeitsstufe 3 fir die Modernisierung)
=22,8%

ausreichend (Dringlichkeitsstufe 4 fir die Modernisierung)
= 549%

Dieses Ergebnis bestétigt weitgehend die Einschatzung der Bau-
substanz der Verfasser auf Basis der Begehungen vom Ort, die
Eigentiimer haben die Gebdudequalitdt sogar etwas kritischer ge-
sehen.

Da der weit Gberwiegende Teil der Wohngebdude und Wohnungen
im Untersuchungsgebiet vor 1977 errichtet wurde, kann davon
ausgegangen werden, dass viele dieser Gebdude lber keinen aus-
reichenden, den heutigen energetischen Anforderungen entspre-
chenden (Aus-) Baustandard verfiigen. Erhebliche Anstrengungen
im Bereich der energetischen Gebdude- und Wohnungssanierung
gelten deshalb als wichtiges Ziel im Untersuchungsgebiet. Dies gilt
auch fiir den Gebdude- und Wohnungsbestand der Wohnungsun-
ternehmen.

= Einzelhandel, (Nah-)Versorgung, Gewerbe

siehe Plan Nr. 5 - Zielpunkte und Erreichbarkeit

Die Nahversorgung mit Einzelhandel und Dienstleistungen im Un-
tersuchungsgebiet tbernehmen der Nahversorgungsbereich Met-
tingen fir den Stadtteil Mettingen-West sowie das Neckar Center
fur die Stadtteile Briihl und Weil. Im Folgenden wird u. a. auf die
Gemeinderatsvorlage "Empirische Erhebung des Einzelhandels-
bestandes sowie Abgrenzung von Nahversorgungsbereichen in
den Stadtteilen von Esslingen am Neckar"; Beschlussfassung vom
14.10.2013 Bezug genommen.

Mettingen

Der Nahversorgungsbereich Mettingen (siehe Abb. 16) erstreckt
sich entlang der Oberttrkheimer StraBe (K 1270) beginnend am
Hermann-Sohn-Platz in nérdlicher Richtung bis zur Einmiindung
der HalbergstraBe. Als potenzielle Erweiterungsfldche des Nah-
versorgungsbereiches wird die westliche Seite der Obertlirkhei-
mer StraBe im Bereich des Hermann-Sohn-Platzes vorgeschlagen
(Cannstatter StraBe 67-81). Zudem bildet die siid-westliche Stra-
Benseite der SchenkenbergstraBe bis zur RuldnderstraBe eine wei-
tere potenzielle Erweiterungsflache.

In Mettingen (4.726 Einwohner) sind insgesamt 36 Einzelhandels-
betriebe angesiedelt (Stand 2012). Davon sind 12 Betriebe dem
kurzfristigen Bedarf (Waren des téglichen Bedarfs) zuzuordnen,
hinzu- kommen 24 Betriebe mit ergdnzenden, einzelhandelsnahen
Dienstleistungen. Wichtige Nahversorgungsfunktion dbernehmen
ein Supermarkt und ein Discounter. Diese befinden sich in stédte-
baulich integrierter Lage und sind flir einen GroBteil der Bewoh-
ner des Stadtteils fuBlaufig erreichbar, d.h. bis zu 500 Metern vom
Wohnstandort entfernt.

Diverse Dienstleistungsbetriebe (Gastronomie, Physiotherapie, Fri-
seur, Zahnarzt) ergénzen das Einzelhandelsangebot funktional.

Aus dem Quartier Mettingen-West sind die Betriebe im Nahver-
sorgungsbereich Mettingen noch fuBlaufig erreichbar. Die Zu-
génglichkeit wird durch zwei unwirtliche Bahnunterfiihrungen
auf Héhe der BurgunderstraBe und beim S-Bahn-Haltepunkt ge-
sichert.

Laut Ergebnis der Birgerbefragung (siehe Kapitel 4.3.4) werden
in Mettingen hauptsichlich Dienstleister (Post etc., 56,3% der
Antworten) frequentiert und Lebensmittel (30%) eingekauft. Ein
GroBteil dieser Kunden diirfte aus Mettingen-West stammen.

Briihl

Der zwischen B 10 und Neckar gelegene Stadtteil Briihl (679 Ein-
wohner, Stand 31.12.2015) liegt stidwestlich der Innenstadt und
wird zum einen durch Gewerbestrukturen sowie zum anderen durch
mehrgeschossige Wohnblocke geprégt. Einzelhandelsbetriebe sind

Private Dienstleistungen, insbesondere Arzte, Banken, Versiche-
rungen, und sonstige bewohnerrelevante Beratungs- und Betreu-
ungsunternehmen, werden im Untersuchungsgebiet nicht ange-
boten. Eine Ausnahme machen folgende Dienstleister im Neckar
Center: Reisebiiro, Nagelstudio, Reinigung. Die Deckung dieser Be-
darfe findet in den benachbarten Stadtteilen Mettingen-Ost und
Pliensauvorstadt, ggf. auch in der Kernstadt statt.

Bestand an nahversorgungs- und
sentrenrelevanten Sortimenten
[entapeechend der Esslinger Sortimentslists
vom 27.01.2011)

& orogerie; Kosmetic
Schreitwaren, Fagier, Schulbedart
®  zetungen una Zeichrten

®  schaittbiumen

Ratenzlollo £

rweitarungstische
= (Entwickiungs- und Zelperspektive)
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Abbildung 16: Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Mettingen |
Quelle: Nahversorgungsbereiche Empirische Erhebung des Einzelhan-
delsbestandes sowie Abgrenzung von Nahversorgungsbereichen in den
Stadtteilen von Esslingen am Neckar vom 14.10.2013, Juri M. Jacobi, Di

in diesem Stadtteil keine vorhanden. [..] Aufgrund der
fehlenden Dichte an Nahversorgungsangeboten sowie erganzen-
den, einzelhandelsnahen Dienstleistungen wurde kein Nahversor-

gungsbereich abgegrenzt. .
31
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Weil / Neckar Center

Der Stadtteil Weil befindet sich im stid-westlichen Stadtrandbe-
reich Esslingens mit direktem Anschluss an die B 10 und verfigt
tiber eine Einwohnerzahl von 1.153 (Stand 31.12.2015) Einwohner.
Mit dem Neckar Center befindet sich im Stadtteil Weil eine Ein-
zelhandelskonzentration, die auf Grund ihrer GroBe weit tber den
Stadtteil hinaus strahlt.

Die direkte Anbindung des Neckar Centers in Weil an das Gber-
ortliche Verkehrsnetz und das groBzligige Parkraumangebot von
insgesamt 1.800 Stellpldtzen hatte bisher eine eindeutige Auto-
kundenorientierung (Kundenanteil 98%). Darlber hinaus ist das
Neckar Center mit Bushaltestellen in der WeilstraBe vor dem Cen-
ter-Eingang und im Bereich der Parkplatz-/Parkhaushauszufahrt
in der StraBe Wannenrain an das OPNV-Netz der Stadt Esslingen
angeschlossen (Buslinie 102 und 103). Zu FuB ist das Neckarcenter
aus Brihl Uber eine Unterfihrung angebunden. Die Verbindung
ber die Hanns-Martin-Schleyer-Bricke ist fir FuBgdnger und
Radfahrer nicht attraktiv, da durch die starke Verkehrsbelastung
und schmale Gehwege Gefahren entstehen.

Insgesamt befinden sich hier 19 Einzelhandelsbetriebe (Stand
2015) mit einer Verkaufsfliche von rund 21.000 qm. Der Schwer-
punkt liegt im kurzfristigen und langfristigen Bedarfsbereich. Als
Magnetbetrieb flr das Einkaufszentrum fungiert ein SB-Waren-
haus, diverse publikumsorientierte Dienstleistungen (u.a. Reini-
gung, Schlusseldienst, Reisebiiro, Friseur) und gastronomische
Angebote (Imbisse) ergdnzen das Einzelhandelsangebot. Ein un-
mittelbarer Bezug bzw. die Nahe zur Wohnbebauung wird in Zu-
kunft gegeben sein.

Das Neckar Center deckt in Weil den kurzfristigen Bedarf an Le-
bensmitteln sowie an Getrdnken, Back-, Drogerie- und Apothe-
kenwaren ab. Die fuBldufige Erreichbarkeit aus Brihl und Weil ist
gegeben. Ein vergleichbares Angebot auBerhalb des Einkaufszen-
trums ist weder in Brihl noch in Weil vorhanden. Die Bedeutung
des Neckarcenters flir die Quartiere spiegelt sich auch in der Biir-
gerbefragung nieder (vgl. Kapitel 4.5. und separater Ergebnisbe-
richt Blrgerbefragung). Nach Angaben des Betreibers dient das
Neckar Center auch als wichtiger Kommunikationsort und sozialer
Treffpunkt fiir dltere Menschen. Teilweise treten auch Probleme mit
Jugendlichen aus den Quartieren auf (Lirm, Sachbeschédigung).

Abbildung 17: Neckarcenter | Quelle: Stadtplanungs- und Stadtmes-
sungsamt Esslingen a.N.

Die Ausweisung eines Nahversorgungsbereiches orientiert sich
maBgeblich am Bestand an Nahversorgungsangeboten. Dabei
bedarf es einer rdumlich-funktionalen Konzentration an Versor-
gungsangeboten mit einer entsprechenden Dichte und Kompakt-
heit, die im Zusammenhang erkennbar ist. Aufgrund der fehlenden
Dichte an Nahversorgungsangeboten sowie erganzenden, einzel-
handelsnahen Dienstleistungen wurde in Weil kein Nahversor-
gungsbereich abgegrenzt.

In der Birgerbefragung wird nicht Bezug auf das Neckar Center
genommen. Laut Umfrageergebnis werden aber vor allem Biicher
| Zeitschriften (32,2% der Antworten), Arzneimittel (60,9%), Blu-
men [ Geschenkartikel (40%), Drogerieartikel (76,9%) und Lebens-
mittel (60,7%) in Briihl, Weil, d. h. im Neckar Center eingekauft.
Diese Zahlen verweisen auf die Bedeutung des Neckar Centers als
Nahversorger fiir die Bewohner im Untersuchungsgebiet, beson-
ders aus Brihl und Weil.

Gewerbe

Laut Unternehmensregister 2014 weist das Untersuchungsgebiet
folgende Gewerbestruktur auf: Insgesamt gibt es 111 Betriebe
(ohne Daimler AG), davon in Mettingen-West 52 Betriebe (haupt-
sachlich Baugewerbe [ Handel | Dienstleistung) mit 96 Arbeits-
platzen*), in Brihl 6 Betriebe (vorwiegend Dienstleistung) mit 42
Arbeitsplatzen* und in Weil 52 Betriebe (Uberwiegend Handel [
Dienstleistung) mit 381 Arbeitsplatzen* (* sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte).

Hinzu kommt die Daimler AG als bedeutendster Gewerbebetrieb,
nicht nur fiir das Untersuchungsgebiet, sondern flir ganz Esslingen
und die Region.

Die Unternehmen (ohne Daimler AG) konzentrieren sich an zwei
Standorten, und zwar in Mettingen-West im Gewerbegebiet Sie-
mensstraBe/ Max-Eyth-StraBe und in Weil im Neckar Center. Beide
Gewerbeschwerpunkte weisen keine Erweiterungsflachen auf, die

® Griin- und Freiflachen, Spielpldtze, Sportflichen

siehe Plan Nr. 6 - Freiflichen und Versiegelung

Im Untersuchungsgebiet ist der Anteil 6ffentlicher Griinflichen im
Sinne von allgemein begeh- und nutzbaren Griinflichen sehr ge-
ring, Gberdies weisen sie zum groBen Teil Mdngel auf.

In Mettingen-West gilt dies flir den karg ausgestatteten und ohne
schattenspendende Baume versehenen offentlichen Spielplatz
neben dem Aktiv-Spielplatz in den Mettinger Wiesen sowie den
schmalen Griinstreifen zwischen dem Neckarufer und dem asphal-
tierten FuB- und Radweg.

In Weil gehéren die zum Verkehrsgriin zdhlenden Griinbander ent-
lang des Mihlbaches und des Geh- und Radweges westlich des
Spielplatzes in Weil sowie der Kinderspielplatz in Weil (periphere
Lage, starke Verschattung, veraltete Ausstattung) dazu, die insge-
samt wenig attraktiv und pflegebeduirftig sind. Positiv zu bewerten
sind die Baumpflanzungen in den StraBenrdumen und entlang des
Neckars. Insbesondere die Konigs- und Klosterallee in Weil lassen
die historische Bedeutung dieser FlanierstraBen noch erahnen, al-
lerdings weisen beide StraBen Baumliicken auf, die Klosterallee zeigt
nur noch Rudimente der ehemaligen Alleenbepflanzung.

Der dichte Baum- und Buschbewuchs am linken Neckarufer in
Briihl, der kaum Blicke auf den Neckar zuldsst, macht insbesonde-
re den FuB- und Radweg zwischen dem Neckarsteg und der Hein-
rich-Gyr-StraBe zu einem Angstraum, vor allem fiir Kinder.

Generell sind AufwertungsmaBnahmen erforderlich, eine Uberpr[j—
fung der Standorte und ggf. Verlagerung der Spielpldtze an zent-
raler gelegene Standorte, z. B. in das geplante Quartierszentrum in
Weil und an den geplanten Jugendhausstandort in Mettingen-West,
werden empfohlen.

Die weitgehend begriinten Grundstiicksfreiflichen in den Wohn-
quartieren bilden einen Ausgleich zu den lage- und verkehrsbe-

kiinftige Entwicklung muss sich auf QualifizierungsmaBnahmen
auf den bestehenden Grundstlicken beschranken.

Das Verhiltnis der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten
und der Einwohner (Stand 31.12.2014) betrdgt in:
Mettingen-West 96 [ 781 = 12%
Briihl 42 [ 672 = 6%
Weil 381/ 1.023 = 37%
Gesamtstadt 41352 [ 92.390 = 4500

Wéhrend in der Gesamtstadt auf zwei Einwohner ein Beschéftigter
kommt, sind es in Mettingen-West etwas mehr als 8, in Briihl 16
und in Weil knapp 3. Im Untersuchungsgebiet, vor allem in den
Stadtteilen Briihl und Weil, dominiert die Wohnfunktion demnach
deutlich, wenn man beriicksichtigt, dass ca. 300 der sozialversi-
cherungspflichtigen Beschaftigten im Neckar Center arbeiten.

Abbildung 18: Spielplatz Weil | Quelle: Foto Planungsgruppe KPS

dingten Standortnachteilen und tragen zur Verbesserung des
Mikroklimas bei (Temperatur, Staubbindung). Deren Zustand und Er-
scheinungsbild sind lediglich in Briihl zu beanstanden. Hier schma-
lern die vielen befestigten Feuerwehrzufahrten die Nutzbarkeit und
Gestaltung der wohnungsnahen Freiflachen.

Im Gegensatz dazu sind die Freiflachen der gewerblich genutzten
Grundstiicke sowie die privaten Parkierungsschwerpunkte (Gewer-
be, Neckar Center, Sport) nahezu vollstindig versiegelt und nur spo-
radisch mit Bdumen bestanden. Diese Fldchen tragen zur Ausbildung
von Hitzeinseln bei und beeintrachtigen das Mikroklima in den un-
mittelbar angrenzenden Wohnflachen.

Als Griinflachen bedeutsam (Klima, Landschaftsbild) sind die Sport-
flachen in Mettingen-West (zwei Rasenplitze des SV Mettingen)
sowie die Freispielfelder im Sportpark Weil. Dazu z3hlen das Stadion
(Rasenplatz) sowie die beiden Ubungsfelder stidlich und siidwestlich
des Stadions. Kurz- bis mittelfristig streben die Vereine sowohl in
Mettingen-West als auch im Sportpark Weil den Ersatz jeweils eines
Rasenplatzes durch ein ganzjdhrig bespielbares und pflegeleichtes
Kunstrasenspielfeld an.
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= ErschlieBung und Verkehr

siehe Plan Nr. 6

Motorisierter Fahrverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist verkehrlich sehr gut erschlossen.
Dies betrifft sowohl die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz
(B10) uber die Hanns-Martin-Schleyer-Briicke, die Verflechtung
mit den angrenzenden Stadtteilen Mettingen-Ost (Hanns-Martin-
Schleyer-Briicke SiemensstraBe | Emil-Kessler-StraBe, Cannstatter
StraBe), Pliensauvorstadt (WeilstraBe) und Weststadt (Hanns-Mar-
tin-Schleyer-Briicke, Mettinger StraBe) als auch die StraBener-
schlieBung der Stadtteile.

Das Verkehrsaufkommen in den einzelnen Stadtteilen ist gering.
In Weil sind die WeilstraBe und die nordliche StraBe Wannenrain
als HauptzufahrtsstraBen zum Neckar Center (Parkierung, Tank-
stelle) stark belastet. In Briihl gilt dies fir die PalmenwaldstraBe
als Zufahrt zum Daimler-Parkplatz. In Mettingen-West weist die
SiemensstraBe als Zufahrt zum Daimler-Parkplatz ebenfalls hohe
Verkehrsbelastungen auf.

= FuB3- und Radwege

Aufgrund ihrer geringen Breite sind insbesondere die Gehwege auf
der Hanns-Martin-Schleyer-Briicke sowie den Zu- und Abfahrts-
rampen, die aufgrund des starken Auto- und LKW-Verkehres auch
von den Radfahrern benutzt werden, besonders unattraktiv und
stellenweise gefahrlich, vor allem bei der Begegnung FuBgdnger
| Radfahrer. Uber markierte FuBgangeriiberwege auf der Briicke
und den Auf- und Abfahrtsrampen erreicht man die Gehwege
entlang der Rampen. Nach Briihl und Weil fiihren steile Treppen
zu den Gehsteigen der PalmenwaldstraBe und der WeilstraBe. Die
Benutzung ist wegen fehlender kinderwagen- und rollstuhlgeeig-
neter Rampen und minimalen Aufstellpldtzen an den jeweiligen
Treppenenden besonders fiir Eltern mit kleinen Kindern und alte
Menschen geféhrlich.

Eine sichere FuB- und Radwegeverbindung von Mettingen-West
nach Brihl ist durch den Steg tber den Neckar vorhanden. Ohne
Umwege werden die beiden Stadtteile miteinander verbunden.
Anders gestaltet sich die Lage bei der Verbindung tber die B10
(Briihl/Weil). Wie bereits dargestellt, ist die Querung der Hanns-
Martin-Schleyer-Briicke fiir FuBgdnger und Radfahrer nicht at-
traktiv. Gleiches gilt flr die vorhandene Unterfiihrung, die aus
Sicht der Wohnschwerpunkte abgelegen liegt und daher nur bei
Inkaufnahme von Umwegen genutzt werden kann. Zudem beste-
hen auch hier Sicherheitsbedenken (Dunkelheit, Abgelegenheit).

Das Wohnquartier in Brihl ist mit wenigen Ausnahmen nahezu
frei von Autos. Mit dem Bau des Parkhauses im Stiden des Quar-
tiers fiir die Bewohner/innen der Bestandsbebauung, das direkt
von der randlich verlaufenden PalmenwaldstraBe erschlossen wird,
und den zusitzlichen Tiefgaragenstellpldtzen fiir die Bewohner/
innen der geplanten Wohnbebauung auf dem ehemaligen Bewoh-
nerparkplatz am Neckar (ErschlieBung tber die Heinrich-Gyr-Stra-
Be) ist ein autofreies Wohnquartier entstanden.

Die ErschlieBungsstraBen in den Quartieren werden von den Fahr-
verkehrsfunktionen (Fahrbahn, Parkierung) dominiert, die beglei-
tenden Gehwege sind meistens schmal und wenig attraktiv. Eine
Ausnahme bildet die Kénigsallee bis zur Einmindung der Klos-
terallee in Weil mit ihren durch baumbestandene Griinstreifen ge-
trennten Gehwegen. Die Klosterallee weist nur einen Gehweg an
der nérdlichen StraBenseite auf, was die Bewohner/innen der ge-
genlberliegenden Seniorenwohnanlage auf dem Weg zum Neckar
Center zur Querung der Klosterallee zwingt.

Es wird empfohlen, zur Verbesserung des Wohnumfeldes und da-
mit zur Erhdhung des Wohnwertes die quartiersinternen StraBen
als WohnstraBen mit Vorrang fiir FuBgédnger und Radfahrer umzu-
gestalten. Dies gilt auch fiir die Wiederherstellung der historischen
Klosterallee.

Die Anbindung der FuB- und Radwege an das umgebende FulB-
und Radwegenetz erfolgt oftmals umwegig. Beispielsweise kann
die regional bedeutsame Hauptradwegeachse entlang des rech-
ten Neckarufers von Weil aus nur tber die Zufahrtsrampe der B10
Richtung Stuttgart, Palmenwald- und Heinrich-Gyr-StraBe sowie
den linken Neckaruferweg und den Neckarsteg erreicht werden.
Auch hier sind im Interesse einer starkeren funktionalen Verflech-
tung der Stadtteile Liickenschliisse und die Schaffung neuer Geh-
und Radwegverbindungen (Verbindung Gber die B10) erforderlich.
Offentlicher Personennahverkehr

= OPNV

Mettingen ist mit seiner S-Bahnhaltestelle an das regionale
S-Bahnnetz angebunden. Fiir die Weiler Bevélkerung, insbesonde-
re (Schul-)Kinder, Eltern mit kleinen Kindern und dltere Menschen,
liegt diese nicht mehr in fuBldufiger Entfernung. Dieser Nachteil
wird kompensiert durch die Anbindung von Weil und Brihl an das
gut ausgebaute Busliniennetz (Linien 102 und 103).

Abbildung 19: Begegnung FuBgdnger/ Radfahrer auf der Hanns-Martin-
Schleyer-Briicke | Quelle: Dr. Sven Fries, Biiro Stadtberatung

® Verkehrsemissionen

Problematisch ist die hohe Emissionsbelastung der Stadtteile
durch die hoch belasteten Verkehrstrassen und die damit verbun-
dene Beeintrdchtigung der Wohnqualitat.

Mettingen-West

Der Stadtteil Mettingen-West leidet hauptsdchlich unter dem
Ldrm und den Erschiitterungen (Guterziige) der stark frequentier-
ten Bahnstrecke Stuttgart-Ulm. Hinzu kommt die Belastung der
Wohnbebauung durch das Verkehrsaufkommen in der Siemens-
straBe, wovon knapp 76% aus dem Parkierungsverkehr des Daim-
ler-Werkes herrlihren. Lairmmindernd wirkt sich nur die Orientie-
rung der Aufenthaltsbereiche der Wohnungen nach Sudwesten
weg von Bahn und StraB3e aus.

Briihl

Das Wohnquartier entlang der PalmenwaldstraBBe sieht sich den
Immissionen (Larm, Abgase, Feinstaub) der stark befahrenen, tiber-
regional bedeutsamen BundesstraBe B10 samt Zufahrtsrampe
ausgesetzt. In der Strategiekarte Wohnen zur rdumlichen Stad-
tentwicklung Esslingen am Neckar, Stand 01.06.2015 wird deshalb
u.a. die kritische Priifung der (Wohn-)Nutzung des Siedlungsbe-
standes entlang der PalmenwaldstraBe wegen duBerer Randein-
wirkungen, ggf. mit Anderung der Nutzungsfunktion, angeregt.

Weil

Das Wohnquartier zwischen altem Sportplatz und Eberhard-Bau-
er-Stadion wird mit den Immissionen (Lirm, Abgase, Feinstaub)
der stark befahrenen, GUberregional bedeutsamen BundesstraBe
B10 sowie der WeilstraBe mit ihnrem hohen Anteil an Parkierungs-
verkehr des Neckar Centers belastet. Auch hier wirkt sich die Ori-
entierung der Wohnungen nach Siidwesten entlastend auf die
Wohnqualitdt aus.

Fazit

In Teilen des Untersuchungsgebietes tberschreiten die StraBen-
und Schienenverkehrsldrmpegel die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau". Dabei werden ggf. zum Teil
gesundheitsgefahrdende Larmpegel von mehr als 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts erreicht. Eine Planungsfreiheit fir die Aus-

weisung neuer Wohnnutzungen ist in diesen Bereichen faktisch
nicht mehr gegeben.

Ausnahmefalle sind vertretbar bei gewichtigen stadtebaulichen
Griinden fiir die Planung und eine auf die schalltechnischen An-
forderungen zugeschnittene Stadteplanung (Quelle: Gewerbeauf-
sichtsamt im Landratsamt Esslingen).
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3.2 Zusammenfassende Bestandsbewertung: Stidtebauliche Stirken - Schwichen / Missstinde

siehe Plan Nr. 7 - Stddtebauliche Missstinde

= Die Stadtteile weisen folgende Stirken und
Schwichen auf:

Starken in Mettingen-West
reizvolle Lage unterhalb der Weinberge (Gesamtort)

= gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (S-Bahn)

= gute Versorgungssituation in fuBldufiger Erreichbarkeit

= ausreichende soziale Infrastruktur in fuBlaufiger Erreichbarkeit

= reges Vereinsleben, Lage der Vereinsanlagen des SV Mettingen
1892 und des KSV Mettingen 1894 im Gebiet

= Angebot an Kita-Platzen und an Kinderspielpldtzen

Schwichen in Mettingen-West
fehlende Eigenstandigkeit als Stadtteil auf Grund der geringen
Bewohnerzahl und fehlender Mitte (Ergdnzungsfunktion fiir
Mettingen-Ost)
starke Zerschneidung (Bahntrasse) und erschwerte Zuganglich-
keit der Ortslage 6stlich der Bahntrasse
Beeintrachtigung des Wohnens durch Emissionen der Bahnlinie
und der SiemensstraBe (Larm, Erschiitterungen)
negativbehaftetes Wohnimage
mangelhafte Parkierungssituation
fehlende offentlich zugédngliche Freiflichen in der Talaue
(Gesamtort)
unattraktive Wegeverbindung zum kiinftigen Jugendhaus und
zum Neckarufer [ Neckarsteg
fehlende Sauberkeit im &ffentlichen Raum

Starken in Briihl
Lage am Neckarufer

= gute Wohnlage, aber nur abseits der B10

= attraktives Wohnungsangebot, gepflegter Wohnungsbestand

= historisches Erbe, denkmalgeschiitzte Bausubstanz

= ausreichendes Stellplatzangebot durch neu erbautes Parkhaus,
fahrverkehrfreies Wohnquartier

= gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (Bus)

= Naturndhe

Schwachen in Briihl
fehlende Eigenstandigkeit als Stadtteil auf Grund der geringen
Bewohnerzahl und nicht vorhandener Mitte
siedlungsstrukturell stark isolierte Lage (Neckar, B 10)
Mangel an 6ffentlichen Griin-, Frei- und Aufenthaltsrdumen
fehlende attraktive Spielflachen
fehlende Zugénglichkeit des Neckars, unattraktiver Neckarweg

(Bewuchs, Pflege)

unglinstige Verkehrsanbindung Gber die Rampen zur B10
(schlechte Auffindbarkeit)

unattraktive und gefahrliche Wegeverbindungen fiir FuBganger
und Radfahrer nach Weil (Hanns-Martin-Schleyer-Briicke)
insbesondere fiir Kinder, Schiiler und dltere Menschen
Beeintrdchtigung des Wohnens durch Verkehrsimmissionen der
B10 (L&rm, Abgase, Feinstaub)

negativbehaftetes Stadtteilimage

Starken in Weil
gute, zentrale Wohnlage, aber nur abseits der B10
hervorragende Nahversorgung durch Neckar Center
umfangreiche Flichenpotenziale fiir Wohnnutzung, Stadtteil-
zentrum
Durchgriinung der Wohnbereiche
Nachbarschaft zu Naherholungs- (Wald) und Freizeitflichen
(Kleingérten, Sportgeldnde)
gute Anbindung an das oOffentliche StraBennetz und den
dffentlichen Nahverkehr (Bus)
Erreichbarkeitvon Erholungsgebieten und Freizeiteinrichtungen
(Sportgeldnde)
attraktive Wohnumgebung, Ruhe, Naturndhe

Schwachen in Weil
siedlungsstrukturell isolierte Lage (Verinselung) durch Barrieren
(Neckar Center, B10, Sportgeldnde, steil abfallender Wald)
Beeintrdchtigung des Wohnens durch Emissionen des Verkehrs
auf der B10 und der WeilstraBe (Ldrm, Abgase, Feinstaub)
Beeintrdchtigung des Wohnens durch Immissionen des
Gewerbebetriebes in der Klosterallee (Ldrm, Abgase, Erschiitte-
rungen)
stadtrdumliches Defizit durch Stadtbrache ,Sportplatz" und
untergenutzte Gewerbefldchen in der geografischen Stadtteil-
mitte
fehlende Quartiersmitte mit entsprechenden Kommunikations-
orten
unattraktive und gefdhrliche Wegeverbindungen fir FuB-
ganger und Radfahrer nach Weil (B10-Rampe, Hanns-Martin-
Schleyer-Briicke); fehlende/erschwerte Vernetzung in Richtung
Briihl [ Mettingen
mangelhafte Parkierungssituation
fehlende Sauberkeit im &ffentlichen Raum
Verschattung der Wohnlagen in Waldndhe
negativbehaftetes Wohnimage
bis auf Angebote der evangelischen Kirche fehlende soziale
Infrastruktur

Fazit

Allen drei Stadtteilen gemein sind die stddtebaulichen Hauptmiss-
stdnde:

Verinselung und rdumliche Isolierung im Stadtgefiige
funktionelle und stadtrdumliche Defizite (Patchworkstruktur,

Gemengelagen)
schidliche Immissionen (Verkehr, Gewerbe).

Sie tragen im Zusammenwirken wesentlich zur Unwirtlich-

keit der Stadtteile bei und begriinden das Erfordernis fiir

eine stiddtebauliche Neuordnung und Aufwertung. Einzelne

stidtebauliche Misssténde, die fiir alle drei Stadtteile gel-

ten, sind:

= groBrdumige Verinselung und rdumliche Isolierung der Stadt-
teile durch die Infrastrukturtrassen Bahnlinie, Neckar und B10
kleinrdumige, stadtteilinterne Verinselung durch fehlende
Ubergangs- und  Verbindungsbereiche  zwischen  den

meist unvermittelt nebeneinander platzierten Funktions- und
Nutzungsbereichen (Patchwork-Struktur)

fehlende Mitte (rdumlich, funktional und gestalterisch) in Briihl
und Weil

bedrohtes Potential wertvoller denkmalgeschitzter Gebdude
(Marstallgebdude, Schlgsschen Weil, historische Wohnbauten
Briihl)

gestalterische Defizite in den &ffentlichen Raumen

teilweise mangelhafte Durchgriinung

fehlende [ mangelhafte Anbindung an Naherholungs-, Sport-
fldchen und den Neckar

fehlende kurze und sichere FuB- und Radwegeverbindungen
zwischen den Ortsteilen (Briihl, Weil)

Radwegenetz mit Netzllicken und qualitative Mdngeln

starke Beeintrachtigung der Wohnquartiere, insbesondere des
Wohnumfeldes durch starke Immissionen von Bahn, Verkehr
und Gewerbe

3.3 Sozialplanerische Bestandsaufnahme und Analyse

3.3.1 Sozialstrukturanalyse

= Vorbemerkungen

Die Stadt Esslingen a. N. gliedert sich statistisch insgesamt in 12
Biirgerausschussbezirke und diese wiederum in 32 Stadtteile. Die
folgende Auswertung bezieht sich auf das Programmgebiet ,So-
ziale Stadt" und somit auf den Bilirgerausschussbezirk Mettin-
gen-Briihl-Weil. Von den vier Stadtteilen des Blirgerausschussbe-
zirks sind drei Stadtteile (Briihl, Weil und Mettingen-West) in die
Gebietskulisse eingebunden. Mettingen-0st ist nicht Bestandteil
des Programmagebiets.

Die sozialen Strukturen der drei Gebiete weisen viele Ahnlichkei-
ten auf. Es gibt jedoch auch besondere Merkmale der einzelnen

= Allgemeine Angaben zur Bevilkerungsstruktur

Zum Stichtag 31.12.2014 verzeichnet die Stadt Esslingen a. N. ins-
gesamt 92.080 Einwohner/innen. Im Untersuchungsgebiet leben
2.476 Einwohnerfinnen, was knapp drei Prozent der Esslinger Be-
volkerung entspricht. Die Abbildung 20 zeigt die Aufteilung der
2.476 Einwohner auf die Stadtteile/Stadtgebiete. Die Entwicklung
der Wohnbevolkerung zeigt, dass es fiir das Untersuchungsgebiet
insgesamt kaum nennenswerte Zu- und Abnahmen zwischen 2004
und 2014 gegeben hat. Eine genauere Betrachtung der einzelnen
Stadtteile ergibt, dass der Stadtteil Briihl der einzige ist, der einen
Einwohnerverlust zu verzeichnen hat, wihrend die beiden ande-

Stadtteile, die in den folgenden Ausflihrungen naher erldutert
werden. Beginnend bei der Beschreibung der Entwicklung der
Wohnbevdlkerung und der Beschreibung der Altersstruktur, wer-
den bereits die ersten Unterschiede deutlich und zeigen auf, wie
wichtig eine kleinrdumliche Betrachtung der Stadt Esslingen a. N.
ist. Diese zeigt Ahnlichkeiten, Unterschiede und die Dynamik der
verschiedenen Sozialrdume untereinander sowie im Vergleich zur
Gesamtstadt auf und macht somit auch die unterschiedlichen Be-
darfe, im Sinne eines integrierten Planungsansatzes, deutlich.

ren Gebiete leichte Bevolkerungsgewinne vorweisen (vgl. http://
www.esslingen.de/site/Esslingen-Internet/get/1457608/Wohn-
bevoC3%B6lkerung9%20nach%20Stadtteilen.pdf, abgerufen am
21.07.2016).

Zum Stichtag 31.12.2015 gibt es im Stadtteil Weil jedoch eine
deutliche Anderung in Bezug auf die Bevélkerungsentwicklung.
Wiahrend in den letzten Jahren die Einwohnerbewegung durch
Geburten, Sterbefdlle und Wanderungsbewegungen um 5 bis 25
Personen schwankte, hat der Stadtteil nun innerhalb eines Jahres
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einen Zuwachs von 130 Personen zu verzeichnen (vgl. Stichtag
31.12.2014 und 31.12.2015, Abbildung 20). Der Zuwachs ist be-
sonders ausgeprdgt in den Altersgruppen 18 bis unter 25 Jahren
(+60 Personen), 25 bis unter 35 Jahren (+42 Personen) und 35 bis
unter 45 Jahren (+26 Personen). Somit leben 2.612 Personen im
Programmgebiet zum Stichtag 31.12.2015. In Esslingen am Neckar
sind es zum gleichen Stichtag 92.957 Personen. Die Verdnderung
ist durch die Errichtung und dem Bezug einer Gemeinschafts-
unterkunft fir Flichtlinge (vorldufige Unterbringung durch den
Landkreis) erkldrbar. Das wird auch Textabschnitt Zuwanderungs-
hintergrund aufzeigen.

Einwohnerim Einwohnerim
Untersuchungsgebiet Untersuchungsgebiet
- 31.12.2014 31.12.2015
Metting ?3_0
en- Metting
West Br=
West

672
Briihl

Abbildung 20: Einwohner/innen im Untersuchungsgebiet- Stand 31.12.2014 im Vergleich zum Stichtag

21.12.2015 | Quelle: Esslinger Kommunalstatistik

In der Betrachtung der Altersstruktur fallt auf, dass es deutliche
Unterschiede zwischen den einzelnen Stadtgebieten gibt. Bei der
Personengruppe unter 18 Jahren zeigt sich, dass Mettingen-West
tberdurchschnittlich viele junge Personen zu verzeichnen hat,
wahrend in Weil unterdurchschnittlich viele Kinder und Jugendli-
che unter 18 Jahren leben. Dies zeigt die Abbildung 21.

Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren
im Vergleich, Stand 31.12.2015

25,0%
21,4%

20,0%
15,9%

15,0% 13,0%

10,0%

5,0%

0,0%
Weil Briihl Mettingen-West

Abbildung 21: Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung | Quelle: Esslinger Kom-

munalstatistik

Esslingen gesamt

Je tiefer die Betrachtungsebene, desto deutlicher fallen weitere
Unterschiede auf: Die Stadtteile Brihl und Mettingen-West un-
terscheiden sich in der Zusammensetzung der Kinder und Jugend-
lichen unter 18 Jahren: Wahrend der Stadtteil Briihl viele Kinder
im Kindergartenalter unter 6 Jahren hat (38,9% in Briihl, 30,5% in
Mettingen-West, 28,7% in Weil der Kinder unter 18 Jahren), hat
das Stadtgebiet Weil mehr Schulkinder ab 6 Jahren zu verzeichnen
(Weil 71,3%, Mettingen-West 69,5%, Briihl 61,1% der Kinder unter
18 Jahren).

Bei der Altersgruppe Uber 65 Jahren sticht der Stadtteil Weil be-
sonders heraus: 30,1% der Bewohner des Stadtteils Weil sind tber
65 Jahre alt. Im Vergleich: in Esslingen gesamt sind es 20,7% der
Bevolkerung. Die prozentuale Verdnderung gegentiber 2014 (vgl.
Abbildung 22) ergibt sich nicht dadurch, dass der Anteil der &lteren
Bewohnerfinnen gesunken ist. Ende des Jahres 2014 lebten 355
Personen dber 65 Jahren in Weil und im Jahr 2015 insgesamt 347
Personen. Das sind nur 8 Personen weniger. Allerdings sind, wie
oben beschrieben, in den anderen Altersgruppen (18 bis 45 Jahre)
wesentlich mehr Personen in den Stadtteil gezogen (aufgrund der
oben genannten Unterkunft fiir Fliichtlinge). Somit relativiert sich
zurzeit statistisch das Verhéltnis zwischen jlingeren und &lteren
Bewohnerfinnen. Zukiinftig sind durch das geplante Neubauge-
biet, (ca. 450 neue Einwohner/innen) und den dadurch bedingten
Zuzug vor allem junger Familien in den Stadtteil, weitere Verdnde-
rungen zu erwarten.

Eine Kurzcharakterisierung der Stadtteile anhand des Alters lasst
sich wie folgt zusammenfassen: Mettingen-West hat tiberdurch-
schnittlich viele Kinder und Jugendliche. Briihl hat besonders we-
nige Senioren und ist eher geprdgt von der ,erwerbsfahigen Be-
volkerung" zwischen 18 und 65 Jahren. Der Stadtteil Weil hat viele
Bewohnerfinnen, die tiber 65 Jahre alt sind. Das liegt auch daran,
dass dort eine Altenwohnanlage mit 44 Wohnungen ist, die hdufig
zu zweit bewohnt wird und die Zahlen beeinflusst. Tabelle 8 zeigt
die genaue Anzahl der Einwohner/innen nach Altersgruppen zum
Stichtag 31.12.2015.

Personen im Alter tiber 65 Jahren,
Vergleich 2014 und 2015

34,7%
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20,0% ]
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(=2} o
10,0%
. l
0,0%
Weil Briihl Mettingen-West Esslingen
HE5+ 65+

Abbildung 22: Einwohner/innen im Alter von ber 65 Jahren nach Stadt-
teilen | Quelle: Esslinger Kommunalstatistik

In der Analyse der Haushaltsstrukturen bestdtigt sich das Bild, dass
bereits aus den Daten zur Altersstruktur deutlich wurde: Mettin-
gen-West liegt mit einem Anteil von 27,9% der Haushalte mit Kin-
dern 8,6 Prozentpunkte tber dem stadtischen Durchschnitt. Weil
hat einen unterdurchschnittlichen Anteil an Familienhaushalten.
Bei den Familienhaushalten ist der Anteil der Alleinerziehenden
im Vergleich zur Gesamtstadt geringfligig tberdurchschnittlich.
23,9% der Familienhaushalte im Untersuchungsgebiet sind Haus-
halte Alleinerziehender. In der Gesamtstadt sind es 21,1%.

Zahl der Einwohner nach Altersgruppen

Stadtteil ; 18J).-
Einwohner uis lititer 651

Weil 1.153 150 656

Briihl 679 108 505

Mettingen-

West 780 167 485

Programm-

gebiet Gesamt 2.612 425 1.646

Esslingen

Gesamt 92.957 15.301 58.410

U65
347
66

128
541

19.246

Tabelle 8: Zahl der EWO nach Altersgruppen. Stichtag 31.12.2015 | Quelle: Esslinger Kommunalstatistik



SOZIALE STADT

METTINGEN-WEST, BRUHL, WEIL

Vorbereitende Untersuchungen gem. §141 BauGB

= Zuwanderungshintergrund

In allen drei Stadtteilen liegt der Anteil der Bevélkerung mit Zu-
wanderungsgeschichte (Stand 31.12.2014) deutlich tber dem
stadtischen Durchschnitt.

Personen mit Zuwanderungshintergrund sind hier:

= Ausldnder: folglich Personen mit einem nichtdeutschen Pass
Deutsche Aussiedler: zugewanderte Deutsche, die mit dem
Aussiedler- bzw. Spéataussiedlerstatus nach Deutschland
eingereist sind.
Deutsche durch Einbilirgerung: Mit einer Einbirgerung wird
die deutsche Staatsangehdrigkeit durch Hoheitsakt verliehen.
Die Einbiirgerung wird mit der Aushandigung der Einblrge-
rungsurkunde wirksam. Gewohnlich werden nur Personen
eingeblrgert, die schon ldngere Zeit in Deutschland wohnen.

In Briihl ist der Anteil der Personen mit Zuwanderungshintergrund
am hochsten und mit 74,3% im Vergleich zur Gesamtstadt mehr
als doppelt so hoch. In Mettingen-West haben 65,4% der Einwoh-
ner einen Zuwanderungshintergrund und in Weil fast die Halfte
der Wohnbevdlkerung.

Selbstverstandlich schreiben Experten dem Migrationsstatus als
einzigem Merkmal keinen ausreichenden Einfluss auf mangelnde
gesellschaftliche Integration zu. Wenn jedoch weitere Merkmale
wie niedriges Qualifikationsniveau und Sprachprobleme hinzu-
kommen, entsteht Handlungs- und Unterstlitzungsbedarf. Dies
sollte im Laufe weiterer Untersuchungen verifiziert werden.

Zuwanderungshintergrund in den Stadtteilen, Stand 31.12.2014

Stadtteil ) ]
Einwohner Ohne ZWH Mit ZWH

Weil 1:p23 521 502

Brihl 672 173 499

Mettingen-

West 781 270 (]

Esslingen

Gesamt 92.080 58.452 33.628

Anteil ZWH in

Prozent
49 190
74,3%

65,4%

36,5%

Tabelle 9: Zuwanderungshintergrund in den Stadtteilen. 31.12.2014 | Quelle: Esslinger Kommunalstatistik

Der Vergleich der Zahlen aus der Grobanalyse zum Stichtag
31.12.2014 mit den aktuellsten Zahlen zum 30.06.2016 zeigt eine
deutliche Zunahme der Personengruppe in Weil (+130 Personen).
Folglich ist der oben beschriebene Bevélkerungszuwachs durch

eine Zunahme von Personen mit Zuwanderungshintergrund zu-
rlickzufiihren. Dieser Bevélkerungszuwachs bezieht sich auf die
bereits beschriebene Einrichtung der Gemeinschaftsunterkunft fir
Asylsuchende bzw. Fliichtlinge.

= Arbeitslosigkeit

Grundlage der hier dargestellten Daten sind die Zahlen der Bun-
desagentur fir Arbeit (Arbeitsmarktstatistik), die den Kommunen
zur Verfligung gestellt werden. Die Arbeitsagentur wurde mit §53
SGB Il beauftragt, die bisherige Arbeitsmarktstatistik nach §§ 280ff
SGB Il unter Einschluss der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende
weiter zu flihren und bildet seitdem sowohl die statistischen Daten
zu den SGB II- als auch zu den SGB IlI-Empféngern ab.
Arbeitslose sind nach § 16 Abs. 2 SGB Ill Personen, die wie beim
Anspruch auf Arbeitslosengeld vorlbergehend nicht in einem Be-
schaftigungsverhdltnis stehen oder weniger als 15 Stunden pro
Woche arbeiten, eine versicherungspflichtige Beschaftigung su-
chen und dabei den Vermittlungsbemihungen der Agentur flr
Arbeit zur Verfligung stehen und sich bei einer Agentur fiir Arbeit
arbeitslos gemeldet haben. In § 16 Abs. 2 ist ferner geregelt, dass
Teilnehmer an MaBnahmen der aktiven Arbeitsmarktpolitik nicht
als arbeitslos gelten.

Arbeitslosenquote pro 1.000 Erwerbsfahige
70
60

0

Weil Briihl Mettingen-West

= Quote pro 1.000

Erwerbsfihige bt 2, 2

Diese Arbeitslosendefinition des SGB lll wird in den Grundsatzen
auch auf den Personenkreis des SGB Il angewandt. Arbeitslo-
se nach SGB Il erhalten die Leistung jedoch aus der deutschen
Arbeitslosenversicherung, die bei Eintritt der Arbeitslosigkeit und
abhdngig von weiteren Voraussetzungen gezahlt wird. Es wird
normalerweise bis zu einem Jahr gezahlt, bei dlteren Arbeitslosen
auch bis zu zwei Jahren. Nach einem Jahr kommt es dann ggfs.
zum SGB 1I-Bezug. (vgl. http:/[statistik.arbeitsagentur.de/) Die Be-
rechnung der Arbeitslosenzahlen erfolgt auf der Basis der Bevol-
kerungsgruppe 15 bis 65 Jahre (Personen im erwerbsfahigen Alter).
Zur Darstellung der Arbeitslosigkeit werden die Arbeitslosen nach
SGB Il und SGB Il (Sozialgesetzbuch) ausgewertet. Tabelle 10 zeigt
Arbeitslose pro 1.000 Erwerbsfahiger im Alter zwischen 15 und
unter 65 Jahren (Stand 31.12.2014).

Gesamtstadt

35

Tabelle 10: Arbeitslose pro 1000 Erwerbsfihige | Quelle: Esslinger Kommunalstatistik

Es zeigt sich, dass der Anteil der Arbeitslosen in allen drei Stadt-
teilen deutlich héher ist als der gesamtstédtische. Tendenziell gibt
es in den Stadtteilen auch mehr Langzeitarbeitslose, jedoch ware

® Soziale Situation

Im Gebiet Mettingen-West, Brihl, Weil sind zum Stichtag
31.12.2015 insgesamt 90 Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren
von Transferleistungen abhdngig. Zu diesem Stichtag leben ins-
gesamt 425 Kinder und Jugendliche im Programmgebiet. Folglich
ist ein Anteil von 21,2% der Kinder und Jugendlichen im Transfer-
geldbezug. In der Gesamtstadt Esslingen am Neckar leben 1.539
von 15.301 Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren in Bedarfs-
gemeinschaften (10,1%). Dementsprechend ist der Anteil der Kin-

eine prozentuale Darstellung an dieser Stelle fachlich nicht kor-
rekt, weil die Grundgesamtheit nicht hoch genug ist.

der und Jugendlichen unter 18 Jahren, die von Transferleistun-
gen abhidngig sind, im Programmgebiet Mettingen-West, Brihl,
Weil insgesamt mehr als doppelt so hoch. Die Abhdngigkeit von
Transferleistungen gilt als einer der wichtigsten Indikatoren zur
Abbildung der sozialen Situation von jungen Menschen. Materielle
Armut geht oft einher mit eingeschrénkten Entwicklungschancen
und schlechteren Bildungschancen bei den betroffenen Kindern

und Jugendlichen.
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Anteil Personen unter 18 Jahren im Transferbezug

25,0%
21,2%
20,0%
15,0%
10,1%
10,0%
5,0%
0,0%
Programmgebiet Gesamtstadt

Tabelle 11: Kinder und Jugendliche im Tranferbezug - 31.12.2015 | Quelle: Esslinger Kommunalstatistik

= Hilfen zur Erziehung

Die Daten zu den Hilfen zur Erziehung in Esslingen entsprechend
der §§ 27ff -35 SGB VIl werden anhand der Fallzahlen aus der Sta-
tistik des Sozialen Dienstes (Landratsamt Esslingen) als Quote der
Inanspruchnahme dargestellt. Personensorgeberechtigte haben ei-
nen Rechtsanspruch auf Hilfen zur Erziehung fiir sich und ihr Kind,
wenn ,eine dem Wohl des Kindes oder des Jugendlichen entspre-
chende Erziehung nicht gewdhrleistet ist und die Hilfe flr seine
Entwicklung geeignet und notwendig ist" (§ 27 Abs. 1 SGB VIII).

In der Berechnung sind folgende Hilfearten enthalten (De-
finitionen der Leistungen nach SGB VIII http://www.geset-
ze-im-internet.de/sgb_8/, Bundesministerium fiir Justiz und
Verbraucherschutz, Abruf 26.07.2016):

§ 27 Abs. 2: Flexible Erziehungshilfen

§ 29 Soziale Gruppenarbeit

§ 30 Erziehungsbeistand, Betreuungshelfer

§ 31 Sozialpddagogische Familienhilfe

§ 32 Hilfe zur Erziehung in einer Tagesgruppe

§ 33 Vollzeitpflege

§ 34 Heimerziehung, sonstige betreute Wohnform
§ 35 Intensive sozialpddagogische Einzelbetreuung

Eine Sonderstellung nimmt die Eingliederungshilfe flr seelisch
behinderte Kinder und Jugendliche (§ 35a) ein und wird deshalb
nicht in die Berechnung einbezogen. Der Paragraf beinhaltet einen

Hiifen 3 Programmgebiet Esslingen
zur Erziehung
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Tabelle 12: Hilfen zur Erziehung. Quelle: Landratsamt Esslingen

eigenen Rechtsanspruch. Anspruchsinhaber sind das Kind oder
der Jugendliche selbst. Hilfe fiir junge Volljdhrige nach § 41 wurde
ebenfalls nicht in die Berechnung einbezogen.

Die Quote wird folglich berechnet aus der Inanspruchnahme der
Hilfen zur Erziehung nach §27-835, bezogen auf die tatsdchliche
Zahl der Kinder und Jugendlichen im Alter von 0 bis 21 Jahren. Die
Daten der Hilfen zu Erziehung werden flir den gesamten Landkreis
im Landratsamt Esslingen auf gesamtstddtischer Ebene und auf
Ebene der Biirgerausschussgebiete erhoben. Die hier angegebene
Quote bezieht sich auf die laufenden und beendeten Fille zum
31.12.2015.

Die Stadt Esslingen a. N. weist als gréBte Stadt im Landkreis hier
immer wieder die hochsten Belastungswerte auf, die sich auch in
entsprechend erhdhten Erziehungshilfe-Fallzahlen niederschla-
gen. Zum Stichtag 31.12.2015 weist das Blrgerausschussgebiet
Mettingen, Briihl, Weil mit einem Wert von 4,4% (69 Fille/1.564
Kindern und Jugendlichen bis 21 Jahren) eine héhere Quote der
Inanspruchnahme der Hilfen zur Erziehung im Vergleich zur Ge-
samtstadt auf (gesamtstddtischer Durchschnitt 3,00%, 548 Fal-
le/18464 Personen unter 21 Jahren).

Das Verhdltnis zwischen den ambulanten und stationéren Leistun-
gen zeigt, dass in dem Blrgerausschussgebiet Mettingen, Briihl,
Weil bisher vor allem ambulante Hilfen eingesetzt werden.

Die ambulanten Hilfen zur Erziehung sind konzipiert als sozialpé-
dagogische Unterstlitzung fur Familien, Kinder und Jugendliche,
die in problematischen Lebenslagen und/oder Krisen Hilfe benéti-
gen. Ziel der ambulanten Hilfen zur Erziehung ist die Aktivierung
eigener Ressourcen der Hilfeempfénger und die unterstiitzende
Begleitung auf dem Weg zu selbststdndiger Problembewaltigung.

= Bildung

Beim Ubergang von der Grundschule in die weiterfiinrende Schule
(Quelle: Schulstatistik, Stand 2013) fillt auf, dass im Gebiet der
Biirgerausschiisse Mettingen, Briihl, Weil die Ubergangsquote auf
das Gymnasium mit 38 Prozent stadtweit die geringste ist. Der
gesamtstadtische Durchschnitt betrdgt 54 Prozent. Umgekehrt
verhilt es sich bei der Ubergangsquote auf die Werkrealschule/
Hauptschule: Im Vergleich zur Gesamtstadt ist diese mit 13% na-
hezu doppelt so hoch.

In Bezug auf die Einschulungsuntersuchungen, die in die Zustan-
digkeit des Gesundheitsamts des Landkreises Esslingen fallen, gibt
es zurzeit keine Moglichkeit, kleinraumlichen Daten auszuwerten
und zu analysieren. Die Auswertung der Schuleingangsuntersu-
chungen erlaubt es jedoch, Kitas und Schulen zu identifizieren,
in denen Kinder mit Forderbedarf Uberproportional vertreten
sind und die deshalb einer besonderen Forderung bedirfen (z.B.

Alle Hilfen finden Gblicherweise in den Familien und deren Umfeld
statt. Eine kleinrdumige, regelmdBige Analyse der Leistungen der
Jugendhilfe flir das geplante Férdergebiet ist unter préventionsre-
levanten Aspekten unerldsslich.

hinsichtlich Gesundheit, Erndhrung, Sport, Mediennutzung und
-kompetenz). Eine Analyse dieser Daten fir das Untersuchungs-
gebiet auf kleinrdumiger Ebene ware sinnvoll, um den Einfluss von
Armut auf die Entwicklung von Kindern aufzuzeigen. Die Faktoren,
die das Aufwachsen eines Kindes beeinflussen, fallen in unter-
schiedlichste kommunale Zustdndigkeits- und Verantwortungs-
bereiche. Eine vom Kind her gedachte Prdventionsstrategie, die
das Kind und seine Umgebung ganzheitlich in den Blick nimmt,
erfordert auch eine Zusammenfiihrung der wichtigsten Daten fur
die Sozialrdume.

Eine Beschreibung der Kitas im geplanten Fordergebiet ist im fol-
genden Kapitel zu finden.

3.3.2 Soziale Infrastruktur, Gemeinwesenarbeit, Vereine

= Kindertageseinrichtungen

Der Bedarf an Pldtzen in Kindertageseinrichtungen wird durch die
Entstehung neuer Wohneinheiten im geplanten Fordergebiet stei-
gen. Vor allem in den Stadtteilen Briihl und Weil, wo zukiinftig
mehr junge Familien als bisher wohnen sollen, muss die Bedarfs-
planung an die neuen Gegebenheiten angepasst werden. Zumal
die aktuelle Bedarfsplanung 2014 bis 2017 vom Februar 2015 auf-
zeigt, dass bereits heute das Angebot der Kindertageseinrichtun-
gen den Bedarf der Eltern in Esslingen nicht deckt. Im Folgenden
wird die aktuelle Versorgungssituation im Untersuchungsgebiet
nach Stadtteilen erldutert.

Der Stadtteil Briihl hat zum jetzigen Zeitpunkt nur eine Einrich-
tung. Das ,Spatzennest” ist eine Kindertagesstatte fiir Kleinkinder
von ein bis drei Jahren. Insgesamt werden im Spatzennest téglich
16 Kinder betreut. Eine Betreuung fuir Kinder im Alter von 3 bis 6
Jahren wird im Stadtteil nicht angeboten.

Im Stadtteil Weil gibt es zurzeit ebenfalls nur einen Kindergarten.
Die evangelische Einrichtung besteht aus zwei Gruppen mit max.
50 Kindern im Alter von 3 bis 6 Jahren. Die Kinder aus Weil und
Briihl gehdren zum Einzugsgebiet. Geplant ist die Unterbringung
einer Kindestageseinrichtung mit vier Gruppen auf dem Geldnde
des ehemaligen Sportplatzes, auf dem ab 2017 Wohnbebauung
realisiert wird.

Im Stadtteil Mettingen gibt es insgesamt vier Kindertageseinrich-
tungen (eine stadtische, eine katholische und eine evangelische,
eine in Tragerschaft der Johanniter-Unfall-Hilfe) und einen Be-
triebskindergarten der Daimler AG. Die Stddtische Kita Auenweg
kann als einzige dem Untersuchungsgebiet (Mettingen-West) zu-
geordnet werden. Diese Einrichtung bietet Betreuung fiir Kinder
im Alter von 1 bis 6 Jahren an. Mettingen hat durch die vielen Kin-
der im Stadtteil einen weiteren Bedarf an Platzen im U3- (Kinder
unter 3 Jahren) als auch im U3-Bereich (Kinder im Alter von 3 bis
6 Jahren), auch Ganztagsplétze werden hier besonders benétigt.
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® Schulen, Erwachsenenbildung

Im geplanten Fordergebiet Mettingen-West-Brihl-Weil befinden
sich die staatliche Schule Grundschule Mettingen und die Freie
evangelische Schule Esslingen FES, Obertlirkheimer StraBe 62. Der
Schulbezirk fiir die GS Mettingen sind die Stadtteile Mettingen
und Brihl, der Stadtteil Weil ist der Pliensauschule zugeordnet,
die sich auBerhalb des Untersuchungsgebiets befindet. In Weil
gibt es zudem eine private Schule, die eine Grundschule und eine
Hauptschule mit Werkrealschule beinhaltet: die freie aktive Schu-
le ,Kinderkosmos" ist eine von 19 Freien Aktiven Schulen in Ba-
den-Wirttemberg.

Die staatliche Grundschule Mettingen hat knapp 200 Schiler/in-
nen. Im Schuljahr 2014/2015 ist die Grundschule zu einer Ganz-
tagesschule umgestaltet worden. Die Schule bietet ein Ganztag-
sangebot in Wahlform an 4 Tagen in 7 Zeitstunden an. Zusatzlich
kann eine Frihbetreuung von 7 Uhr bis Unterrichtsbeginn und ein
Spatbetreuung nach Unterrichtsende bis 17 Uhr an 5 Tagen pro
Woche in Anspruch genommen werden. Es zeigt sich, dass der
Bedarf mit tiber 70% sehr hoch ist und voraussichtlich weiter stei-
gen wird.

71% der Schiiler der Grundschule Mettingen haben einen Migra-
tionshintergrund. Im Programm der Schule wird deshalb viel Wert
auf Sprachférderung gelegt. Neben Deutsch als Zweitsprache
(DaZ) finden an der Schule Sprachhilfe und das Rucksack-Projekt
statt. Auch muttersprachlicher Unterricht in Tirkisch wird ange-
boten. Durch die Kooperation mit dem Familienzentrum im Haus
und durch ein intensives Ubergangsmanagement von der Kita in

® Kirche, Vereine, Initiativen und Kultur

Mettingen-West

Die Evangelische Kirchengemeinde Mettingen-Brihl-Weil unter-
halt die Liebfrauenkirche in Mettingen und die Lukaskirche in Weil.
Fur das umfangreiche Angebot an Aktivitdten und Veranstaltun-
gen, insbesondere flr Senioren, Frauen und Familien, steht das Ge-
meindehaus in der RosenstraBBe in Mettingen zur Verfligung. Inte-
ressenten und Teilnehmer aus Mettingen-West miissen wandern.
Folgende Mettinger Vereine betreiben ihre Sportanlagen und -ein-
richtungen in Mettingen-West:

SV Mettingen 1892 e. V.,
mit folgendem generationeniibergreifenden Angebot: FuBball,
Gymnastik und Turnen, Kegeln, Handball, Tennis, Tischtennis;
Sportstatten und Anlagen: zwei FuBballgroBspielfelder (Rasen-
pldtze), 3 Tennisplatze sowie eine Boccia-Bahn; Vereinsheim mit
Gaststatte.

KSV Esslingen 1894 e. V.,
der im Judosport in seiner vereinseigenen Sporthalle KSV-Arena

die Grundschule als auch zu den weiterfihrenden Schulen, ver-
sucht die Schule, ihre Schiiler/innen und die dazugehérigen Fami-
lien bestmdglich zu begleiten. Die pddagogischen Schwerpunkte
in der Schule sind zum einen die Stirkung der Schulgemeinschaft
und zum anderen die Starkung der sozialen Kompetenz. Hierbei
wird die Lehrerschaft auch von der zustdndigen Schulsozialarbei-
terin (1/2 Stelle) unterstitzt.

Alle weiterfihrenden Schulen befinden sich auBerhalb des Unter-
suchungsgebietes. Durch den Wegfall der Hauptschule in Mettin-
gen ist nicht nur ein formaler Bildungsort fiir dltere Kinder (Gber
das Grundschulalter hinaus) nicht mehr vorhanden, auch Angebo-
te und Unterstlitzungsleistungen, die Gber den eigentlichen Un-
terricht hinausgehen, sind besonders fiir Jugendliche weggefallen.
Erwachsenenbildung wird in der Stadt Esslingen durch verschiede-
ne Trager angeboten. Einerseits die Volkshochschule Esslingen, an-
dererseits kirchliche Einrichtungen der katholischen und evange-
lischen Kirche (keb, katholische Erwachsenenbildung im Landkreis
Esslingen, evangelisches Bildungswerk im Landkreis Esslingen).
Der kiinstlerische Bereich wird durch die Kunstakademie Esslingen
abgedeckt. Im Untersuchungsgebiet wird Erwachsenenbildung in
Briihl teilweise durch die Gemeinwesenarbeit der Stadt Esslingen
und der Esslinger Wohnungsbau Gbernommen. Alphabetisierungs-
kurse sind ein Beispiel fiir die Arbeit im Bereich der Erwachsenen-
bildung. Direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiet liegt das
Familienzentrum Mettingen. Auch hier werden verschiedene Bera-
tungs-, Informations-, Sprach- und weitere Kurse angeboten.

vom Spitzensport bis zum Breitensport in allen Bereichen zahlrei-
che generationentibergreifende Angebote bereit halt. Dazu bietet
er weitere Sportangebote wie Taekwondo, Akido, Tai Chi, Selbst-
verteidigung und unterhélt ein Fitnessstudio.

Beide Sportvereine bieten heute schon eine aktive Kinder- und
Jugendarbeit an. Ziel ist die Nutzung der vielfaltigen Vereinsange-
bote sowie der Vereinsinfrastruktur durch die kiinftigen Besucher/
innen des Jugendhauses Mettingen.

Die Sportvereine in Mettingen-West gehdren zum gewachsenen
Ort Mettingen und haben lediglich aus Griinden der Flichenver-
fligbarkeit in Mettingen-West ihren Standort. Eigene Vereine, Ini-
tiativen und kulturelle Angebote gibt es in Mettingen-West nicht.
Mit dem Neubau des Jugendhauses in Mettingen-West kommt
eine bedeutsame Einrichtung im Bereich der sozialen Infrastruktur
fuir Kinder und Jugendliche hinzu. Eine genaue Beschreibung des

Projektes wird in Kapitel 6.1. vorgenommen.

Ty T ) TR - _—y

Briihl

Die Gemeinwesenarbeit in Briihl wird von der Stadt Esslingen a.N.
und der Esslinger Wohnungsbau getragen und bietet verschie-
denste Angebote im Bereich der Freizeitgestaltung im Quartier an.
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Weil

Auch der Verein SV 1845 Esslingen im Sportgeldnde um das Eber-
hard-Bauer-Stadion ist ein Esslinger Mehrspartensportverein
mit einem entsprechenden Einzugsgebiet. Wichtigste ausgelb-
te Sportarten sind Volleyball |/ Beach-Volleyball, Fechten, Tennis,
Rhythmische Sportgymnastik, Tanzen, Freizeitbreitensport und
FuBball auf Platzen des Vfl Post in der Pliensauvorstadt bei der
Waldorfschule (beide Vereine sind fusioniert). Der 2011 gegriin-
dete Zusammenschluss der Esslinger FuBballvereine - FC Esslin-
gen - nutzt ebenfalls die Sportflachen im Eberhard-Bauer-Stadion
und ist eng mit dem Verein SV 1845 Esslingen vernetzt. Im Verein
haben die Aspekte MadchenfuBball und Talentférderung einen
hohen Stellenwert und bieten daher FuBballbegeisterten aus dem
gesamten Stadtgebiet eine fuBballerische Heimat.

Abbildung 24: 34. Weiler StraBenfest 2016 | Quelle: Biiro Stadtberatung
Dr. Sven Fries

Abbildung 23: Briihler Sommer- Eindriicke vom fest 2015 und Einladung
zum Fest 2016 | Quelle: Esslinger Wohnungsbau GmbH

ben Jahren; Veranstalter ist die Gemeinwesenarbeit Briihl (GWA)
zusammen mit Ehrenamtlichen aus der Bewohnerschaft. Das letz-
te Fest hat am 24. September 2016 stattgefunden.

Der Verein Eritreische Gemeinschaft Esslingen und Kreis e.V. mit ca.
80 Mitgliedern besitzt in Weil einem Vereinsraum in der Klosteral-
lee 12. Die Aktivitdten des Vereins umfassen Tanz, Kunst, Kochen,
Malen, Besprechungen. Der Verein mit dem Einzugsbereich Stadt
Esslingen [ Kreis Esslingen tritt in Weil kaum in Erscheinung.

Der Verein Griechische Gemeinde Esslingen e.V. hat sein Domizil
im ehemaligen Vereinsheim beim Sportplatz Weil in der Wirttem-
bergstr. 28 mittlerweile aufgegeben. Auf dem brachliegenden Ge-
lande sollen Wohnungen errichtet werden.

Die Gartenfreunde Esslingen - Domédne Weil e.V. mit Sitz in der
Klosterallee 7 in Weil betreiben stidwestlich der Sportanlagen ihre
Kleingartenanlage An der Rennbahn. Auch der Einzugsbereich die-
ses Vereines reicht deutlich Gber das Untersuchungsgebiet hinaus.
Eigene, auf den Stadtteil Weil bezogene Vereine und Initiativen
haben sich nicht entwickelt, was sich mit der nach dem Krieg
zusammengewiirfelten Wohnbevdélkerung (fehlende Tradition als
eigenstindiger Ort, fehlende Verbundenheit der Bewohner/innen)
und auch deren Uberalterung erkldren l4sst. Dennoch stehen alle
Vereine auch den Bewohner/innen aus dem Untersuchungsgebiet
offen.

Eine Institution in Weil ist das Weiler StraBenfest unter den Pla-
tanen, das von der evangelischen Kirchengemeinde Mettingen/
Briihl/Weil am 10. Juli 2016 zum 34. Mal veranstaltet wurde. Fir
die Dauer des StraBenfestes wird die Kdnigsallee gesperrt, damit
Bewohner/innen des Stadtteils und Gaste ungestért die reichhalti-
ge Bewirtung, das Spielangebot, den Flohmarkt und die Life-Band
genieBen kénnen.
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Die Lukaskirche in Weil ist darlber hinaus ein wichtiger und bis-
her der einzige Treffpunkt flr Blrgerschaftliches Engagement in
Weil. Hier hat sich im Zuge der Unterbringung von Asylbewerbern
in Weil ein von Ehrenamtlichen betriebenes Fliichtlingscafé ent-
wickelt. Die Gesamtkirchengemeinde prift aktuell, inwieweit die
Kirche weiter betrieben werden kann.

Am 05. September 2016 hat in der Klosterallee 1 ein Tagestreff fur
Menschen mit Demenz, der vom Malteser Hilfsdienst e.V. getragen
wird, er6ffnet. Hier haben Menschen in einer Anfangsphase der

Demenz die Mdglichkeit, in einem geschiitzten Rahmen einen Ta-
gesablauf zu erleben, in dem sie ihre Fahigkeiten einbringen kén-
nen und nach dem Silviahemmet-Prinzip gefordert werden. Der
Tagestreff wird von Montag bis Freitag von 9:00 bis 15:00 Uhr be-
trieben und bietet Platz fiir acht Personen. Die Géste kdnnen selbst
zum Treff kommen, von Angehdrigen gebracht werden oder den
Fahrdienst des Maltester-Hilfsdienstes nutzen. Gleiches gilt flr
den Heimweg. Damit kdnnen prinzipiell auch Menschen auBerhalb
von Weil dieses Angebot in Anspruch nehmen.

3.4 Zusammenfassende Bestandsbewertung: Sozialplanerische Stirken — Schwichen/Missstiande

Eine eigene, speziell auf den jeweiligen Stadtteil bezogene, ge-
wachsene Vereinsstruktur kann keiner der Stadtteile aufweisen.
Dennoch gibt es in allen drei Stadtteilen ein reichhaltiges Angebot
vor allem an Sport-, Freizeit-, Spiel- und Begegnungsangeboten.
Die Einbeziehung der Vereine, Trdger und Initiatoren in Ausbau
und Vernetzung der sozialen Betdtigungs-, Begegnungs- und Be-
treuungsangebote stellt einen wichtigen Beitrag zur Integration
der Stadtteile dar.

Vor dem Hintergrund der durch neuen Wohnungsbau hinzukom-
menden Menschen in den Stadtteilen Weil und Briihl (zusammen

rund 900 Menschen) wird es von groBer Bedeutung sein, die
Quartiere weiter sozial ,stabil" zu halten und den Zusammenhalt
der ,neuen" und ,alten" Bewohnerschaft zu férdern. Des Weite-
ren ist gerade in Weil darauf zu achten, dass eine gesunde soziale
Durchmischung angestrebt wird, da laut Aussagen der Schliissel-
personen jetzt schon ein hoher Integrationsbedarf herrscht (Ge-
meinschaftsunterkunft fiir Fliichtlinge, zahlreiche Menschen mit
Assistenzbedarf). Des Weiteren muss die soziale Infrastruktur ent-
sprechend den neuen Gegebenheiten angepasst werden (aufgrund
der Schaffung neuen Wohnraums, aufgrund der demografischen
Entwicklung).
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4 Prozess der Beteiligung von Biirgern und Schliisselakteuren im

Untersuchungsgebiet

Das gebietsbezogene Integrierte Entwicklungskonzept kann nur unter Beteiligung der Betroffenen und der dffentlichen Aufgabentrager
aufgestellt werden. Dies ist im BauGB § 171e, MaBnahmen der Sozialen Stadt (Absatz 4,5), ausdriicklich formuliert.

4.1 Vorbemerkung - Notwendigkeit und Zielsetzung von Beteiligungsprozessen

Stadtebauliche MaBnahmen im Rahmen der ,Sozialen Stadt" ge-
hen mit vielen Verdnderungsprozessen einher und kdnnen nur
gelingen, wenn Biirgerinteressen und strategische Uberlegungen
wichtiger Akteure in ausreichendem Mafe beriicksichtigt werden.
Methodisch gesehen sollen durch innovative und breit angelegte
Beteiligungsformen mdglichst viele Bevélkerungs- und Akteurs-
gruppen in den Stadtentwicklungsprozess mit einbezogen werden.
Die Absicht verfolgend, die Bewohner/innen zu aktivieren, sind
unterschiedliche Formen und Orte der Beteiligung gefragt. Zudem
muss sichergestellt werden, dass die durchgefiihrten Aktivitdten

tatsdchlichen Einfluss auf das Planungsergebnis haben. Die zen-
tralen Fragestellungen und Vorstellungen der Menschen vor Ort
missen also in den Planungsprozess mit aufgenommen werden.
Zu einem gelungenen Beteiligungsprozess gehort auch eine gute
Offentlichkeitsarbeit. Diese muss sicherstellen, dass die Themen des
geplanten Fordergebiets prasent bleiben und die bereits erreichten
Ergebnisse dokumentiert werden. Der Eindruck, dass sich vor der
Haustir etwas bewegt und dass eine Verbesserung der Situation
bereits im Prozess spiirbar ist, ist gerade fiir Bewohner/innen von
benachteiligten Ortsteilen sehr wichtig.

4.2 Beteiligungskonzept im Untersuchungsgebiet

Abbildung 25: Grofes Interesse und intensive Diskussionen in der Stadtteilrunde Mettingen, Briihl,
Weil | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

4.3.2 Drei stadtteilbezogene Infoveranstaltungen in Mettingen-West, Briihl und Weil
und eine Stadtteiliibergreifende Zukunftswerkstatt

= Auftaktveranstaltung in Briihl

Verschiedene Methoden dienten dazu, ein breit gefachertes Bild
des Untersuchungsgebietes aus verschiedenen Perspektiven zu be-
kommen. Diese waren hier vor allem die drei stadtteilspezifischen
Veranstaltungen sowie die stadtteillibergreifende Zukunftswerk-
statt. Diese Kombination aus stadtteilspezifischen und einer stadt-
teilubergreifenden Veranstaltung tragt der besonderen geografi-
schen Lage der Stadtteile Rechnung, die einerseits verinselt und
isoliert liegen, andererseits jedoch auch enge Verkniipfungen und
Beziehungen zueinander haben. So konnten Biirger/innen in ihrem
Stadtteil vor Ort die Mdglichkeit nutzen, sich Gber die Planungen

4.3 Biirgerbeteiligung

zu informieren und eigene Ideen in den weiteren Prozess einzu-
speisen. Gleichzeitig war eine gemeinsame Veranstaltung von
groBer Bedeutung (Zukunftswerkstatt), um Verbindungen zwi-
schen den Stadtteilen, den Bewohner/innen und den MaBnahmen
zu schaffen und gleichzeitig ein Gemeinschaftsgefiihl innerhalb
des geplanten Fordergebietes zu etablieren. Wahrend des ganzen
Beteiligungsprozesses war es zudem wichtig, die politischen Ent-
scheidungstrager/innen dauerhaft einzubinden und zu informie-
ren (Teilnahme an Veranstaltungen, gemeinderatliche Gremien).

4.3.1 Schliisselpersonengesprache und Vernetzungsveranstaltungen

Durch rund 15 Schllsselpersonengesprache wurden auch sozi-
alraumrelevante Akteure eingebunden und befragt - zu nennen
sind hier der Blrgerausschuss Mettingen/Briihl/Weil, die evangeli-
sche Kirchengemeinde Mettingen/Briihl/Weil, der Kreisjugendring,
die Inhaber des Neckar Centers und vor allem auch die Esslinger
Wohnungsbau als wichtiger wohnungspolitischer Partner. Darii-
ber hinaus wurden auch dmtertbergreifend Mitarbeiter/innen der
Stadtverwaltung Esslingen als Schliisselpersonen befragt.

Dartiber hinaus wurden bei Vernetzungsveranstaltungen Informa-
tionen weitergegeben und Anregungen aufgenommen. Beispie-
le fiir diese Vernetzungsveranstaltungen sind die Stadtteilrunde
Mettingen, Briihl, Weil, der Begleitkreis zum Neubau des Jugend-
hauses in Mettingen, der Kirchengemeinderat sowie Gesamtkir-
chengemeinderat und verschiedene Runden und Treffen bzgl. der
Gestaltung des Sportparks Weil und der Sozial-/Gruppenrdume in
der Halle Weil.

Die Auftaktveranstaltung zur ,Sozialen Stadt" im Untersuchungs-
gebiet fand am 22.04.2016 in Briihl statt. Als Setting wurde ein
lockeres Zusammenkommen mit Auffiihrungen von Kindergrup-
pen gewdhlt. Aufgrund der Sozialstruktur im Stadtteil Briihl war
es zwingend notwendig, ein niedrigschwelliges Informations- und
Beteiligungsangebot zu schaffen, um die Brihler Bevdlkerung in
den Prozess der ,Sozialen Stadt" miteinbeziehen zu kdnnen. Ge-
meinsam mit der Esslinger Wohnungsbau und deren Gemeinwe-
senarbeit wurde am Stadtteilmodell sowie an Stellwdnden mit
Planen und Luftbildern Gber die verschiedenen Ideen und MaB-

nahmen fir das Untersuchungsgebiet diskutiert. Die Kooperation
mit der Gemeinwesenarbeit war ein wichtiger Erfolgsfaktor, da die
Esslinger Wohnungsbau Eigentiimerin der Immobilien im Stadtteil
ist und die dazugehdrige Gemeinwesenarbeit ein groBes Netzwerk
besitzt. Rund 50 Teilnehmer/innen und ca. 30 Kinder konnten im
Rahmen dieser Aktion erreicht werden.

Abbildung 26: Auftaktveranstaltung in Briihl | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

ab15:30 Uhr Spielmobil fiir Kinder mit Aktionenen am Lageplan

STADT ESSLINGEN AM NECKAR ' EWB

SOZIALE STADT

METTINGEN-WEST, BRUHL, WEIL

INFO-VERANSTALTUNG
IN BRUHL

22.APRIL 2016
17:00 BIS 18:30 UHR

(ab 15:30 Uhr Aktionen fiir Kinder)

vor den Rdumen der Gemeinwesenarbeit,
Palmenwaldstr. 58, Esslingen-Briihl

17:00 Uhr Musikalischer Beitrag
17:10 Uhr BegriiBung und Einfiihrung ins Thema
17:25 Uhr Reden Sie mit! Aktion in zwei Gruppen,
Themen: (" Leben und Wohnen in Briihl
_Wohnen am Wasser
C_ Quartierszentrum und Quartiersplatz
" Jugendhaus Mettingen
Fiir Getranke und Speisen ist gesorgt. Die Veranstaltung findet bei
schlechten Wetter in den Raumen der Gemeinwesenarbeit statt.

Kontakt: Esslinger Wohnungsbau GmbH, Arife Bagci
PalmenwaldstraBe 58, Esslingen-Briihl, Telefon 0711/ 882 404 01, a.bagci@ewb-es.de

Gefordert durch:

w|

e st tssumoen e [
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= Weiler StraBenfest - Beteiligungsaktion ,,Reden Sie mit!"

Die zweite stadtteilbezogene Veranstaltung fand am 10. Juli 2016
im Stadtteil Weil statt. Im Rahmen des 34. Weiler StraBenfestes,
einem jahrlich stattfindenden Stadtteilfest, wurde der Lageplan
des Untersuchungsgebietes auf Holzplatten inkl. Stellwénden mit
Luftbild und Planen aufgebaut. AuBerdem standen ein Stehtisch
und eine Wahlurne bereit, da diese Aktion in den Zeitraum der
Birgerbefragung fiel. Im Rahmen des gut besuchten Stadtteilfes-
tes machten sich rund 200 Interessierte ein Bild von den geplanten

MaBnahmen im Untersuchungsgebiet und brachten ihre eigenen
Anregungen dazu ein, an welchen Stellen ,der Schuh drickt” Ein
niederschwelliger Austausch flihrte zu vielen interessanten Ideen
und Diskussionen, die mit Hilfe von Moderationskarten direkt auf
dem Stadtteilmodell festgehalten wurden. Diese Veranstaltung
war von einer engen Kooperation mit der evangelischen und ka-
tholischen Kirchengemeinde geprégt.

= Stadtteiliibergreifende Zukunftswerkstatt am Tag der Stiadtebauforderung

Zusatzlich zu den jeweils speziell auf einen der drei Stadtteile bezo-
genen Veranstaltungen, fand am 3. Juni 2016 eine quartiersiiber-
greifende Zukunftswerkstatt in den Rdumen der Kirchengemeinde
in Weil statt. Rund 60 interessierte Anwohner/innen, Vertreter/in-
nen von Institutionen und Vereinen sowie Multiplikatoren aus dem
Untersuchungsgebiet diskutierten einen Nachmittag lang tiber die
wichtigsten Themen im Untersuchungsgebiet. In drei Werkstatten
zu den Themen ,Sport, Bewegung und Freizeit", ,Stadtebau, Woh-

nen und Freiflichen” sowie ,soziale Infrastruktur” wurden Stérken
und Schwéichen des geplanten Fordergebietes identifiziert und
Ankniipfungspunkte fir Ideen und MaBnahmen zur positiven Ver-
anderung der drei Stadtteile gesammelt. Zusatzlich konnte eine
Vernetzung der verschiedenen Akteure erreicht werden, wodurch
Synergien erzeugt werden konnten, die dem gesamten Gebiet und
dem weiteren Prozess im Rahmen der ,Sozialen Stadt" zu Gute
kommen.

Abbildung 27: Beteiligungsaktion ,Reden Sie mit!" auf dem Weiler StraBenfest | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

= Mettingen-West - Beteiligungsaktion ,Eis am Lageplan®

Die dritte quartiersbezogene Beteiligungsveranstaltung fand am
23.Juli 2016 statt. Die Bewohner/innen aus Mettingen-West wur-
den eingeladen, sich aktiv in den Planungsprozess einzubringen.
Insgesamt konnten mit dieser Aktion rund 100 Erwachsene, Kinder
und Jugendliche erreicht werden. Eine Besonderheit (konzeptio-
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neller Art) dieser Aktion bestand darin, dass sie in der Mittagspause
der Jugendkonferenz stattfand, die Teil eines groBen Jugendbetei-
ligungsprozesses des Kreisjugendrings und des Stadtjugendrings
Esslingen war (Planung und Neubau des Jugendhauses).

Abbildung 28: Beteiligungsaktion ,Eis am Lageplan" | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

4.3.3. Biirgerbefragung (Vollerhebung)

Im Zeitraum vom 5. Bis 19. Juli 2016 fand eine Blirgerbefragung
statt, die sich an alle Bewohner/innen des Untersuchungsgebietes
ab 14 Jahren richtete und anonym ausgefullt werden konnte. Im
Untersuchungsgebiet wurden vier Wahlurnen an viel frequentier-
ten Orten aufgestellt. Dazu gehorten zwei Kindertagesstatten, die
Gemeinwesenarbeit in Briihl sowie ein Backer im Stadtteil Mettin-
gen-West. Alle Haushalte im geplanten Férdergebiet erhielten als
Wurfsendung zwei Fragebdgen. Zusatzlich wurde auf dem Weiler
StraBenfest, der Beteiligungsaktion in Mettingen-West und auf ei-
ner separaten Aktion am 11. Juli 2016 in Briihl auf die Befragung
hingewiesen und beim Ausfiillen der Fragebdgen unterstiitzt. Diese
Hilfestellungen sollten es allen Interessierten ermdglichen, diesen
Fragebogen auszufiillen und ihre Sicht des Untersuchungsgebietes
zu schildern. Verstindnis- undfoder Sprachbarrieren konnten auf
diese Weise beseitigt werden. Neben einigen personenbezogenen
Fragen zu Arbeitsort, Verkehrsverhalten etc. lag der Schwerpunkt

Abbildung 30: Biirgerbefragung | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Abbildung 29: Stadtteiliibergreifende Zukunftswerkstatt | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

auf Fragen zum geplanten Férdergebiet. Hier spielten die Themen-
bereiche Bildung, Mobilitdt, Sicherheit, Freizeit, Pflege sowie die
Stdrken und Schwichen des Untersuchungsgebietes eine groBe
Rolle.

Insgesamt leben im Untersuchungsgebiet 2.285 Menschen ab 14
Jahren, die aufgefordert waren, den Fragebogen auszufillen. Im
Befragungszeitraum konnte ein Riicklauf von 181 Fragebdgen er-
reicht werden. Dies entspricht einer Riicklaufquote von knapp 7%.
Von den befragten Personen wohnt tiber die Halfte (n=106; 59,9%)
in Weil. 20,9% der befragten Biirger/innen (n=37) leben in Mettin-
gen-West und weitere
19,2% (n=34) in Brihl.
In 4 Féllen fehlen die
Angaben. Im Verhdltnis
zu den Einwohnerzah-
len in den jeweiligen
Quartieren ergeben
sich hieraus folgende
Ricklaufquoten:  aus
Weil haben sich 9,2%
der dort Wohnhaften,
aus  Mettingen-West
4,7% und aus Brihl
50% der dort Woh-
nenden beteiligt. Es
wurde ein separater
Bericht angefertigt, der
die  Birgerbefragung
detailliert auswertet.
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4.4. Beteiligung weiterer Akteure

= Jugendbeteiligung zum Neubau Jugendhaus und zur Gestaltung der oOffentlichen Aktiv- und

Bewegungsfliche

Bereits 2015 fand ein Beteiligungswochenende mit Kindern und
Jugendlichen zur Planung des neuen Jugendhauses unter Be-
teiligung eines Architekturbiiros statt. ,Gestalte und entscheide
Deine Freizeit", so lautete das Motto des Workshops, der im Biir-
gerhaus Mettingen stattfand. Dieser Prozess konnte 2016 mit der
Unterstlitzung durch Férdergelder des ,Zukunftsplans Jugend" des
Landes Baden-Wirttemberg fortgeflihrt werden. Es wurden sehr
kreative Ideen in Tonarbeiten visualisiert oder in gemalten Bildern
und Skizzen dargestellt sowie die Benennung von Rdumlichkeiten
und Aktivitaten zu Papier gebracht.

= Machbarkeitsstudie Sportpark Weil

Im Rahmen der Entwicklung des Sportparks in Weil entschieden
sich Anfang 2015 rund zehn Esslinger Vereine gemeinsam mit der
Stadt Esslingen a. N. dafiir, eine Machbarkeitsstudie flr dieses Are-
al zu beauftragen. Im Rahmen dieser Entwicklung fanden Work-
shops und mehrere Gespréachsrunden statt, um die Ausgestaltung
des Sportparks Weil stetig weiterzuentwickeln.

Uberblick iiber die Aktionen im Rahmen des Prozesses (im
Jahr 2016):
= 23.Juli: 1. Jugendkonferenz Mettingen, Briihl, Weil
17. September: Welcome Back mit Sport und Eventparty
1. Oktober: 2. Jugendkonferenz Mettingen, Briihl, Weil
9. - 23. Oktober: Ausstellung Doku Jugendbeteiligungsprozess,
Alte Spinnerei Esslingen mit Vernissage
23. Oktober: Abschlussveranstaltung Projekt ,Mach mit"

MaBnahmen, die im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie entwickelt
wurden, spiegeln sich im Integrierten MaBnahmenkonzept (Kapi-
tel 6) wider. Fiir die Arbeit der ,Sozialen Stadt" ist die 6ffentliche
Freizeit-, Aktiv- und Bewegungsflache und die Neuordnung der
Parkierung von groBer Bedeutung, da diese allen Biirger/innen of-
fensteht und Potential hat, einen lebendigen Begegnungsraum fir
Menschen aller Generationen zu bieten. Eine detaillierte Darstel-
lung der MaBnahme wird in Kapitel 6.4. vorgenommen.

= Beteiligung potentieller Nutzer der Sozial-/Gruppenriume in der Sporthalle Weil

Ein weiteres Element der Verdnderungen im Sportpark Weil ist die
Einrichtung von Sozial-/ Gruppenrdumen in der Sporthalle Weil im
Zuge der Sanierung. Um eine intensive, nachhaltige und inhaltlich
breit gefdcherte Nutzung dieser Rdume sicherzustellen, wird das
Konzept zum Betrieb der Rdume gemeinsam mit potentiellen Nut-
zer[innen entwickelt.

Am 3. Mai 2016 fand das erste Treffen zwischen Stadtverwaltung
und potentiellen Nutzern aus Vereinen und Zivilgesellschaft statt.
Hier wurden die ersten Planungen zur Sanierung und dem Umbau
der Halle vorgestellt sowie Informationen zum Stand der Antrags-
stellung im Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrich-
tungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur”, Giber das der
Umbau der Halle geférdert wird. Zudem wurden Raumbedarfe fiir
Halle und Sozial-/Gruppenrdume gesammelt, um diese in die wei-
tere Ausarbeitung miteinbeziehen zu kénnen.

Drei Akteure meldeten Interesse an, in enger Abstimmung mit der
Stadtverwaltung Esslingen die Sozial-/Gruppenrdume zu betrei-
ben: Der Sportverband Esslingen, die SV 1845 Esslingen und der
FC Esslingen. Gemeinsam mit der Stadtverwaltung wurde eine Ab-
sichtserkldrung unterzeichnet, die als Grundlage fiir den weiteren
Prozess dient. Nach der finalen Antragsstellung im Sommer 2016
fand am 27. Oktober 2016 ein erneutes Treffen mit Vereinen und
zivilgesellschaftlichen Akteuren als potentielle Nutzer/innen der
Sozial-/Gruppenrdume statt. Durch eine erneute Information zum
Projektstand wurde der transparente Kommunikationsprozess wei-
tergefiihrt. Zudem wurden die ndchsten, konkreten Schritte hin zu
einer Ausarbeitung eines Betreiber- und Nutzungsmodells fiir die
Rdumlichkeiten besprochen. Bis zur Fertigstellung der R&ume Ende
2018 soll partizipativ ein belastbares Betreibermodell entwickelt
sein, um die Rdumlichkeiten fiir alle Akteure gewinnbringend zu
beleben.

4.4.1. Befragung der Grundstiickseigentiimer

Ziel der Eigentlimerbefragung war, deren Sicht auf das Unter-
suchungsgebiet und die Beurteilung ihres Gebdudes bzw. ihrer
Wohnung zu erfahren sowie ihre Einstellung zur Sanierung und
ihre Mitwirkungsbereitschaft zu erkunden. Dazu wurden vom
08.06.2016 bis 15.07.2016 alle insgesamt 320 Eigentiimer von Ob-
jekten im Untersuchungsgebiet befragt. Die Fragebogen konnten
per Post portofrei an die Stadtverwaltung riickgesandt werden.
Es gingen 58 Fragebogen ein, was einer Ricklaufquote von ca.
18% entspricht. Sie teilen sich auf in 33 Fragebogen aus Weil und
25 aus Mettingen-West. Im Folgenden werden die wesentlichen

= Nutzung des Grundstiicks

Bei 53 Nennungen wurden 541 Wohnungen erfasst. Dies ent-
spricht bei einem Bestand von 1.310 Wohnungen (Stand Geb&u-
de- und Wohnungszahlung 2100) ca. 41,3 % aller Wohnungen im
Untersuchungsgebiet. Die Zahl der Wohnungen auf den Grund-
stiicken streut zwischen 30 Grundstlicken mit 1 und 2 Wohnun-

N Giiltig
Fehlend

Mittelwert

Minimum

Maximum

Ergebnisse dargestellt und kommentiert. Insgesamt bewohnen
40 Rucksender ihr Eigentum im Untersuchungsgebiet, was einer
Quote von ca. 74 % bei 54 Antwortenden entspricht. Von 56 Per-
sonen besitzen 18 ein Grundstlick mit Wohngebdude und 33 eine
Eigentumswohnung. Bei 5 Antwortenden trifft beides zu. Den im
Gebiet wohnenden Eigentlimern kommt eine groBe Bedeutung flr
den Erfolg der SanierungsmaBnahme bei, darf man ihnen doch
ein besonderes Interesse an der Verbesserung ihres Wohnquartiers
unterstellen.

gen, die ausschlieBlich in Weil liegen, und bis zu 101 Wohnun-
gen je Grundstiick, siehe Tabelle. Hier zeigt sich eine Besonderheit
des Untersuchungsgebietes mit vielen Eigentliimergemeinschaften
und einer Bindelung von Wohnungen bei Wohnungsunterneh-
men, u. a. der EWB in Brihl.

53

13,00

101

Tabelle 13: Anzahl der Wohnungen im Untersuchungsgebiet | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Ein vergleichbares Bild zeigt sich bei der Anzahl der offenen und Garagenstellpldtze je Grundstiick (Tiefgaragenstellpldtze keine Nennungen).

N Giiltig 38

Fehlend 20
Mittelwert 11,97
Minimum 1
Maximum 72

Tabelle 14: Anzahl Stellpldtze | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Immerhin wiirden ca. 46,7 % (bei 30 Nennungen) einen Stellplatz
fuir den Eigenbedarf im Nahbereich der Wohnung anmieten. Dieser
Wert unterstreicht die von den Biirgern auf den Beteiligungsver-
anstaltungen angesprochenen Parkierungsprobleme (siehe unten).

N Giiltig 26

Fehlend 32
Mittelwert 5,85
Minimum 1
Maximum 50

Tabelle 15: Anzahl Garagenstellplitze | Quelle:Stadtberatung Dr. Sven Fries



SOZIALE STADT

METTINGEN-WEST, BRUHL, WEIL

Vorbereitende Untersuchungen gem. §141 BauGB

® Gebiude

Die Gebdude im Gebiet wurden Gberwiegend zwischen 1964 und
1980 errichtet, das sind 87,4 % (56 Rickmeldungen). Davon ent-
stand allein in den Jahren 1967 und 1968 mit 44,6 % etwas we-
niger als die Halfte. Mettingen-West, Briihl und Weil sind ,junge”
Quartiere, eine aus der jeweiligen Ortsgeschichte entstandene
|dentifikation der Bewohner mit inren Wohnorten konnte so nicht
entstehen.

= Gebadudequalitit

Mit sehr gut und gut bewerten 67,8 % und damit Gber 2/3 der
befragten Eigentiimer (56 Nennungen) die Qualitat ihrer Gebude,
mit befriedigend votierten 26,8 % der Befragten. Damit sind 94,6
% der Eigentlimer mindestens zufrieden mit ihrem Wohneigen-

Einschatzung Gebaudequalitat Haufigkeit
Giiltig sehr gut 12
gut 26
befriedigend 15
ausreichend 3
Gesamt 56
Fehlend System 2
Gesamt 58

Mit ca. 56,4% (55 Nennungen) weist die Mehrzahl der Geb4ude 3
und 4 Geschosse auf, ein ausgebautes Dachgeschoss gibt es nur
bei 18,5 % der Gebaude (54 Nennungen), siche u. a. die Flachdach-
bungalows im Stidosten von Weil.

tum. Dies entspricht in etwa dem Wert von 98,2 % an Gebduden,
die aufgrund der Bewertung vor Ort in die Dringlichkeitsstufen 1
- 3 fur die Modernisierung eingeordnet wurden (siehe in Kap. 3.1
Gebiudezustand und energetische Bewertung).

Giltige Prozente
214

46,4

26,8

54

100,0

Tabelle 16: Einschitzung Gebdudequalitit | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

= Technik und Ausstattung

Die Einschatzung der Gebdude- und Wohnungsqualitdt korres-
pondiert mit den Angaben zu Technik und Ausstattung. So weisen
92,5 % der Gebdude und Wohnungen (53 Rickmeldungen) eine
Zentralheizung auf, die zu 96,2 % mit Gas oder Fernwarme betrie-
ben wird. Es kann davon ausgegangen werden, dass weitere wich-
tige Ausstattungsmerkmale wie Bader, Kiichen vorhanden sind
und diesem Niveau entsprechen. Die Angaben zur Gebdudequa-

= Vermietung, Mietniveau

Nur 9 Nennungen erfolgten zur Hohe der Mieten. Bei 8 Antworten
streut das Mietniveau gleichmiBig ansteigend von 5,00 € [ gm bis
zu 9,58 € [ gm. Ein Ausreiser stellen die 12,00 € [ gm dar. Insgesamt
lasst die geringe Anzahl von 9 Rickmeldungen wenig Interpreta-
tionsmoglichkeiten zu.

litdt und zur technischen Ausstattung stiitzen die Schlussfolge-
rung aus Kap. 3.1 Gebdudezustand und energetische Bewertung,
dass Modernisierungsanstrengungen vordringlich im Bereich der
energetischen Gebdude- und Wohnungssanierung erforderlich
sind. Diese werden auch sukzessive durchgefiihrt, wie die unten
angefiihrten Angaben zu den durchgefiihrten MaBnahmen zeigen.

Als selten gaben 22 Riickmelder die Haufigkeit von Mieterwechseln
an, was sowohl auf eine hohe Wohnzufriedenheit, als auch auf
fehlende bezahlbare Wohnungsalternativen im Untersuchungsge-
biet und auBerhalb schlieBen l3sst.

= ModernisierungsmaBnahmen im / am Gebiude

Fir die Frage nach der Durchfiihrung von Modernisierungsmaf3-
nahmen gingen 36 Antworten ein. Sie erfolgten kontinuierlich von
1993 bis 2016. Schwerpunkte der Modernisierungstatigkeit, etwa
aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen oder von FérdermaB-
nahmen - konnen nicht ausgemacht werden. Ein vergleichbares
Bild ergibt die Frage nach dem Umfang der Investitionen. Die Hohe
der Betrédge streut gleichméaBig von 2.000 € bis 1.750.000 €. Hohe
Betrdge ab 100.000 € lassen auf das Engagement groBerer Eigen-

Mehrfachnennungen ﬁntwortcn
Gebaudemodernisicrung 18
Grundrissverbesserung 3
Umnutzung 1
Energiesparende Heizung 14
Einbau Isolierglasfenster 22
Erweiterung 1
Neubau Garagen, 3
Stellplatze
Durchgefiihrte Verbesserung Freiflachen 8
MaRne B men Dammung AuBenhiille 22
Sonstiges 16
Gesamt 108

timergemeinschaften und von Wohnungsunternehmen schlie-
Ben. Die 7 héchsten Betrdge ergeben zusammen einen Betrag von
3,5 Mio. €.

Im Untersuchungsgebiet wird in erheblichem Umfang in die

Modernisierung der Gebdude und die energetische Sanie-
rung investiert, wie folgende Tabelle zeigt:

Prozent Prozent der Falle

16,7% 38,3%
2,8% 6,4%
9% 2,1%
13,0% 29,8%
20,4% 46,8%
9% 2,1%
2,8% 6,4%
7.4% 17,0%
20,4% 46,8%
14,8% 34,0%
100,0% 229,8%

Tabelle 17: Durchgefiihrte ModernisierungsmaBnahmen | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Danach entféllt der Ldwenanteil der durchgefiihrten MaBnahmen
auf

den Einbau energiesparender Heizungen

den Einbau von Isolierglasfenstern

die Ddmmung der AuBenhiille.

® Nachbarschaft, Quartier, Umfeld

Die befragten Eigentlimer sollten gezielt positive und negative As-
pekte nennen: was geféllt Ihnen an Ihrem Quartier besonders gut?
Was geféllt lhnen nicht? Es wurde eine Vielzahl von Merkmalen
genannt, die zu folgenden Kategorien zusammengefasst werden
kénnen:

Allerdings hat nur ein Viertel der Riickmelder (48 Nennungen) die
Absicht, kurz- [ mittelfristig durchgreifende EnergiesparmaBnah-
men durchzufiihren. Dies ldsst zum einen den Schluss zu, dass
entsprechende MaBnahmen groBtenteils bereits erfolgt sind, zum
anderen aber auch, dass MaBnahmen bewusst unterbleiben bzw.
aufgeschoben werden, z. B. wegen hoher Kosten, Alter des Eigen-
tmers.

Positive Aspekte

= Verkehrsanbindung (z. B. 6ffentlicher Nahverkehr, Anbindung
an BundesstraBe)
Infrastruktur (z. B. gute Infrastruktur, Einkaufsmaglichkeiten)
Lage (z B. zentrale Lage, Stadtanbindung [ -nédhe, Naturnahe,
Ruhe)
Nachbarschaft /| Gemeinschaft
Sonstiges
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die positiven Nennungen differenziert nach StraBen:

Kdnigsallee Kloster- Wiirttem-  Wannen- Weil- Otto-Konz-
allee bergstraBe rain straBe StraBe
Verkehrs- 3 5 - - - 1
anbindung
Infrastruktur 5 5 - - - -
Lage 10 6 1 1 2 2
Gemeinschaft/ - 1 - - 1 -
Nachbarschaft
Sonstiges = Freizeit
(n=1)
= Barriere-
frei

(n=1)
Tabelle 18: Positive Nennungen nach StraBe | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

In Weil werden demnach die zentralen Lagen abseits verkehrsrei-
cher StraBen in allen Kategorien in etwa gleich gut beurteilt, die
Konigsallee erhdlt die Bestnote fiir ihre Lage. In Mettingen-West
gilt dies vergleichbar fiir die SiemensstraBe und die Mattha-
us-Hahn-StraBe (Abschlag fir fehlende Néhe zur Infrastruktur).

Die genannten negativen Merkmale werden zu folgenden
Kategorien zusammengefasst:

= Parksituation (z. B. zu wenig [ keine Parkpldtze, aktuelle
Parksituation, Falschparker)

= Larm (durch Verkehr, Bahnverkehr, Sportplatz)

= StraBen - und Biirgersteigzustand

= Sauberkeit (z. B. zu viel Mill, verschmutzt, zu wenig Mlleimer)

= Verkehrssituation ( z. B. Raserei, aktuelle Verkehrssituation, zu
wenig Verkehrskontrollen)

= Luft (z. B. schlechte Luft, Geruch)

= Sonstiges

Siemens-
straBe

Matthaus-
Hahn-
StraBe

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die negativen Nennungen differenziert nach StraBe:

Konigsallee Klosterallee Wiirttem- Wannen-  Weil- Otto-
bergstraBe rain straBe Konz-
StraBe
Parksituation 6 1 - - - 1
Larm 5 3 - - 1 2
StraBen- und 4 3 - 1 -
Biirgersteig-
zustand
Verkehrs- 3 - - 4 2 2
situation
Luft 1 1 - - - 1
Miill 3 - - - - -

Siemens-

straBe

ohne
Adresse/
mehrere
Angaben

Gesamt

18

15
31

Matthius- ohne Adresse/ Gesamt

Hahn-
StraBe

1

mehrere
Angaben

Konigsallee Klosterallee Wiirttem- Wannen-
bergstraBe rain
Sonstiges *  Freizeit- = Keine Arzte
gestaltung (n=1)
(n=2) = Kein Zentrum
= StraBen- (n=1)
beleuchtung = Gewerbegebiet
(n=2) (n=1)
*  Zuviele * Nachbar-
Auslinder schaft (n=1)

(n=1)

*  Keine Arzte
(n=1)

= Keine Post
(n=1)

= Einbriiche
(n=1)

*  Gewerbegebiet
(n=1)

Weil- Otto- Siemens- Matthdus- ohne Adresse/ Gesamt
straBe Konz- straBe Hahn- mehrere
StraBe StraBe Angaben

» Zu
viele
Aus-
lander
(n=2)

Tabelle 19: Negative Nennungen nach StraBe | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

In Weil fallt die schlechte Beurteilung der Konigsallee in allen Kate-
gorien mit Ausnahme der Luftqualitdt sowie der schlechte Zustand

Daimler) und die Luftbelastung in der Siemens- und der Mattha-
us-Hahn-StraBe (Verkehr, Daimler-Parkplatz, Geruchsbeldstigung
durch GieBerei Daimler).

der Biirgersteige (viele altere Bewohner) auf. Generell auffillig
sind die Lirmbelastung in der SiemensstraBe (Parkierungsverkehr

Betont und differenziert und werden die o. g. Befunde durch folgende zusétzliche Angaben:

Negative Nennungen Antworten
N Prozent
Stirungen Zu wenig Licht 2 2,45
Erschiitterungen 8 9,40,
Staub 14 16,5%
Mangelnde Sicherheit 6 7.1%
Larm 26 30,600
Angstraume 2 2,4%
Geruch 20 23,5%
Sonstige Stirungen iF 8,2%
Gesamt 85 100,0%
Sonstige Nennungen Haufigkeit
Glascontainer 4
Ml 4
Verkehrssicherheit 3
StraBenbeschaffenheit 3
Dreckiger Bahnhof 3
Larm durch Stadion 2
Diebstahl 1

Tabelle 20: Stérungen im Wohnumfeld | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Prozent der Fille

5,3%

21,1%
36,8%
15.8%
68,4%
5,3%

52,6%
18,4%

223,7%
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Entsprechend fallen dann auch die Anregungen fiir Verbesserungen im Quartier aus:

Konigs- Kloster- Wiirttemberg- Wannenrain WeilstraBe  Otto-Konz- SiemensstraBe  Matthdus- ohne  Gesamt

allee allee straBe

Larmschutz 2 - - -
Offentliche 2 3 = <
Parks/mehr

Griinflachen

Mehr 2 - - -
Polizeiprisenz/-

kontrollen

Bessere 2 - - -
StraBen-

beleuchtung

StraBen- - - - -
fithrung zum

Neckarcenter

dndern

StraBen- - - - 1
sanierung

Einzel- - - - -
nennungen

StraBe Hahn-  Adresse/
StraBe mehrere
Angaben
1 - - - 4
- 1 - - 3
- 3 1 - 5
- 1 - - 3
- - - - 2
- 1 - - 2
* Jugendhaus = Parksituation 4
= Weniger
Fliichtlinge
= Reinigung

Tabelle 21: Anrequngen fiir Verbesserungen im Quartier | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Von Bedeutung erscheint vor allem der Wunsch nach mehr Poli-
zeikontrollen.

= Mitwirkungsbereitschaft bei der Sanierung

Bei 43 Rickantworten zeigen 29 = 67,4 % (2/3 der Riickmeldun-
gen) keine Mitwirkungsbereitschaft bei der Sanierung (siehe oben
ModernisierungsmaBnahmen im [ am Geb3ude). Etwas mehr als

Denkbare Sanierungsmalinahmen

die Hilfte der Antwortenden (39 Nennungen) kénnen sich eine
Beteiligung an den SanierungsmaBnahmen vorstellen. Am hau-
figsten werden folgende MaBnahmen genannt:

Antworten Prozent der
N Prozent Falle
Gebaudemodernisicrung 7 14,9% 29,2%
Energiesparende Heizung 7 14,9% 29,2%
Einbau Isolierglasfenster 4 8,500 16,7%
Neubau Garagen, Stellplatze 13 27.7% 54,2%
Varstellbare Verbesserung Freiflachen 4 8,5% 16,7%
MaBnahmen Diammung AuBenhiille 8 17,0% 33,3%
Sonstiges 4 8,500 16,7%
Gesamt 47 100,0% 195,8%

Tabelle 22: Vorstellbare MaBnahmen Gebdudesanierung | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Die Ergebnisse der Eigentlimerbefragung decken sich weitgehend
mit den Ergebnissen der Befragung der Betriebe und der Biirger-
befragung sowie den Anregungen aus den &ffentlichen Veranstal-
tungen, siehe Kap. 4.3. Im Zuge der weiteren Sanierung stellt die

Gewinnung der Eigentlimer flr die weitere Durchflihrung von Er-
haltungs- und ErneuerungsmaBnahmen an ihren Gebduden und
Wohnungen fiir die Akteure bei der Sanierung, insbesondere flr
das Quartiersmanagement, eine wichtige Aufgabe dar.

4.4.2. Befragung der Betriebe

Gemal 8§ 137, 138 BauGB erfolgte eine Befragung der Betriebe
im Untersuchungsgebiet. Davon ausgenommen waren die Betrie-
be im Neckar Center (Mieter, Pachter), die von der Sanierungs-
maBnahme nur mittelbar betroffen sind. Den Betrieben wurde ein
Fragebogen mit Schreiben vom 8. Juni 2016 der Stadt Esslingen
am Neckar sowie Info-Material zum geplanten Sanierungsgebiet
LSoziale Stadt Mettingen-West, Briihl, Weil" wurde zugeschickt.
Die portofreie Riicksendung der Fragebogen wurde bis zum 4. Juli
2016 erbeten.

Insgesamt wurden 48 Betriebe (Einwurf in den Briefkasten) betei-
ligt, davon haben 3 Betriebe den Fragebogen zurlickgesandt. Auf
Grund der vielen Informations- und Beteiligungsveranstaltungen
im Untersuchungsgebiet (sieche Kap. 4) sowie der Berichterstat-
tung in der Presse kann nicht von einem Informationsdefizit bei
den lokalen Betrieben ausgegangen werden.

Die geringe Beteiligung deutet darauf hin, dass sich der weitaus
groBte Teil der Betriebe von der Thematik nicht angesprochen
fuhlte. So verneinten 2 von den 3 Rickldufern die Frage: ,Sind
Sanierungsfordermittel oder Sonderabschreibungen fiir Sie ein
Anreiz zur Mitwirkung an der Sanierung?" Alle Betriebe sind sehr
zufrieden mit ihren Raumlichkeiten, bei keinem sind bauliche Ver-
anderungen geplant.

Bei der Beurteilung von Nachbarschaft, Quartier, Umfeld wurden
die gute Verkehrsanbindung (1 Nennung) und der giinstige Kauf-
preis beim Erwerb (1 Nennung) positiv bewertet, beméangelt wur-
den zu wenige Parkmdglichkeiten fiir die Kunden (1 Nennung).

Insgesamt lassen sich aus dem Ergebnis keine Muster oder Ten-
denzen ableiten, dennoch werden die wenigen Hinweise beriick-
sichtigt.

4.5 Zusammengefasste Ergebnisse der Beteiligungen und Befragungen im Untersuchungsgebiet

= |nfo- Veranstaltung Briihl

Als zentrale Anliegen der Biirger/innen, die an der Veranstaltung in
Briihl teilnahmen haben sich die Themen der sicheren Verbindung
nach Weil sowie der wohnortnahen Spiel- und Freizeitflachen he-
rausgestellt. AuBerdem besteht der Wunsch, das Neckarufer at-

= |nfo- Veranstaltung Weil

Zentrale Ergebnisse der Diskussionen auf dem Weiler StraBenfest
bezogen sich einerseits auf die gewlinschte Ausgestaltung des
Sportparks (z.B. gute Verbindungen, Gestaltung fiir alle Generati-
onen, etc.). Andererseits wurden Themen wie Verkehr im Quartier

® |nfo- Veranstaltung Mettingen-West

Als zentrale Diskussionspunkte konnten bei der Aktion in  Met-
tingen-West die Themen Verkehr (hohe Belastung durch Hol-/
Bringverkehr Kita, Schichtwechsel Daimler), Larm (Guterziige,
Reifen quietschen auf dem Daimler-Parkplatz), Neckar (erlebbar

traktiv und erlebbar zu machen. Der neuen Wohnbebauung stehen
die Biirger/innen offen und aufgeschlossen gegeniiber- allerdings
wurde auch auf die Wichtigkeit der Integration der neuen Briihler/
innen hingewiesen.

(viel Verkehr durch Zu- und Abfahrt Neckarcenter), der Lirm durch
die Firma -Abbruch und soziale Infrastruktur (Erhalt Lukaskirche
Weil) thematisiert. Auch hier war die Verbindung Gber die B10 ein
zentrales Anliegen.

machen) identifiziert werden. Eine Umgestaltung der Sportflachen
am Neckarufer, sowie der Neubau des Jugendhauses werden (bis
auf einzelne Bedenken) positiv bewertet.



SOZIALE STADT

METTINGEN-WEST, BRUHL, WEIL

Vorbereitende Untersuchungen gem. §141 BauGB

= Zukunftswerkstatt - stadtteiliibergreifend

Im Rahmen der Zukunftswerkstatt arbeiteten die Teilnehmenden
in thematisch unterschiedlichen Arbeitsgruppen. Die hieraus ge-
wonnenen Ergebnisse werden an dieser Stelle zusammengefasst
dargestellt:

Als zentrale Ergebnisse der Arbeitsgruppe ,Sport, Bewe-
gung und Freizeit" lassen sich folgende Punkte festhalten:

Wunsch nach einer attraktiven Gestaltung ,Mettinger Wiesen”
und ,Sportpark Weil" fir alle Generationen (gute Erreichbar-
keit, Zuganglichkeit, interessante Angebote)

sichere FuB- und Radwegeverbindung tber die B10 von Weil
nach Brihl als zentrales Element verschiedener Angebote in
den Stadtteilen, die von allen Biirger/innen nutzbar sein sollen
sichere FuB- und Radwege auch innerhalb der Stadtteile
(Beseitigung von Stolperfallen, Aufwertung des StraBenraums)
Treffpunkte im Offentlichen Raum fir alle Generationen
(.Verweilorte" fir Jugendliche, Familien, 4ltere Menschen etc.)

Aus der Arbeitsgruppe ,Stadtebau, Wohnen und Freifla-
chen” konnten folgende zentrale Erkenntnisse dokumen-
tiert werden:

Das Stadtteilmodell zeigt die bestehenden Defizite in den
Verbindungen zwischen den Stadtteilen: Die Hanns-Martin-
Schleyer-Briicke sowie die Unterfihrung zwischen Briihl und
Weil werden als unsicher und nicht attraktiv wahrgenommen.
Daher wird auch in dieser Gruppe angeregt, eine sichere Ful3-
und Radwegeverbindung tber die B10 von Weil nach Briihl zu
schaffen.

= Biirgerbefragung- stadtteiliibergreifend

An dieser Stelle werden die zentralen Ergebnisse der Burgerbefra-
gung in einem separaten Ergebnisbericht festgehalten.

In der Bewertung des Untersuchungsgebietes durch die Be-
wohner/innen lassen sich folgende zentrale Punkte festhal-
ten:

Brunhl Mettingen-West
positive Assoziationen 12 12
negative Assoziationen 6 -
neutrale Assoziationen 4 10
Gesamt 22 22

Die Verdnderungen durch die Bebauungen in Brihl und Weil
sollten als Chance zur Gestaltung genutzt werden (Aufwer-
tung Neckarufer Brihl, Gestaltung Quartiersmitte Weil etc.).
Fir alle Stadtteile sind zentrale Treffpunkte und Anlaufstellen
wiinschenswert (Erhalt Lukaskirche Weil, Neubau Jugendhaus
Mettingen-West, Stirkung Gemeinwesenarbeit Briihl).

In der Arbeitsgruppe ,Soziale Infrastruktur” konnten fol-
gende zentrale Punkte festgehalten werden:

Auswirkungen der Neubebauung beachten: Anpassung OPNV,
ggfs. Anpassung der Schulbezirke, Rahmenbedingungen fir
Kindertagesstatten etc.

Neben Freiflachen, Treffpunkten und Nischen im Quartier sind
auBerdem zentrale Elemente der Nahversorgung, wie
beispielsweise eine Poststelle oder ein Arzt, von groBer Bedeutung.
Kooperationspartner in allen Stadtteilen sind fiir Bewohner/-
innen aus dem Quartier ebenso wichtig wie Anlaufstellen, an
denensie Angebote machen, sich treffen oder Beratung erhalten
konnen. In diesem Zusammenhang wurde auch der Wunsch
nach dem Erhalt der Lukaskirche in Weil deutlich.

Insgesamt bewerten die Bewohner/innen ihre Stadtteile mehr-
heitlich positiv (vgl. differenzierte Darstellung Tabelle 13)
Positiv bewertet wurden Verkehrsanbindung, Infrastruktur,
Lage, Umgebung der Stadt/Naturnihe/Ruhe, Nachbarschaft/
Gemeinschaft.

Negativ bewertet wurden Verkehrssituation, Lirm, Sauberkeit,
Parksituation, Stadtbild.

Weil Gesamt

61 a5
] 15
20 34
90 134

Tabelle 23: Quantifizierte Assoziationen nach Stadtteilen (Angaben in absoluten Zahlen) | Quelle: Biirgerbefragung Mettingen-West, Briihl, Weil

Allgemein fiihlen sich die Bewohner/innen des Untersuchungs-
gebietes relativ sicher. Allerdings gibt es Unterschiede zwischen
den verschiedenen Stadtteilen: So flihlen sich die Befragten aus
Mettingen-West mit einem durchschnittlichen Wert von 2,7 et-
was unsicherer als die in Briihl (Mittelwert=2,4) und Weil (Mittel-
wert=2,1) Wohnhaften. In Bezug auf die Zufriedenheit mit ver-
schiedenen Wohnaspekten zeigt sich, dass die befragten Biirger/
innen insbesondere mit den Einkaufsmoglichkeiten vor Ort, mit
ihrer persdnlichen Wohnsituation, mit der Kindertagesstatte bzw.
dem Kindergarten, mit den Griinflichen sowie mit der Nachbar-
schaft zufrieden sind. Die Aspekte ,Vereinsleben”, ,Zusammenle-
ben verschiedener Nationen”, ,Verkehrssituation allgemein” sowie
die ,Lebensqualitdt im Allgemeinen" werden zwischen ,relativ
zufrieden” und ,mittelmaBig" eingeschdtzt. Nur ,mittelmaBig”
schneiden hingegen der Ruf des Stadtteils, die Freizeitmdglichkei-
ten vor Ort, die Angebote fiir dltere Menschen und die Grundschu-
le ab. Angebote fir Kinder und Jugendliche sowie Angebote fir
Familien werden zwischen ,mittelmaBig" und ,relativ unzufrieden”
eingeschatzt.

Im Hinblick auf Einzelhandel und Nahversorgung ergibt sich fol-
gendes Bild: Auch wenn nicht explizit abgefragt, so kann davon
ausgegangen werden, dass aus den Stadtteilen Briihl und Weil der
Bedarf an Biicher [ Zeitschriften (32,2% der Antworten), Arznei-
mittel (60,9%), Blumen | Geschenkartikel (40%), Drogerieartikel
(76,9%) und Lebensmittel (60,7%) ber das Neckar Center ab-
gedeckt werden. Diese Zahlen verweisen auf die Bedeutung des
Neckar Centers als Nahversorger fiir die Bewohner im Untersu-
chungsgebiet, besonders aus Brithl und Weil hin.

Bewertung in Schulnoten (1-6)
insgesamt (N=168)

Brihl (N=31)

Mettingen-West (N=36)

Weil (N=98)

Bei der Frage nach verbesserungswirdigen Aspekten bezog sich
der am haufigsten genannte Verbesserungswunsch auf die Frei-
zeit- und Aufenthaltsméglichkeiten. Nahezu die Halfte der befrag-
ten Personen kreuzte diese Antwortvorgabe an; damit vermutlich
in Zusammenhang stehend folgt der Wunsch nach Sportange-
boten. An dritter und vierter Stelle folgen schdnere Griinanlagen
mit Sitzgelegenheiten und die Verschénerung der Fassaden bzw.
des Stadtbilds (je zwei Fiinftel der Befragten). Eine Rolle spielen
zudem die Férderung der Sicherheit, die Neuordnung der Park-
situation, die Verkehrsberuhigung, die bessere Anbindung fiir die
Stadtteile mit FuB- und Radwegen sowie Spiel- bzw. Bolzpldtze:
je rund ein Drittel der befragten Personen hilt diese Aspekte flr
verbesserungswiirdig. Auch hier zeigen sich Unterschiede zwi-
schen den Stadtteilen: So ist der Wunsch nach mehr Freizeit- und
Aufenthaltsmdglichkeiten sowie Bildungsangeboten, einer besse-
ren Anbindung fir die Stadtteile mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sowie mehr Spiel- bzw. Bolzpldtzen bei Befragten aus Briihl deut-
lich hoher. Die Verkehrsberuhigung wird dahingegen v.a. in Met-
tingen-West als verbesserungswiirdig angesehen; die Qualitdt der
Querungen (B10) in Weil.

In der in Tabelle 24 dargestellten Bewertung der Stadtteile spie-
gelt sich eine befriedigende Bewertung wider. Diese Aussagen un-
terstreichen die Aussage von 85% der Befragten, dass es einen
Verdnderungsbedarf im Untersuchungsgebiet gibt. Dieser bezieht
vor allem auf die Bereiche, die zu Beginn des Kapitels als negativ
bewertet dargestellt wurden.

Durchschnittsnote
3,05
2,94
3,78
2,78

Tabelle 24: Benotung gesamt und differenziert nach Stadtteilen (Mittelwerte) | Quelle: Biirgerbefragung Mettingen-West, Briihl, Weil

Auf die abschlieBende Frage, wie sich die befragten Biirger/innen
in Zukunft (mehr) beteiligen kénnten, wiinschten sich knapp zwei
Drittel der Befragten ,schriftliche Informationen in der Stadt-
teilzeitung", (62,7%) gefolgt von ,Informationsveranstaltungen”

= Eigentiimerbefragung-stadtteiliibergreifend

Die zentralen Ergebnisse der Eigentiimerbefragung in Bezug
auf die Bewertung von Nachbarschaft, Quartier und Umfeld
lassen sich folgendermaBen darstellen:

Positiv bewertet wurden Lage, Infrastruktur, Nachbarschaft und
die Verkehrsanbindung des Gebietes.
Negativ bewertet wurden Parksituation, Ldrm, StraBen- und

(60,2%). 32,9% befiirworten zudem ,Offentliche Biirgerforen/
Stadtteilkonferenzen" und etwa jede/r fiinfte Befragte spricht sich
fuir eine ,Beteiligung beim Bau von Spielpldtzen u.a!" aus.

Biirgersteigzustand, Sauberkeit, Verkehrssituation sowie Luft-
qualitat.

Als Anregungen flr Veranderungen im Untersuchungsgebiet
wurdenLirmschutzmaBnahmen,zusatzlicheParks/Griinflachen,
mehr Polizeiprdsenz, bessere StraBenbeleuchtung, eine verdn-
derte Verkehrsfithrung zum Neckarcenter sowie StraBensanie-
rungen als Hauptpunkte genannt.
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4.6 Beteiligung Triiger Offentlicher Belange (TOB)

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden gemal
§ 139 BauGB die 6ffentlichen Aufgabentréger beteiligt. Die Auf-
forderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte mit Schreiben
vom 15.Juni 2016 per Mail. Die Riickmeldung der Stellungnahmen
wurde zum 29. Juli 2016 erbeten. Die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sind im weiteren Verfahren und bei kon-
kreten MaBnahmen jeweils wieder zu beteiligen.

Insgesamt wurden 32 &ffentliche Aufgabentrdger einschlieBlich
der Biirgerausschisse in Mettingen und Pliensauvorstadt ange-
schrieben, von denen 20 geantwortet haben (Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange siehe An-
hang, Kapitel 11.2.).

Als Ergebnis der Beteiligung ldsst sich festhalten, dass insgesamt
keine Bedenken gegen die vorgeschlagene SanierungsmaBnahme
bestehen und die Hinweise und Anregungen mit den Analysen und
Planungen der Planungsgruppe KPS libereinstimmen. Teilweise
gingen fachspezifische Anregungen ein, welche in den Konzepten
und MaBnahmen sowie deren Umsetzung entsprechend berlick-
sichtigt werden. Auf Grund der Verkleinerung des Sanierungsge-
bietes gemaB Satzungsbeschluss sind einzelne Anregungen von
geringerer Relevanz.

Die konkreten Anregungen sind im Anhang im Kapitel 11.2 zu fin-
den.

4.7 Ergebnisse der Beteiligung der Amter und Stellen der Stadtverwaltung Esslingen

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden geméaB
§ 139 BauGB die relevanten Amter und Stellen der Stadtverwal-
tung Esslingen am Neckar beteiligt. Die fachlichen Anregungen
und Hinweise werden bei der Planung und Umsetzung der MaB-
nahmen beriicksichtigt (Stellungnahmen der Amter siehe Anhang,
Kapitel 11.2.).
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5 Integriertes Entwicklungskonzept- Handlungsfelder und Ziele

5.1. Neuordnungskonzept
siehe Plan Nr. 8 - Neuordnungskonzept

Aus der sozialplanerischen und der stadtebaulichen Bestandsauf-
nahme und -analyse geht hervor, dass sich das Programmgebiet
in einer Randlage, sowohl innerhalb des raumlichen als auch des
sozialen Stadtgefiiges, befindet. Die drei Stadtteile weisen sowohl
untereinander als zur Kernstadt hin eine isolierte Lage auf. Direkte
funktionelle, rdumliche und gestalterische Beziehungen unterein-
ander und zum umliegenden Stadtgebiet werden durch funktio-
nale und bauliche Barrieren erschwert. In der Sozialstrukturana-
lyse wird die gesellschaftliche Randlage durch die geringe soziale
Durchmischung und den hohen Anteil sozial schwach gestellter
Menschen beschrieben. Sowohl die stddtebaulichen als auch die
sozialen Problemstellungen verstarken sich in einem gegenseiti-
gen Wirkungsgefiige.

Fir eine nachhaltige funktionale, rdumliche und gestalterische
Entwicklung der Stadtteile mit ihren Wohnquartieren und Freirdu-
men sowie eine Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingun-
gen werden Handlungsfelder abgegrenzt, denen strategische Ziele
zugeordnet werden. Diese werden in schliissige und umsetzbare
MaBnahmen und Handlungsanweisungen umgesetzt. Damit ldsst
sich auch die duBere Gebietswahrnehmung langfristig positiv ver-
andern und die Stigmatisierung der Stadtteile abbauen.

Als Grundlage fiir die Umsetzung von MaBnahmen ist eine integ-
rierte raumliche und soziale Stadtentwicklung unter Einbeziehung
aller relevanten Akteure notwendig. Die Koordinierung der MaB-
nahmen und die Aktivierung der Bewohnerschaft soll vor Ort durch
ein im Rahmen eines Stadterneuerungsgebietes einzusetzendes
Quartiersmanagement ibernommen werden. Diese Aufgabe und
deren Mittlerfunktion zwischen Gesamtstadt und den Stadtteilen
Mettingen-West, Briihl und Weil ist ein essentieller Bestandteil des
Programms ,Soziale Stadt" Genauso wichtig ist die Beteiligung der
Birger/innen im geplanten Férdergebiet der ,Sozialen Stadt” als
qualitatsfordernde und identitdtsstiftende MaBnahme.

Die vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen liefern wesent-
liche inhaltliche und methodische Ansatzpunkte fiir ein gebiets-
bezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept so-
wie fiir das integrierte MaBnahmenkonzept. Diese wurden in der
nachsten Planungsstufe wahrend der Durchfiihrung der Vorberei-
tenden Untersuchungen erarbeitet und dabei vom gesamtstadti-
schen Entwicklungskonzept abgeleitet.

Die Erkenntnisse aus der Grobanalyse 2015 haben sich erhartet, so
dass die stadtebaulichen und sozialplanerischen Zielsetzungen nur
noch einmal prazisiert werden mussten.

5.2. Handlungsfelder und Ziele fiir die stadtebauliche Entwicklung

siehe Plan Nr. 9 - Ziele der Stadterneuerung

Aus den furr das Untersuchungsgebiet relevanten, Gbergeordneten
Zielsetzungen sowie aus der Bestandsanalyse im Rahmen dieser
Untersuchung werden im Folgenden Handlungsfelder und Ziele
fur die stadtebauliche Entwicklung im Untersuchungsgebiet ab-
geleitet.

5.2.1. Handlungsfeld Verkniipfung der Stadtteile, Verbesserung der Mobilitdt und der

Austauschbeziehungen, Larmschutz

® Problematischer Zustand

Historische Weichenstellungen fiir die rdumliche, gewerbliche und
infrastrukturelle Entwicklung in Esslingen und im Untersuchungs-
gebiet fuhrten zur Verinselung und zur rdumliche Isolierung der
Stadtteile im Stadtgeflige. Mettingen-West und Briihl kénnen im
Gegensatz zu Weil aufgrund ihrer geringen GroBe (Fldche, Einwoh-
nerzahl), ihrer Patchworkstruktur und mangelnder Versorgungs-
und sozialer Infrastruktur nicht als eigenstandige Stadtteile fun-
gieren (fehlendes Eigenleben). Selbst der gréBten Siedlungseinheit

Weil mangelt es an einer rdumlichen, identitatsstiftenden Mitte.
Nur als rdumlich und funktionell integrierte Einheit bilden die drei
Siedlungseinheiten einen funktionsfahigen Stadtteil.

Dies setzt aber eine enge rdumliche, funktionelle und soziale Ver-
flechtung sowie die Begegnung und den funktionierenden Aus-
tausch zwischen den Bewohnern und zwischen den Einrichtungen
und Institutionen vor Ort voraus.

® Strategische Entwicklungsziele

Verbesserung der Verkniipfung und ErschlieBung der Ortsteile
untereinander, Ausbau und Anbindung der FuB- und Radwege
(kurze Wege, Verkehrssicherheit), Vernetzung der Orte mit
zentralen Funktionen

Verbesserung der Zuganglichkeit [ Erreichbarkeit [ Attraktivitat
des OPNV

® Ziele im Untersuchungsgebiet

Mettingen-West

Verbesserung der stadtrdumlichen Vernetzung: funktionale
und gestalterische Verbesserung der FuBwegverbindungen
zwischen der Ortslage &stlich der Bahntrasse sowie dem
S-Bahnhaltepunkt (Bahnunterfiihrungen) und Mettingen-
West mit dem Wohnquartier zwischen SiemensstraBe und
Auenweg, dem geplanten Spiel- und Freizeitbereich (Jugend-
haus mit Aktiv- und Bewegungsflachen, Neckarufer, Spielplatze
Mettinger Wiesen) und den Vereinssportanlagen

Briihl

kurze, verkehrssichere und attraktive Fu3- und Radwegverbin-
dung zwischen Briihl und Weil tiber die B10

Verbesserung des Verkehrsflusses und damit Minderung
von Ldrm- und Abgasimmissionen durch Ertlichtigung des
Verkehrsknotens WeilstraBe [ B10 |/ Hanns-Martin-Schleyer-
Briicke

Weil

kurze, verkehrssichere und attraktive FuB- und Radwegverbin-
dung zwischen Briihl und Weil Gber die B10

Verbesserung des Verkehrsflusses und damit Minderung
von Ldrm- und Abgasimmissionen durch Ertlichtigung des
Verkehrsknotens WeilstraBe [ B10 / Hanns-Martin-Schleyer-
Briicke

Reduzierung des Fahrverkehrs und Rickbau unndtiger
Verkehrsflachen (Briihl, Weil) zugunsten von FuBgéngern und
Radfahrern

Minderung der stérenden Immissionen durch Larmschutz-
maBnahmen

Verbesserung der Verbindungswege zwischen Mettingen-West,
Briihl und Weil, Herstellung [ Ergdnzung eines Verbundsystems
mit bestehenden und neuen bzw. zu erneuernden FuB- und
Radwegverbindungen (Verbindung tiber die B10)

Verbesserung der Wohnqualitdt durch Larmreduzierung

Verbesserung der Wohnqualitdt durch Larmreduzierung

5.2.2. Handlungsfeld Qualifizierung des Siedlungsbestandes, Nutzung der Flichenpotenziale

® Problematischer Zustand

Geringe GroBe der drei ,Siedlungsinseln” in Stadtrandlage und
weitgehend beziehungslos nebeneinander platzierte Funktionsein-
heiten Wohnen, Gewerbe, Neckar Center, Sport einerseits und das
daraus resultierende Image als Ersatz- und Verfiigungsraum mit
negativem Wohnimage andererseits flihrten mit Ausnahme von

Briihl zu einer Stagnation bei 6ffentlichen und privaten Investiti-
onen zur Aufwertung und Stirkung der Wohnfunktion, insbeson-
dere was die Flachenpotenziale (alter Sportplatz, Geldnde Firma

I Aobruch D in Weil anbelangt.
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® Strategische Entwicklungsziele

Forderung der Innenentwicklung im Umfeld des S-Bahnhal-
tepunktes

konsequente Nutzung der Entwicklungspotenziale im Bereich
der bestehenden Siedlungsstruktur durch Qualifizierung,
Erganzung und Nutzungsintensivierung (Struktur, Dichte,
Hohe)

Ertlichtigung und Aufwertung des Siedlungsbestandes
unterschiedlicher Epochen durch Qualifizierung u.a. im
Bereich energetische und allgemeine bauliche Sanierung,

m Ziele im Untersuchungsgebiet

Mettingen-West

Nutzung der geplanten Ansiedlung des Jugendhauses in
Mettingen mit offentlicher Aktiv- und Bewegungsfliche zum
Aufbau eines Kompetenzschwerpunktes fir Kinder und
Jugendliche im Verbund mit der stddtischen Kindertagesstatte
und den benachbarten Sportvereinen; Starkung und Aufwer-
tung des Stadtteiles

Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen StraBen
(Matthdus-Hahn-StraBe, Max-Eyth-StraBe, Auenweg ein-
schlieBlich der privaten Randzonen als Ubergangs- und

Briihl

Fortfiihrung der energetischen und baulichen Sanierung [
Erneuerung des Gebiude- und Wohnungsbestandes (vor allem
historische Arbeiterhduser)

Stérkung der Wohnfunktion durch Wohnungsneubau auf der
abgewandten Seite der B10 am Neckar

Weil

Fortfiihrung der energetischen und baulichen Sanierung
[ Erneuerung der Nachkriegsbebauung aus den 1950er- und
1970er-Jahren

Neuordnung, Nutzung und Bebauung der erheblichen
Innenentwicklungspotenziale zur Schaffung von Wohnraum
vorrangig fir Familien und Senioren

Sicherung und Stdrkung des vorhandenen gewerblichen
Standortes mit Schwerpunkt Versorgung, Handel und Dienst-
leistung (Neckar Center) durch effiziente und intensivere

Anpassung des Wohnungsmixes | der WohnungsgroBen, mafB-
volle Erhdhung der baulichen Dichte und Anpassung an
demografische Verdanderungen (Barrierefreiheit, familien- und
seniorengerechte Wohnangebote)

Verknilipfungszonen von Wohngebiet und angrenzenden
Funktionsbereichen (Sportanlagen, Gewerbestandort)
Fortfiihrung der energetischen und baulichen Sanierung |
Erneuerung der vorhandenen Wohnbebauung

Mettinger Wiesen: Definition eines rdumlichen Siedlungs-
abschlusses [ Ortseinganges, Freihalten und Qualifizierung des
Neckarufers als offentlicher Bewegungs- und Freizeitraum
(Landschaftspark Neckar).

Uberpriifung der Wohnfunktion (gesunde Wohnbedingungen)
im direkten Randbereich der B10 und ggf. Ermittlung alterna-
tiver Nutzungsoptionen der denkmalgeschutzten Bausubstanz
Ausbildung einer gestalteten Griinfuge zwischen Wohn
quartier und Werksanlagen der Daimler AG im Bereich der
Heinrich-Gyr-StraBe mit Vorrang der Geh- und Radwegfunk-
tion

Nutzung der Flachen und attraktive Gestaltung der fuBlau-
figen Zugangsbereiche insbesondere in der Nachbarschaft zum
Wohnen

Nutzung der geplanten Umwandlung der Sportanlagen um
das Eberhard-Bauer-Stadion zum Sportpark Weil zum Aufbau
eines Schwerpunktes fir die sportliche und soziale Férderung
von Kindern und Jugendlichen sowie zur Schaffung von
offentlich  zugénglichen Spiel- und Bewegungsflachen;
Stdrkung und Aufwertung des Stadtteiles

5.2.3. Handlungsfeld Starkung der Wohnungsversorgung vorrangig fiir Familien und alte

Menschen

® Problematischer Zustand

Aufgrund der stellenweise erheblichen Immissionsbelastung er-
scheint eine Starkung und Ausweitung der Wohnnutzung als Leit-
bild fiir die Entwicklung der Stadtteile problematisch, allerdings
kommen im Hinblick auf die Stdrkung ihrer Funktion als Wohn-
standorte grundsatzlich andere Nutzungen nicht in Frage. Eine
vorrangig gewerblich gepragte Entwicklung wiirde die bestehen-
de Gemengelagenproblematik vertiefen und die Konflikte in den
Stadtteilen eher noch verscharfen.

Zielgruppe fir den Ausbau der Wohnnutzung sind vornehmlich
Schwellenhaushalte, die sich aufgrund der Grundstiickspreise in

= Strategische Entwicklungsziele

Stirkung des vorhandenen und Bereitstellung eines zusétzli-
chen Wohnungsangebotes vornehmlich fiir Familienhaushalte
mit mittlerem und schwécherem Einkommen sowie fiir Senioren
Erhaltung des Mietwohnungsbestandes in den Geschosswoh-
nungsgebduden

Sicherung einer ausgeglichenen, gemischten Mieterstruktur

= Ziele im Untersuchungsgebiet

Mettingen-West

Erhaltung des preisgiinstigen Mietwohnungsbestandes in den
Geschosswohnungsgebduden im Quartier SiemensstraBe [
Auenweg

Briihl

Ergdnzung des bestehenden Wohnungsangebotes mit groBen
familiengeeigneten Mietwohnungen

Weil

Starkungder Wohnfunktion durch Wohnungsneubau fiir Familien
(Miet- und Eigentumswohnungen) insbesondere im Hinblick auf
die starke Uberalterung der Bewohnerschaft

Schaffung bedarfsgerechter, attraktiver Wohnangebote fiir
Senioren insbesondere in der Ndhe des Versorgungszentrums
Neckar Center

den teureren Esslinger Wohnlagen weder eine Mietwohnung noch
Wohneigentum leisten kénnen, deren Eigentumswiinsche jedoch
so stark sind, dass sie Kompromisse bei der Lage des Grundstiickes
einzugehen bereit sind. Die Nachfrage flr solche Grundstiicke ist
vorhanden, siehe die Reihenhausanlage als Ldrmschutzbebauung
in der Konigsallee 1 und 3 in Weil.

Zusatzlich fehlt es an Wohnungsangeboten fiir spezielle Bedurf-
nisse, vor allem flir junge Familien und dltere Menschen.

Erhaltung [ Ergdnzung des Bestandes an Eigentums- und
Mietwohnungen vor allem auf den Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausgrundstiicken in Weil

ggf. Ermdglichung neuer Wohnformen

Sicherung einer ausgeglichenen, gemischten Mieterstruktur

Erhaltung des preisglinstigen Mietwohnungsbestandes

Erhaltung des preisglinstigen Mietwohnungsbestandes in den
Geschosswohnungsgebaduden

Erhaltung [ Ergdnzung des Bestandes an Eigentumswohnformen
vor allem auf den Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausgrund-
stucken im Randbereich

Erméglichung neuer Wohnformen
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5.2.4. Handlungsfeld Aufwertung des privaten Wohnumfeldes und des offentlichen

Raumes - StraBen, Wege, Plitze

® Problematischer Zustand

In allen Stadtteilen wird das Wohnumfeld durch schddliche Im-
missionen der trennenden Infrastrukturachsen B10 (Lirm, Abgase,
Feinstaub) und Bahnlinie (Lirm, Erschiitterungen) stark, teilweise
unzumutbar beeintrachtigt. Hinzu kommen der gewerbliche Par-
kierungsverkehr im Nordwesten von Mettingen-West und Briihl
und die Immissionen der Daimler-GieBerei in Mettingen-West.
Den begriinten Freifldichen in den Wohnquartieren, die teilweise
verwahrlost wirken, stehen wenige 6ffentliche Griin- und Platz-
flichen mit geringer Aufenthaltsqualitdt gegenuber. Es fehlt an
attraktiven Spiel- und Freizeitflichen fiir alle Bewohnergruppen

® Strategische Entwicklungsziele

Qualifizierung 6ffentlicher und halbéffentlicher Rdume

Grine Fuge Mettinger Wiesen: Erhaltung und Sicherung der
noch vorhandenen Griinzdsur in der Talquerachse
Landschaftspark Neckar und Projekt ,Stadt am Fluss": Verbesse-
rungderAufenthaltsqualitdten,HerstellenvonBriickenschldgen,
Sicherung der 6kologischen und klimatischen Funktionen

m Ziele im Untersuchungsgebiet

Mettingen-West

Stirkung und Attraktivitatssteigerung der Geh- und Radweg-
funktion in der Matthdus-Hahn-StraBe als Hauptverbindung
zwischen Mettingen-0st, S-Bahnhaltepunkt und neuem
Jugendhausstandort

Aufwertung (Gestaltung, Aufenthaltsqualitdt) der Nahtstellen
zwischen dem Wohnquartier und den angrenzenden Funkti-
onsbereichen und Sport als Ubergangs- und Verkniipfungszo-
nen zum Wohnen (Auenweg)

Briihl

Einbindung des geplanten Quartiersplatzes als Treff- und
Kommunikationsort in das stadtteilverbindende FuB- und Rad-
wegenetz

Aufwertung des griinen Wohnumfeldes im Binnenraum und
im Randbereich, Schaffung von lIdentifikationspunkten und
Identifikationsraumen im Offentlichen und privaten Raum
unter Einbeziehung der Uferzone des Neckars

sowie an zentral gelegenen Stadtpldtzen mit Mittelpunkts- und
Treffpunktfunktion.

Wichtige Wegeverbindungen fiir FuBgdnger und Radfahrer inner-
halb der Siedlungsinseln und zwischen ihnen flihren entlang stark
befahrener StraBen und erweisen sich oftmals als unattraktiv und
geféhrlich (fehlende Einsehbarkeit [ Angstraum, Gefdhrdung we-
gen zu schmaler Gehsteige auf der Hanns-Martin-Schleyer-Briicke
und der WeilstraBe).

Verbesserung vorhandener, ggf. Bau neuer Kinderspielpldtze
und Spielméglichkeiten, vor allem in Mettingen-West und Weil
Gestaltung der Wegeverbindungen in und zwischen den Stadt
teilen als barrierefreie Mobilitdtsachsen flir FuBgdnger und
Radfahrer verbunden mit einer Attraktivitatssteigerung und
der Verbesserung der Verkehrssicherheit

Neuordnung und ggf. Reduzierung der Sportflachen zugunsten
der Schaffung &ffentlicher Freiflichen

Aufwertung des Neckarufers als frei zuganglicher, 6ffentlicher
Aufenthalts- und bewegungsorientierter Freiraum fir den
Stadtteil Mettingen insgesamt und als Kontrapunkt zur Belas-
tung durch die Bahntrasse (Barriere, Larm)

Aufwertung [ ggf. Verlagerung des 6ffentlichen Spielplatzes auf
den Mettinger Wiesen und funktionelle und gestalterische
Anbindung an den neuen Jugendhausbereich

Aufwertung des Neckarufers als Freiraum fir den Stadtteil
Briihl und als Kontrapunkt zur Belastung durch die B10
(Aufwertung und Weiterfihrung des Neckaruferweges,
Wassererleben, Aufenthalt)

Stirkung und Attraktivitdtssteigerung der Geh- und Radweg
funktion in der Heinrich-Gyr- | PalmenwaldstraBe (Unterfiih-
rung) einschlieBlich einer Wegeverbindung Gber die B10 als
bestehende und geplante Hauptverbindungen zwischen Briihl
und Weil

Weil

Schaffung eines zentral gelegenen Stadtteilplatzes zwischen
Marstallgebdude und Neckar Center als Treffpunkt, Kommu-
nikations- und Identifikationsort mit hoher Aufenthalts- und
Verweilqualitdt, Herstellung einer funktionsfdhigen und
attraktiven Stadtteilmitte

Einbindung des neuen Quartiersplatzes als Treff- und Kommu-
nikationsort in das stadtteilverbindende FuB- und
Radwegenetz

Aufwertung [ Herstellung attraktiver Zugange fir FuBganger
und Radfahrer vom kiinftigen Quartierszentrum zu den
Hauptzielen Neckar Center und dem geplanten Sportpark
Weil

Aufwertung vorhandener und Schaffung neuer 6ffentlicher
Griin- und Spielflichen als Gliederungs- und Verknlpfungs-
elemente zwischen den Funktionsbereichen Wohnen - Neckar
Center - Sportpark Weil

Aufwertung der historischen StraBenziige Kénigsallee,
Klosterallee, Wannenrain sowie des Gestlitweges in ihrem
WohnstraBencharakter und als quartiersinterne Geh- und
Radwegverbindungen

5.2.5. Handlungsfeld Bau von Quartierszentren als Identifikationsorte mit urbaner Ausstrahlung

® Problematischer Zustand

Die geringe GrdéBe der drei ,Siedlungsinseln” und ihre bisherige
Funktion als stddtebauliche Verfligungsrdume erschwerten die
Entstehung einer Stadtteilidentitét. Insbesondere in Weil fehlt eine
ablesbare Stadtteilmitte - sowohl funktionell, als auch rdumlich
und gestalterisch. Mit der fehlenden urbanen Mitte entsteht und
verstdrkt sich vor allem in Weil der Charakter und das Image als
langweilige ,Schlafsiedlung"

® Strategische Entwicklungsziele

Ausbau, Bilindelung und Vernetzung des Angebotes an frei
zugdnglichen Begegnungs- und Aktivitdtsorten und -flachen
fur alle Bewohnergruppen, insbesondere fiir Jugendliche und
Familien

Férderung des birgerschaftlichem Engagements und Stirkung
der Vereinsstruktur, Verbesserung des kulturellen und sportlichen
Angebots

® Ziele im Untersuchungsgebiet

Mettingen-West

Verknipfung der stadtraumlichen und funktionellen
Zielpunkte im Ortszentrum Mettingen-Ost mit dem neuen
Zielpunkt Jugendhaus mit Umfeld, Starkung und Aufwertung
der Verbindungswege (u.a. Bahnunterfiihrungen) vor allem fiir
FuBganger und Radfahrer

Zentral gelegene urbane Verdichtungsbereiche und -pldtze mit
einer Blindelung von Versorgungs-, Dienstleistungs- und Freizeit-
einrichtungen bieten erst die Anreize und den notwendigen Raum,
in dem sich das Zusammenleben im Stadtteil entfalten, Nach-
barschaften gestdrkt werden und sich die Identifikation mit dem
Wohnort entwickeln kdnnen. Dieses stddtebauliche Handlungsfeld
bietet besonders viele Verkniipfungen zu den sozialen Handlungs-
feldern.

Verbesserung des sozialen Zusammenhalts und der Integration
aller Bevolkerungsgruppen, aktuell auch fiir Menschen auf der
Flucht und Asylbewerber

aktives Hinwirken auf mehr Generationengerechtigkeit sowie
die Herstellung einer familienfreundlichen, altersgerechten und
die Willkommenskultur stérkende soziale Infrastruktur

Stérkung des Bereiches mit stddtischer Kita, geplantem
Jugendhaus, Vereinsanlagen und Spielpldtzen als bedeutender
Zielpunkt und Aufenthaltsbereich, vor allem fiir Kinder und
Jugendliche, durch Biindelung und Gestaltung
Stirkung des funktionellen Austausches | der Arbeitsteiligkeit
zwischen den geplanten Funktionsschwerpunkten in den drei
Stadtteilen, Nutzung von Synergieeffekten
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Briihl

Im Zuge der Verlagerung und des Ausbaues der Gemeinwe-
senarbeit Bau eines Quartiersplatzes als identitdtsstiftenden
Quartiersmittelpunkt mit Treffpunkt-, Kommunikations- und
Verweilortqualitaten.

Weil

Gestlitsareal: Aufbau eines stadtteilbezogenen, sozialen
Infrastrukturangebotes, Entwicklung einesidentitatsstiftenden
Kommunikationsortes als Quartierszentrum  (Stadtplatz,
Marstallgebaude)

Schaffung besonderer, zentral gelegener Raumangebote fiir
biirgerschaftliches Engagement (Marstallgeb4ude)

5.3 Handlungsfelder und Ziele fiir die soziale

siehe Plan Nr. 9 - Ziele der Stadterneuerung

Drei zentrale Handlungsfelder bilden die Zielsetzungen fiir die so-
ziale Entwicklung im Untersuchungsgebiet ab. Das flr die Stadt-
teile wichtige Handlungsfeld ,Sport und Freizeit" korrespondiert in
hohem MaBe mit den beiden Handlungsfeldern ,Bildung und Be-

5.3.1 Handlungsfeld Sport und Freizeit

® Problematischer Zustand

Im Rahmen der Sozialstrukturanalyse ist die prekare Situation von
Kindern und Jugendlichen und ihren Familien bereits beschrie-
ben worden. Im Untersuchungsgebiet, und dabei vor allem in
den Stadtteilen Briihl und Mettingen-West, leben besonders viele
Kinder und Jugendliche in Bedarfsgemeinschaften. Aber auch der
Stadtteil Weil mit seinen vielen alteren Bewohner/innen darf nicht
aus dem Blick geraten. Daher sollte dieser ebenfalls in die Aktivie-
rung des Untersuchungsgebiets mit einbezogen werden, um die
altere Bewohnerschaft vor Isolation und der damit einhergehen-
den Vereinsamung zu bewahren. Hinzu kommen die im Untersu-
chungsgebiet untergebrachten Asylbewerber, die beispielsweise

m Ziele

Aufgrund der in den vorausgegangenen Abschnitten beschrieben
engen Beziehung und Wechselwirkung zwischen den verschiede-
nen Handlungsfeldern ist ein strategisches Entwicklungsziel, die
Themen Sport, Gesundheitsférderung, soziale Infrastruktur und
Bildung zu koppeln.

Nicht zuletzt ist eine systematische Einbindung und Qualifizierung
von Multiplikatoren notwendig. Diese Multiplikatoren (z.B. Lehrer/

Starkung des funktionellen Austausches [ der Arbeitsteiligkeit
zwischen den geplanten Funktionsschwerpunkten in den drei
Stadtteilen, Nutzung von Synergieeffekten

Starkung des funktionellen Austausches | der Arbeitsteiligkeit
zwischen den geplanten Funktionsschwerpunkten in den drei
Stadtteilen, Nutzung von Synergieeffekten

Entwicklung

schéftigung” sowie ,Verbesserung sozialer, kinder-, familien- und
altersgerechter Infrastruktur”. Die Wechselwirkung der Handlungs-
felder zu betrachten und zu verstehen, ist gerade in der Umsetzung
der MaBnahmen von hoher Bedeutung. Alle drei Handlungsfelder
werden nachfolgend beschrieben.

auch im Handlungsfeld Sport und Freizeit mitzudenken und zu
integrieren sind.

Quartiersbezogene Projekte setzen konsequenterweise an den
Ressourcen der Menschen und ihres Umfelds an. Die Potenziale
der Stadtgebiete Mettingen-West, Briihl und Weil liegen in den
bereits vorhandenen sportlichen Angeboten und der sportlichen
Infrastruktur, (vgl. Kapitel 3.3.2.), wobei die Infrastruktur zum Teil
nicht genutzt werden kann und daher dringend einer Aufwertung
bedarf.

innen, Erzieher/innen, aber auch Ehrenamtliche) missen die Wech-
selwirkung zwischen Bewegung und Bildung kennen und eine
zielgruppenorientierte Motivation austben, um alle Bewohner/
innen der Stadtteile zu erreichen. Die Chance im Handlungsfeld
LSport und Freizeit" ist, dass der Zugang zu den Menschen hieri-
ber unabhdngig von den personenbezogenen Daten wie Herkunft,
Alter, Geschlecht oder Wohnadresse ist. Jeder Mensch hat hier die

Maglichkeit, in seiner Individualitdt von der Gemeinschaft akzep-
tiert zu werden und am vielseitigen Angebot teilzuhaben bzw. teil-
zunehmen. Dies ist ein Gedanke, den auch die soziale Inklusion
ausmacht. Die Menschen kommen Uber das gemeinsame Tun und
Erleben miteinander in Kontakt. Was nicht zuletzt auch Chancen
fur die Einbindung der Fliichtlinge, die im Untersuchungsgebiet
wohnen, erdffnet. An dieser Stelle gestaltet sich der Ubergang von
strategischen Entwicklungszielen zu konkreten Zielen im Untersu-
chungsgebiet

Somit muss ein Ziel im Untersuchungsgebiet die Schaffung und
Aufwertung vorhandener, nicht kommerzieller Freizeit- und Sport-
angebote fiir alle Bevolkerungsgruppen sein. Eine Stdrkung der
ortlichen Vereine ist notwendig. Zwar bieten diese bereits heute
viel fir die Bevélkerung in den Stadtteilen an, deren Wirkungsgrad
ist jedoch aufgrund der zurzeit nicht addquaten Infrastruktur be-
schréankt. In Bezug auf den Stadtteil Weil |dsst sich hier besonders
hervorheben, dass der Verein SV 1845 Esslingen mit groBem En-
gagement Asylbewerber aus dem geplanten Fordergebiet in ihre

5.3.2 Handlungsfeld Bildung und Beschiftigung

® Problematischer Zustand

Die Sozialstrukturanalyse des Gebiets zeigt, dass ein hoher An-
teil Kinder und Jugendlicher auf staatliche Hilfe in Form von SGB
[I-Leistungen angewiesen sind. Viele Familien im Programmgebiet
brauchen Unterstlitzung und sind oftmals mit ihren Erziehungs-
aufgaben Uberfordert, was auch die tberdurchschnittlich hohe
Interventionsdichte der Hilfen zur Erziehung abbildet (vgl. Kapitel
3.3.1.).

Die Familien sind zum Teil mit erheblichen soziotkonomischen und
sozialen Problemen konfrontiert. Dies sind negative Rahmenbedin-

m Ziele

Ein Ziel muss folglich die Verbesserung der Bildungschancen von
Kindern und Jugendlichen sein. Bildungsakteure (z.B. Kitas, Schu-
len) in benachteiligten Quartieren stehen, starker als in anderen
Stadtgebieten, vor der Herausforderung, erzieherische Leistun-
gen, die von Eltern nicht erbracht werden kénnen, kompensieren
zu missen. Diese Bildungsakteure brauchen ein starkes Netzwerk
und Unterstiitzung von anderen Partnern im Programmgebiet.
Das zeigt sich zum Beispiel an dem Einsatz von Schulsozialarbei-
terinnen und Schulsozialarbeitern: Als Teil der Jugendhilfe sind die
Schulsozialarbeiterinnen und Schulsozialarbeiter besonders in be-
nachteiligten Quartieren wichtige Partner in Fragen der Bildung,
Erziehung und Betreuung junger Menschen und ein wichtiges
Verbindungselement zwischen Jugendhilfe und Schule. In beiden
Grundschulen findet Schulsozialarbeit statt.

In diesem Sinne bendtigt das Untersuchungsgebiet noch ein
stirkeres Zusammenspiel zwischen formalen und non-formalen
Bildungsprozessen. Non-formale Bildung bezieht sich auf jedes
auBerhalb des formalen Curriculums geplante Programm zur

sportlichen Angebote einbindet und auf diese Weise tiber gemein-
samen Sport einen Beitrag zur Integration im Untersuchungsge-
biet leistet. Die Stadt Esslingen a. N. versucht, mit dem bewusst
gewdhlten Verwaltungszuschnitt im Amt fiir Soziales und Sport
die beiden Bereiche eng miteinander zu verzahnen; zuletzt mit
der Vorlage ,Kommunale Entwicklung von Gesundheitsstrategien
in Mettingen/Brihl/Weil", welche am 08.07.2015 einstimmig vom
Sportausschuss der Stadt Esslingen a. N. zugestimmt wurde.

Ein weiteres Ziel des Handlungsfeldes Sport ist die Nutzung von
sportlichen Veranstaltungen und Freizeitevents zur Herstellung
von Stadtteiloffentlichkeit. Eine Aufwertung des Stadtteilimages
hangt zwar in erster Linie eng mit stddtebaulichen Zielen und
MaBnahmen sowie mit der Verdnderung der Sozialstruktur zusam-
men, jedoch ist es wichtig, vor Ort eine Aufbruchsstimmung zu
erzeugen, damit Bewohner/innen und Besucher/innen des Stadt-
teils bereits im Verlauf des Projekts Verdnderungsprozesse wahr-
nehmen. Gerade zum letzteren kdnnen sportliche Veranstaltungen
und Freizeitevents einen positiven Beitrag leisten.

gungen flr die Bildungskarrieren von Kindern und Jugendlichen.
Der Zusammenhang zwischen sozialer Lage und Bildungserfolg ist
mittlerweile unbestritten und zeigt sich auch im Gebiet.

Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei Grundschulen sowie eine
private Grund- und Realschule. Der Schulbezirk fir die GS Met-
tingen sind die Stadtteile Mettingen und Briihl und der Stadtteil
Weil ist der Pliensauschule zugeordnet. Beide Grundschulen haben
geringe Ubergangsquoten auf das Gymnasium.

personlichen und sozialen Bildung fir junge Menschen, das der
Verbesserung bestimmter Fdhigkeiten und Kompetenzen dient.
Die Jugendarbeit vor Ort kann zum Beispiel zum Autonomiege-
winn und zur Personlichkeitsentwicklung beitragen. Dazu bedarf
es jedoch einer Erweiterung des rdumlichen und inhaltlichen An-
gebotsspektrums, das durch die Entstehung des Jugendhauses in
Mettingen entsteht. Die ganzheitliche Betrachtung von Kindern
und Jugendlichen im Untersuchungsgebiet muss bei der Umset-
zung der Ziele im Vordergrund stehen. In der Beschreibung des
Handlungsfelds Sport und Freizeit wird deutlich dass ein aktives
Sporttreiben in einem Verein die Sprachbildung der Kinder férdert
und dass diese Kinder nur halb so haufig von einer mangelnden
Deutschfdhigkeit betroffen sind im Vergleich zu Kindern, die kei-
nen Sport im Verein treiben (vgl. Handlungsfeld Sport und Freizeit).
Folglich fiihren abgestimmte MaBnahmen indem die Handlungs-
felder ,Bildung und Beschaftigung” ,Soziale Infrastruktur” und
.Sport und Freizeit" in hohem MalBe korrespondieren, zur Verbes-
serung der Bildungschancen und sind damit zum Schlissel fur die
Verbesserung von Lebenslagen und -chancen.
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Neben der Konzentration auf Kinder und Jugendliche diirfen die
Eltern nicht aus dem Blick geraten. Es muss auch darum gehen,
Eltern (wieder) zu befdhigen, ihre Kinder im Rahmen der vorhan-
denen Mdglichkeiten aktiv und férdernd auf ihrem Bildungsweg
zu begleiten und gleichzeitig die Situation der Familien vor Ort zu
verbessern. Der Stadt Esslingen a. N. ist dies ein wichtiges Anlie-
gen. Deshalb ist im Dezember 2014 das neue Familienzentrum in
der umgebauten und modernisierten Grundschule Mettingen in
Betrieb genommen worden. Allerdings liegt dieses auBerhalb des
geplanten Fordergebiets. Verschiedene Umbau- und Sanierungs-
arbeiten waren erforderlich, um ein abgestimmtes Bildungskon-
zept zwischen friihkindlicher und schulischer Bildung zu erreichen.
Familien sollen frihzeitig geférdert und gestdrkt werden. Ein ko-
operatives und vernetztes Handeln aller am Projekt Beteiligten
im Stadtteil ist dabei das Grundprinzip. Eine konsequente Einbe-
ziehung und Beteiligung der Eltern im Sinne einer Bildungs- und
Erziehungspartnerschaft ist unerldsslich und die Familienbildung
somit eine wesentliche Siule des Gesamtkonzepts (vgl. FZ Mettin-
gen Konzeption).

Im Jugendhaus in Mettingen und in der kiinftigen Mehrzweck-
halle in Weil kann neben der Schaffung von Aufenthaltsrdumen
und Angeboten flir Jugendliche, das Ziel, passgenaue Hilfen fiir
junge Menschen im Ubergang Schule/Beruf zu etablieren umge-
setzt werden. Der Anteil der Arbeitslosen mit Migrationshinter-
grund in Mettingen und Briihl liegt bei den U27-jdhrigen bei 54
Prozent (vgl. Interessensbekundung des Landkreises Esslingen fiir
das ESF-Modellprogramm Jugend stérken im Quartier). Das Projekt
JUGEND STARKEN im Quartier" als korrespondierende Férderung

kann ein weiterer Baustein sein, um junge Menschen mit unter-
schiedlichen Problemlagen zu erreichen. Es richtet sich an Jugend-
liche im Sinne des § 13 SGB VIII, die von bestehenden Angeboten
nicht erreicht werden und bei denen der Jugendhilfebedarf im
Vordergrund steht. Ein Forderkonzept das besonders Schulver-
weigerer im Blick hat sollte umgesetzt werden. Zudem bedarf es
eines Beratungskonzeptes fiir junge Menschen mit Migrationshin-
tergrund bzw. Neuzuwanderern (vgl. auch Interessensbekundung
des Landkreises Esslingen fiir das ESF-Modellprogramm Jugend
stirken im Quartier).

Neben den Bemihungen jungen Menschen den Berufseinstieg zu
erleichtern und somit Langzeitarbeitslosigkeit zu verhindern, sollte
die Integration von bereits arbeitslosen Erwachsenen ein wesent-
liches Ziel sein. Die Schaffung von beruflichen Teilhabechancen ist
fir die Familien im Untersuchungsgebiet von groBer Bedeutung.
Damit sich die Schere zwischen Menschen mit Arbeit und den-
jenigen, die auf Transferleistungen angewiesen sind, nicht weiter
6ffnet, sind gerade in diesen Quartieren vermehrte Anstrengungen
aller relevanten Akteure nétig.

5.3.3 Handlungsfeld Verbesserung sozialer, kinder-, familien- und altersgerechter Infrastruktur

Ein wesentliches Handlungsfeld im Rahmen des Projektes bezieht
sich auf die Verbesserung sozialer kinder-, familien- und alters-
gerechter Infrastruktur und beinhaltet sowohl Ziele hinsichtlich
bestehender Angebote, als auch zur Etablierung neuer Strukturen
und Wirkungsbeziehungen.

® Problematischer Zustand

Die Sozialstrukturanalyse ist bereits ausfiihrlich auf die Unter-
schiede bezlglich der Altersstruktur eingegangen. Daraus resul-
tiert, dass aufgrund der Alterszusammensetzung in den Stadttei-
len die Zielsetzung differenziert betrachtet werden muss. Somit ist
die Uberschrift des Handlungsfelds bewusst nicht nur als ,soziale
Infrastruktur” betitelt worden, sondern als soziale, kinder-, fami-
lien- und altersgerechte Infrastruktur. Im Stadtteil Weil wird die
Etablierung einer altersgerechten Infrastruktur im Vordergrund
stehen, in Brihl geht es verstdrkt um die Unterstiitzung von Fa-
milien und in Mettingen-West um die Kinder- und Jugendlichen

selbst. Trotz der Unterschiede in der Altersstruktur zeigen andere
Indikatoren, dass es in den Sozialrdumen viele Gemeinsamkeiten
gibt: alle drei Teile des geplanten Férdergebiets sind stark durch
Migranten geprégt, haben wenig vorhandene soziale Infrastruktur
und zeigen (iberdurchschnittlich viele Arbeitslose auf. Die Uber-
gangsquote auf das Gymnasium ist stadtweit die geringste. In
der Entwicklung einer passenden sozialen, kinder-, familien- und
altersgerechten Infrastruktur missen diese Unterschiede und Ge-
meinsamkeiten beriicksichtigt werden.

m Ziele

Die Angebote und Entwicklungsschwerpunkte miissen nutzerspe-
zifisch und bedarfsgerecht entwickelt werden. Die Schaffung von
Teilhabe und Mitwirkungsmdglichkeiten fur alle Bevélkerungs-
gruppen im Quartier ist somit ein wichtiges Strategisches Entwick-
lungsziel. Dieses Ziel spiegelt sich konsequent in der Umsetzung
der MaBnahmen (vgl. Kapitel 6) wieder. Beispielsweise werden in
der Planungsphase des Neubaus des Jugendhauses in Mettingen
Kinder und Jugendliche eingebunden, um von Anfang an die spa-
teren Nutzer und Nutzerinnen in den Prozess einzubeziehen. Vor
dem Hintergrund, dass im geplanten Férdergebiet nur eine private
Grund- und Realschule (Freie evangelische Schule Esslingen FES)
als weiterfiihrende Schule vorhanden ist, sind passgenaue Ange-
bote und Aufenthaltsorte mit denen sich die Jugendlichen identi-
fizieren wichtig, um diese im Untersuchungsgebiet zu halten und
den pddagogischen Zugang zu den Jugendlichen nicht zu verlie-
ren (vgl. auch Handlungsfeld Bildung und Beschaftigung, Kapitel
5.2.2).

Die Schaffung von Teilhabemdglichkeiten ist aber mindestens
genauso flir die Senioren und Seniorinnen in Weil unerldsslich.
Zurzeit wird bereits ber eine Ausweitung der Konzeption des
Besuchsdiensts des Krankenpflegevereins Mettingen-Briihl-Weil
(Evangelische Kirchengemeinde Mettingen-Brihl-Weil) nachge-
dacht, der seit rund 15 Jahren einen Besuchsdienst mit (iber 50
Ehrenamtlichen aktiv betreibt. Mit der Er6ffnung des Malteser-Ta-
gestreff flir Menschen in einer Frihphase der Demenz wurde fir
diese Bevolkerungsgruppe eine Einrichtung im Quartier geschaf-
fen, mit deren Hilfe sie so lange wie méglich am gesellschaftlichen
Leben im Quartier teilhaben kdnnen. Eine weitere Grundlage stellt
der Esslinger Altenhilfeplan von 2012 dar, in dem die Situation
von Senioren in Esslingen sowie bereits vorhandene Angebote und
Strukturen dargestellt werden. Gleichzeitig beschreibt der Bericht
Bedarfe, die sich in diesem Bereich durch die demographische Ent-
wicklung ergeben. Zusammengefasst ist die Schaffung einer se-
niorengerechten Infrastruktur besonders in Weil unerldsslich, um
eine Teilhabe &lterer Menschen im Quartier zu erméglichen und
deren Versorgung vor Ort gewdhrleisten zu kénnen. Aufgrund der
Sozialstrukturdaten die zeigen, dass Weil ein lberalterter Stadt-
teil ist, ldsst sich daraus ein Bedarf flir ein Pflegeheim und eine
betreute Wohnanlage im Untersuchungsgebiet ableiten. Auch
Birger/innen aus Brihl und Mettingen-West kdnnten Zielgruppe
solcher Einrichtungen sein. Solche MaBnahmen entsprechen der
sozialplanerischen und stddtebaulichen Konzeption zum Aufbau
und zur Sicherstellung einer dezentralen, wohnortnahen und qua-
litativ hochwertigen stationdren Pflegeinfrastruktur in der Stadt
Esslingen a.N. 2011.

Im Bereich der Altenhilfe/ seniorengerechter Infrastruktur ist es
fur das Untersuchungsgebiet besonders bedeutsam, die Aspekte
der Quartiersorientierung und der interkulturellen Offnung zu
berlcksichtigen, da im Untersuchungsgebiet viele Menschen mit
Migrationshintergrund (vor allem in Briihl), sowie viele iltere
Menschen (vor allem in Weil) leben. Des Weiteren sind die Themen
Altersarmut und Wohnqualitdt im Untersuchungsgebiet besonders
zu berucksichtigen: Praventive Angebote kdnnen hier einen ent-
scheidenden Beitrag leisten, um auf diese Faktoren entsprechend
zu reagieren. Gleichzeitig gilt es Strategien zu identifizieren, mit
denen Altersarmut und nicht-altersgerechten Wohnumfeldern be-
gegnet werden kann.

In Bezug auf Familien kann mit Hilfe der Esslinger Wohnungsbau-
gesellschaft die bestehende Gemeinwesenarbeit in Briihl in einem
Quartierszentrum ausgebaut werden. Gerade vor dem Hinter-
grund, dass neue Wohnungen im Bau sind und mehr Familien in
den Stadtteil ziehen, ist eine Einbindung der Neubewohner in das
Quartier sinnvoll.

Insgesamt gilt es bei der Verbesserung des Interkulturellen und so-
zialen Zusammenlebens, darauf zu achten, geeignete Strukturen
flir ein gutes soziales Zusammenleben im Alltag zu erzielen. Dies
gelingt durch die geplanten MaBnahmen zu Verbesserung gemein-
schaftlicher und 6ffentlicher Raume, gekoppelt an die Umsetzung
sozialer und freizeitorientierter MaBBnahmen. Das Zusammenspiel
von baulichen und sozialen MaBnahmen ermdglicht die Schaffung
neuer Orte der Begegnung und der Kommunikation.

Die Betrachtung des Untersuchungsgebietes als Ganzes, jedoch
immer unter Beriicksichtigung der kleinrdumigen sozialen und
stddtebaulichen Unterschiede soll die Forderung der Kommuni-
kation zwischen den drei Stadtgebieten ermdglichen (Starkung
auch der bestehenden Netzwerke). Dieses Ziel ist maBgeblich auch
Anforderungsprofil fur das auf MaBnahmenebene vorgeschlagene
Quartiersmanagement (vgl. Kapitel 6.6). Ein angemessenes und ge-
sichertes Mal3 an Vor-Ort-Présenz, eine gute Vernetzung und eine
hohe Steuerungskompetenz sind hierbei wichtige Erfolgsfaktoren.
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siehe Plan Nr. 10 - MaBnahmenkonzept
Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wurde ein ge-

bietsbezogenes Integriertes MaBnahmenkonzept erarbeitet, das
geplante MaBnahmen firr das gesamte Untersuchungsgebiet auf

6.1 Stadtteil Mettingen-West

= M 1: Neubau des Jugendhauses in Mettingen

Standort

Matthaus-Hahn-StraBe stiddstlich der stadtischen Kindertagesstatte

Eigentiimer
Stadt Esslingen am Neckar

Ausgangssituation

Der Stadtteil Mettingen im Allgemeinen und vor allem Mettin-
gen-West hat tiberdurchschnittlich viele Kinder und Jugendliche
(vgl. Kapitel 3.3.1.). Mit der Realisierung neuer Wohnprojekte in
Briihl und Weil wird die Zahl der Kinder und Jugendlichen im Un-
tersuchungsgebiet weiter steigen. Eine Anlaufstelle mit fordern-
den Angeboten flr Kinder und Jugendliche ist fiir das Gebiet sehr
wichtig, besonders vor dem Hintergrund der insgesamt schwieri-
gen Lebensverhltnisse von vielen Familien (hohe Arbeitslosigkeit,
Kinder im SGB Il-Bezug etc.). Das Jugendhaus wird nicht nur als
Anlaufstelle fiir junge Menschen im Stadtteil geschétzt, sondern
auch als wichtiger Kooperationspartner fir andere Akteure im
geplanten Fordergebiet. Ein Beispiel ist die Kooperation mit der
Gemeinwesenarbeit in Briihl: Zweimal in der Woche wird hier auf-
suchende, offene Kinder-und Jugendarbeit angeboten.

Zielsetzung

Geplant ist der Bau eines Jugendhauses in direkter Nachbarschaft
siddstlich der stddtischen Kindertagesstatte. Der neue Standort
ermdglicht eine optimale Anbindung an die bestehenden Sport-
pldtze und an den Aktivspielplatz Mettingen, er ist flir FuBganger
gut zu erreichen und vermeidet durch die Lage erneute Konflikte
mit Anwohnern. Ein neues Raumprogramm fiir die rund 170 Qua-
dratmeter wurde unter der Beteiligung von Kindern und Jugend-
lichen entwickelt (Mai 2015/Juli 2016/0Oktober 2016). Eine offene
Kiiche, ein offener Kommunikationsbereich und unterschiedliche
weitere Raume werden entstehen, die eine pddagogische Arbeit
mit bestimmten Zielgruppen ermdglichen. AuBerdem werden
Funktionsbereiche wie Buroflachen fir die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter, Lagerflichen etc. beriicksichtigt. Durch die neue Lage
des Gebadudes in Mettingen-West, angrenzend an zwei Sportver-
eine, werden Synergieeffekte freigesetzt, die fur die Kinder und
Jugendlichen aus dem Untersuchungsgebiet neue Mdglichkeiten
eroffnen.

6 Integriertes MaBnahmenkonzept

einander abgestimmt darstellt und beschreibt. Nach Statteilen un-
terteilt werden im Folgenden alle MaBnahmen beschrieben.

Abbildung 31: Beteiligungsworkshop mit Kindern und Jugendlichen Juli
2016 | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme 1. Prioritit. Eine Realisierung
ist zeitnah geplant.
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Abbildung 32: Planung Jugendhaus Alternative 2.2 Grundriss | Quelle:
Amt fiir Soziales und Sport, Stadt Esslingen a.N. .
75
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= M 2: Offentliche Aktiv- und Bewegungsfliche

Standort

Matthdus-Hahn-StraBe stiddstlich der stadtischen Kindertagesstitte

Eigentiimer

Stadt Esslingen am Neckar, verpachtet an die Esslinger Wohnungsbau GmbH

Ausgangssituation

Am Standort der geplanten &ffentlichen Aktiv-und Bewegungs-
fldche grenzen in direkter Nachbarschaft zwei aktive Sportverei-
ne mit ihren Anlagen und Einrichtungen an. Der KSV Esslingen
1894 e.V. und der SV Mettingen 1892 e.V. (vgl. Kapitel 3.3.2.) Beide
Sportvereine betreiben heute schon eine aktive Kinder- und Ju-
gendarbeit.

Zielsetzung

Ziel ist die Nutzung der vielfdltigen Vereinsangebote sowie der
Vereinsinfrastruktur durch die kiinftigen Besucher des Jugendhau-
ses in Mettingen und Menschen jeden Alters. Beide Sportvereine
haben die Bereitschaft zur Kooperation und zur Offnung ihrer An-
gebote fiir die Nutzerinnen und Nutzer des zukinftigen Jugend-
hauses erklart und sind in die weitere Planung beider MaBnahmen
partizipativ eingebunden. Die &ffentliche Aktiv-und Bewegungs-
flache bietet im Zusammenhang mit dem Neubau des Jugend-
hauses die Chance, einen attraktiven Treffpunkt fir Kinder und
Jugendliche zu schaffen, unabhdngig von deren sozialen Herkunft.
AuBerdem erhalten alle Biirger/innen einen attraktiven Aufent-
halts- und Verweilort.

Der kiinftige Standort der Aktiv- und Bewegungsfldche wird der-
zeit von zwei Tartanpldtzen (40m x 60m) belegt, die von der Stadt
an die Esslinger Wohnungsbau GmbH verpachtet sind. Hier kdnnen
Kinder und Jugendliche aus Mettingen-Briihl-Weil bereits freien
Sport ausliben. Es finden organisierte Angebote durch das Jugend-
haus in Mettingen statt. Die beiden angrenzenden RasengroBspiel-
felder sind an den SV Mettingen verpachtet. Angrenzend befindet
sich die vereinseigene Sporthalle des Kraftsportvereins Esslingen.
Durch die MaBnahme entsteht ein offentlicher Multifunktions-

Projektstand / Umsetzung

und Begegnungsraum, der gleichzeitig ein Ort flr soziokulturel-
le Begegnung aller Generationen darstellt. Durch eine teilweise
Uberdachung der Fliache kann diese ganzjihrig genutzt werden.
Gleichzeitig soll aufgrund der Anbindung zum Jugendhaus in
Mettingen deren inklusiver Ansatz mitgedacht werden und eine
teilweise Ausrichtung der Fldche an deren padagogischem Kon-
zept zur Arbeit mit Jugendlichen mit Behinderung vorgenommen
werden. Die Ergebnisse des Jugendbeteiligungsprozesses und der
Jugendkonferenzen vom Juli und Oktober 2016 werden momen-
tan aufbereitet und in die weitere Planung eingespeist.

Abbildung 33: Tartanspielfelder beim stddtischen Kindergarten | Quelle:
C. Paulitschek, KPS

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritdt. Eine Realisierung ist zeitnah geplant.

= M 3: Aufwertung der Verbindung zwischen Auenweg und S-Bahnhaltestelle

Standort
Randlage, nordwestlich Mettingen-West

Eigentiimer
Stadt Esslingen am Neckar

Ausgangssituation

Die Matthaus-Hahn-StraBe ist ihrer Funktion als wichtige Ver-
bindung zwischen den Stadtteilen Mettingen und Briihl sowie als
Fahr- und FuBgangererschlieBungsstrae immer weniger gewach-
sen.

schon heute stark belastet - Zugang Neckarsteg, S-Bahnzu-
gang, Elternverkehr Kita, PKW-Verkehr der Anrainer
geringe Breite, sehr schmale Gehwege

Zielsetzung

Mittels Umgestaltungs- und AufwertungsmaBnahmen sollen
Funktion und Nutzungsqualitdt der Ost-West-Verbindung gestarkt
werden.
attraktive Gestaltung als nordwestlicher Siedlungsrand des
Quartiers, optische Abschirmung zum Parkplatz Daimler AG
Schaffung konfliktfreier und gleichberechtigter Nutzung durch
FuBgédnger, Radfahrer, PKW, Parkierung
attraktive Gestaltung als nordwestlicher Siedlungsrand des
Quartiers, optische Abschirmung zum Parkplatz Daimler AG
Ausbildung verkehrsberuhigter Bereich, Tempo 7 km/h, mit
festgelegten Parkplédtzen
ggf. Verbreiterung
Erneuerung der Beldge
Gestaltung, u. a. durch Baume
Stérkung der FuB- und Radwegeverbindung
Umgestaltung des &ffentlichen Raums (Bepflanzung, neue
Beldge etc.)

Projektstand / Umsetzung

teilweise schlechter Zustand
Einrichtungsverkehr (EinbahnstraBe)
zusitzliche Belastung durch Nutzer [ Besucher Jugendhaus

Abbildung 34: Matthidus-Hahn-StraBe, Zufahrt/Zugang zum Jugend-
haus | Quelle: C. Paulitschek, KPS

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritdt. Eine Realisierung ist zeitnah geplant.
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= M 4: Erweiterung der Aktiv- und Bewegungsflichen M 2 (Aufwertung des 6ffentlichen Raumes)

Standort
Ostliches Neckarufer

Eigentiimer
Stadt Esslingen am Neckar, Bundesrepublik Deutschland

Ausgangssituation

FuB- und regionaler Fahrradweg unattraktiv - langweiliges
Asphaltband, schlechter Zustand, Konflikte zwischen den
Nutzern, Neckar streckenweise durch Bische zugestellt,
Seitenbereiche nicht nutzbar

Zielsetzung

Durch Herstellung bzw. Verbesserung der Gleichzeitigkeit von Be-
wegungsfunktion (regional bedeutsame FuB- und Radwegverbin-
dung) und Verweilfunktion (Neckarblick, Wassererleben, Aufent-
halt, Freizeitgestaltung) soll das Neckarufer als Erholungs- und
Freizeitraum sowie als Bindeglied zwischen Jugendhausbereich,
6ffentlicher Aktiv- und Bewegungsflache und Spielpldtzen in den
Mettinger Wiesen gestarkt werden.

geplante Aufwertung des Stadtteiles durch Bau des Jugend-
hauses mit o&ffentlicher Aktiv- und Bewegungsfliche in
direkter Nachbarschaft

Neckarufer zu Freizeit- und Erlebnisraum flr alle Bevélke-
rungsgruppen entwickeln
AufenthaltsmdglichkeiteniméffentlichenRaumfirJugendliche
ohne institutionelle Anbindung

Stérkung der AuBenwirkung der Mettinger Sportvereine
Neckarufer als Erlebnisraum einbinden

Gewinnung von Flachen durch Neuordnung der Sportflachen;
Uberpriifung des Fldchenbedarfs der Vereine (Sportplatz,
Tennisplatze)

Aufwertung der Uferbegriinung mit Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat

Umgestaltung der Flachen zu Aktiv- und Bewegungsraum
.Burgerpark Mettinger Wiesen", u. a.

Liegewiese mit Grillstelle, Spielflichen, Ruhezonen
Neutrassierung FuBB- und Radweg, Reduzierung der Fahrge-
schwindigkeit

Zugangsbereiche zum Neckar - Slipanlage, Sitzstufen

Kiosk mit AuBenbewirtung

Projektstand / Umsetzung

Abbildung 35: Rad- und FuBBweg am éstlichen Neckarufer, Blick Richtung
Siidosten | Quelle: C. Paulitschek, KPS

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritat. Eine Realisierung ist zeitnah geplant.

= M 5: Erneuerung des bestehenden 6ffentlichen Spielplatzes in Ergdnzung von M2 und M4

Standort
Am Quartiersrand stdlich des Rasensportplatzes

Eigentiimer
Stadt Esslingen am Neckar

Ausgangssituation

periphere Lage

unattraktiver Zugang vom Quartier

unattraktive Gestaltung und Ausstattung

fehlende AuBenwirkung

fiir kleine Kinder ohne Elternbegleitung nicht geeignet

Zielsetzung

In die geplante Aufwertung des Bereiches zwischen Bebauung
und Neckarufer als Freizeit- und Erlebnisschwerpunkt sollen der
6ffentliche Spielplatz zusammen mit dem Abenteuerspielplatz in
den Mettinger Wiesen als wichtige Angebote flr Kinder einbezo-
gen werden. Sie sollen die 6ffentlichen Aktiv- und Bewegungsfli-
chen in direkter Nachbarschaft des Jugendhauses in Mettingen
und entlang des Neckarufers ergdnzen.

Neuordnung der Fldchen unter Einbeziehung des Abenteuer-
spielplatzes (ohne FuBweg)

Anlage eines Multifunktionsspielfeldes (44 x 28 m)
Erneuerung und Attraktivierung des bestehenden offentlichen
Spielplatzes fur jingere Kinder

Verbesserung des Zugangsweges sudlich des Gewerbegebietes
- Orientierung, Einsehbarkeit

Einbettung in ein Gesamtkonzept fir den Freizeitraum
zwischen Sportanlagen und Neckar (,Biirgerpark Mettinger
Wiesen")

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat.

Abbildung 36: Offentlicher Spielplatz Mettinger Wiesen | Quelle:
C. Paulitschek, KPS
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= M 6: Attraktivierung und gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen StraBenraums Auenweg

Standort
Zentrale Lage im Quartier

Eigentiimer
Stadt Esslingen am Neckar

Ausgangssituation

Dominanz der Fahrverkehrs- und ErschlieBungsfunktionen
unattraktiv fir FuBganger
schlechter Zustand

Zielsetzung

Aufwertung des Wohnumfeldes im Quartier im Rahmen der
SanierungsmaBnahme

Umgestaltung zur attraktiv gestalteten Bewegungsachse vor
allem fur die Anrainer

Ausbildung als verkehrsberuhigter Bereich, Tempo 7 km/h, mit
festgelegten Parkplédtzen

neue, niveaugleiche Beldge

Mablierung - Binke, Beleuchtung

ggf. Auslichtung der vorhandenen Vegetation

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat.

Abbildung 37: Auenweg Richtung Nordwesten | Quelle: C. Paulitschek,
KPS

6.2 Stadtteil Briihl

= B 1: Modernisierung Quartierszentrum (Umnutzung Denkmalgebzude)

Standort

zwischen BriihlkanalstraBe 17 und BriihlkanalstraBe 18 (in Nachbarschaft zum Projekt ,Wohnen am Wasser")

Eigentiimer
Esslinger Wohnungsbau GmbH (EWB)

Ausgangssituation

Im Moment ist im Stadtteil Briihl keine Quartiersmitte vorhanden.
Es gibt keinen Ort im Stadtteil, an dem sich die Bewohner/innen
treffen und aufhalten kénnen. Der GroBteil der Freiflachen besteht
in Feuerwehraufstellflichen zwischen den einzelnen Gebduden.
Dieser Zustand wird durch die NeubaumaBnahme ,Wohnen am
Wasser" noch weiter verstarkt.

Etwa 300 Menschen, das entspricht mehr als einem Drittel der
derzeitigen Bewohnerschaft, werden voraussichtlich nach Fer-
tigstellung der 94 Wohnungen im 4. Quartal 2017 zuséatzlich in
Bruhl leben. Fur eine gelingende Integration mochte die EWB die
Gemeinwesenarbeit dahingehend stirken, dass neben einem neu
zu errichtenden Quartiersplatz, an die neuen Bedarfe angepasste
Riaumlichkeiten fir eine erweitere Gemeinwesenarbeit - im Sinne
eines Quartierszentrums - zur Verfigung gestellt werden.

Zielsetzung

Durch die Erweiterung der bisherigen im Stadtteil geschatzten
Gemeinwesenarbeit kénnen die neuen Bewohnerfinnen direkt in
das Geschehen in Brihl eingebunden werden. Das Ziel des Quar-
tierszentrums ist es, eine lebendige Nachbarschaft zu erhalten,
weiter zu fordern und das soziale Miteinander zu stérken. Eine
Schaffung von Teilhabe und Mitwirkungsmdglichkeiten fir alle
wird bereits wahrend der Projektentwicklung prozesshaft ange-
strebt.

Geplant ist einerseits die Modernisierung und Umnutzung des
denkmalgeschiitzten Gebaudes in der BriihlkanalstraBe zu einem
Quartierszentrum in dem oben dargestellte Aktivitdten stattfinden
konnen. Flankierend dazu soll die Flache mittels einer privaten

Projektstand / Umsetzung

BaumaBnahme (Neubau) erweitert werden. Das neue Raumpro-
gramm wirde mit attraktiven und zielgruppenspezifischen An-
geboten fur die Mieterinnen und Mieter zu einer Steigerung der
Lebensqualitdt im Quartier fiihren. Deshalb wird dieses Raumpro-
gramm partizipativ weiterentwickelt, um eine gute Ausrichtung
an den Bedirfnissen der potentiellen Nutzer/innen vornehmen zu
konnen. Die Erreichbarkeit verschiedener Zielgruppen und die Ein-
bindung Ehrenamtlicher werden angestrebt. Dadurch, dass Briihl
zwischen den beiden anderen Stadtteilen (Mettingen-West und
Weil) liegt, konnten die neuen Rdume fir die Gemeinwesenarbeit
als Quartierszentrum auch Bedarfe der angrenzenden Stadtteile
abdecken. Denn sowohl im Stadtgebiet Mettingen-West als auch
in Weil gibt es wenig vorhandene soziale Infrastruktur. Der Erfolg
dieses Konzepts ist maBgeblich mit der Realisierung einer attrakti-
ven und gefahrdungsfreien FuB- und Fahrradwegverbindung ver-
kntipft, die die Zasur der B10 abmildert.

Abbildung 38: Bestandsgebdude - zukiinftiges Quartierszentrum mit
Baustelle ,Wohnen am Wasser" | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

Es handelt sich um eine MaBnahme 1. Prioritdt. Eine zeitnahe Realisierung ist geplant.
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= B 2: Quartiersplatz (AuBenanlage zu B1)

Standort
zwischen BrihlkanalstraBe 17 und BriihlkanalstraBe 18

Eigentiimer
Esslinger Wohnungsbau GmbH (EWB)

Ausgangssituation

Die Gestaltung eines Quartiersplatzes mit Aufenthaltsqualitat fiir
alle Generationen ist ein besonders in Briihl verstarkt geduBerter
Wunsch. In der Auswertung der Burgerbefragung, die im Rahmen
der Vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrt wurde, ist be-
sonders deutlich zu erkennen, dass sich vor allem die Brihler/in-
nen ein Café und Spielmdglichkeiten flr ihre Kinder im Stadtteil
winschen. Diese beiden Wiinsche kdnnen mit der Realisierung
eines Quartiersplatzes ideal umgesetzt werden.

Zielsetzung

Zusammen und in enger Verzahnung mit der Realisierung des
Quartierszentrums soll ein Quartiersplatz entstehen, der als nie-
derschwelliger Treffpunkt und Verweilort das Kennenlernen und
den Austausch der Bewohner/innen initiieren und férdern soll. Er
soll zudem deren Bindung an ihren Stadtteil unterstiitzen und zur
Bildung einer Stadtteilidentitdt beitragen. Zudem soll die Aufent-
haltsqualitdt verbessert werden.

Projektstand / Umsetzung
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Abbildung 39: Aktueller Stand der Planungen Quartierszentrum und
AuBenanlage | Quelle: Esslinger Wohnungsbau GmbH

Es handelt sich um eine MaBnahme 1. Prioritdt. Die Umsetzung erfolgt in Verbindung mit der MaBnahme B1.

®= B 3: Modernisierungsschwerpunkt historische Arbeitersiedlung

Standort
Stdwestlicher Teilbereich des Wohnquartiers

Eigentiimer
Esslinger Wohnungsbau GmbH (EWB)

Ausgangssituation

letzter Bestand an historischen Arbeiterwohnhdusern der
Arbeiterkolonie als Bestandteil der ehemaligen Wirttember-
gischen Baumwoll-Spinnerei und -Weberei

identitatsstiftend

Erhalt der Wohngebdude als Zeitzeugen der Industrialisierung
der Stadt Esslingen

Aufwertung des Wohnens im Quartier im Rahmen der
SanierungsmaBnahme, Sicherung eines diversifizierten und
kostenglinstigen Wohnungsangebotes

Zielsetzung

Die Keimzelle fiir das Wohnquartier Briihl war die Arbeiterkolo-
nie als Bestandteil der ehemaligen Wirttembergischen Baum-
woll-Spinnerei und -Weberei (siehe Kap. 1.2.2.), die einen wich-
tigen Baustein der Industrialisierung Esslingens darstellt. Die
denkmalgeschiitzten historischen Arbeiterhduser pragen bis heute
das Wohnquartier Bruhl. Sie sollen als geschichtliche Zeitzeugen
erhalten und an die heutigen Qualitdtsanspriiche und energeti-
schen Standards angepasst werden.

Weiterflihrung der laufenden Instandhaltungs- und Moderni-
sierungsmaBnahmen der EWB
Durchfiihrung energetischer SanierungsmaBnahmen

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritét.

Abbildung 40: Arbeiterhduser Heinrich-Gyr-StraBe | Quelle: C.Paulitschek
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® B 4: Private NeubaumaBnahme ,Wohnen am Wasser"

Standort

zwischen BriihlkanalstraBe und Neckar (ehemaliger Bewohnerparkplatz)

Eigentiimer
Esslinger Wohnungsbau GmbH (EWB)

Ausgangssituation

Die BaumaBnahme soll zur Entlastung des Esslinger Wohnungs-
marktes beitragen. Dieser ist von einer groBen Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum geprédgt. Die MaBnahme befindet sich
bereits in der Realisierung.

Zielsetzung

Das Anliegen der Esslinger Wohnungsbaugesellschaft ist es, den
neuen Bewohner/innen nicht nur attraktiven Wohnraum zur Ver-
fligung zu stellen, sondern sie auch im Quartier willkommen zu
heiBen. Durch verschiedene Aktivititen im Rahmen der Gemein-
wesenarbeit sollen die neuen Mieterinnen und Mieter in die Quar-
tiersgemeinschaft eingebunden werden.

Gebaut werden 94 barrierefreie Mietwohnungen in drei mehrge-
schossigen Gebauden vor allem flir junge Familien. Damit wéchst
der Stadtteil um ca. 300 Bewohner oder ca. 1/3 seiner heutigen
Einwohnerfinnen.

Gesamt wohnflache von ca. 7.000 gm, die dem KfW 70-Effi-
zienshausstandard (EnEV 2009) entsprechen; davon:

27 Zweizimmerwohnungen mit je ca. 45 - 54 gm

42 Dreizimmerwohnungen mit je ca. 78 - 86 qm

25 Vierzimmerwohnungen mit je ca. 95 - 96 qm

Bau von 98 Tiefgaragenplatzen

durchschnittlicher Mietpreis 8,75€ pro Quadratmeter.

Projektstand / Umsetzung

Baubeginn 1. BA (ca. 30 WE) Ende 2015
Bauzeit ca. 2 Jahre
Fertigstellung: 4. Quartal 2017

Abbildung 41: Stand Oktober 2016 der BaumalBnahme ,Wohnen am
Wasser" | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven Fries

= B 5: Verbindung Steg, Quartiersplatz und Hanns-Martin-Schleyer-Briicke, Erlebbarmachung des

Briihler Neckarufers

Standort
Quartiersrand entlang des Neckars

Eigentiimer

Esslinger Wohnungsbau GmbH (EWB), Bundesrepublik Deutschland

Ausgangssituation

unattraktive Wegeverbindung - Konflikte zwischen den
Nutzern, fehlende Blickbeziehungen nach auBen (Neckar)
wegen dichter begleitender Vegetation (Angst-Raum), unge-
pflegt

fehlende Weiterflihrung nach Stiden

Zielsetzung

Durch die Aufwertung und Verldngerung des uferbegleitenden
FuB- und Radweges nach Stiden sowie die Einbeziehung der Neck-
aruferzone als Erholungs- und Freizeitraum (Wassererleben, Was-
serzugang) in das Wohnumfeld soll die Attraktivitit des Wohn-
quartiers erhdht und die Bewohnerbindung gestarkt werden.

Auslichten der Vegetation, Herstellen Blickbeziehung zum
Neckar

Verldngerung und Verbreiterung des Uferweges zwischen
Heinrich-Gyr-StraBe und H.-M.-S.-Briicke als Uferpromenade
mit Aufenthaltsqualitat

Herstellen Zugénglichkeit des Neckars - Sitzstufen am Wasser,
Grillplatz, ggf. Vertduen eines NeckarfloBes

Abgestufter Platz am Wasser

Projektstand / Umsetzung

Abbildung 42: Neckarufer auf Héhe Werksanlagen Daimler AG | Quelle:
C. Paulitschek, KPS

Es existieren erste Uberlegungen zur Ufergestaltung und Anbindung der neuen Wohnbebauung. Mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt

fanden erste Gesprdche statt.
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= B 6: Aufwertung FuB- und Radweg PalmenwaldstraBe / B10-Unterfiihrung

Standort
Stidwestlicher Quartiersrand parallel zur B10

Eigentiimer
Stadt Esslingen a.N.

Ausgangssituation

schmaler, einseitiger Gehweg entlang PalmenwaldstraBe
hohes Verkehrsaufkommen vor allem in Zeiten verstdrkten
Parkierungsverkehrs

fehlende wirksame Trennung zur Fahrbahn

schlechter Belagszustand

fehlende Querungshilfe bei Uberquerung der Palmenwald-
stralBe

unattraktive B10-Unterfiihrung (dunkel, Angst-Raum wegen
fehlender abseitiger Lage und fehlender Einsehbarkeit)

Zielsetzung

Der wichtige, aber umwegige FuB- und Radweg dient als fahr-
verkehrsfreie Verbindung zwischen Briihl und Weil (Einkaufen im
Neckar Center). Sie stellt derzeit die einzige Alternative zur Ver-
bindung Gber die H.-M.-S.-Briicke, die wegen des hohen Verkehr-
saufkommens (hoher Anteil LKW-Verkehr), schmaler Gehwege, ni-
veaugleichen Ampeltibergéngen und Barrieren (Treppen) vor allem
fur Kinder und alte Menschen gefédhrlich ist. Die FuB- und Rad-
wegverbindung soll erhalten und funktionell sowie gestalterisch
aufgewertet werden.

Herstellen einer attraktiven und verkehrssicheren FuB- und
Radwegverbindung

Verhinderung der Durchfahrt von PKW

Reduzierung der Fahrbahnbreite auf das erforderliche
Mindestmal

Neugestaltung des Weges - Verbreiterung, neuer Belag
Trennung Weg [ Fahrbahn, z. B.mittels Griinstreifen mitBaumen
Bau einer Querungshilfe tber die PalmenwaldstraBBe - Mitte-
linsel, Zebrastreifen

Belichtung der Unterfiihrung

haufigere Reinigung

Projektstand / Umsetzung

Abbildung 43: PalmenwaldstraBe mit Parkplatz Daimler AG | Quelle:
C. Paulitschek, KPS

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritat. Eine Realisierung ist zeitnah geplant.

= B 7: Wohnumfeldverbesserung

Standort
Gesamtes Wohnquartier Briihl

Eigentiimer
Esslinger Wohnungsbau GmbH (EWB)

Ausgangssituation

Die wohnungsnahen Freiflachen im Binnenraum des Wohnquar-
tiers dienen hauptséchlich als Freihaltefldchen fiir die Feuerwehr.
Die groBflichig mit Rasengittersteinen belegten Flachen eignen
sich nur sehr eingeschrinkt zur Nutzung durch die Bewohner/in-
nen. Mit Ausnahme einiger kleiner Spielpunkte fehlen attraktive
Aufenthaltsflachen und Treffpunkte fiir die verschiedenen Bewoh-
nergruppen, insbesondere fiir Jugendliche und dltere Menschen.

Zielsetzung

Das Wohnumfeld trdgt ganz wesentlich zur Qualitdt eines Wohn-
quartiers und zur Zufriedenheit der Bewohner bei. Ergdnzend zur
Verbesserung der Gebdude- und Wohnungssubstanz, dem Neubau
von Wohnungen und dem Neubau eines Quartierszentrums sollen
im Rahmen der Sanierung deshalb Nutzung und Aufenthaltsqua-
litdt der wohnungsnahen Freiflachen verbessert und Flachen neu
geschaffen werden.

Flachengewinn durch Reduzierung von FahrerschlieBungsfla-
chen und Wegfall von Parkplatzen (Nutzung Parkhochhaus)
Flachengewinn ggf. durch Neuordnung der Feuergassen
Schaffung von Aufenthaltsbereichen

Verbesserung der vorhandenen und Neubau von Spielflichen
fur Kleinkinder

Neubau eines Kleinspielfeldes fiir gréBere Kinder und Jugend-
liche unter der H.-M.-S.-Briicke, Wegfall der Parkierungsflachen
Erstellung eines Wohnumfeld- und Freiflichenkonzeptes unter
Einbeziehung der MaBnahmen B 2,B 4,B 5 und B 6

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat.

Abbildung 44: Neckarufer auf Hohe Werksanlagen Daimler AG | Quelle:
C. Paulitschek, KPS
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6.3 Stadtteil Weil

Planungsgrundlage flr die stddtebaulichen Erneuerungs- und
EntwicklungsmaBnahmen ist u.a. der ,Stadtebauliche Rahmenplan
Esslingen-Weil 2006" der Planungsgruppe KPS Ostfildern. Dessen

Zielsetzung, stadtebauliche Neuordnungskonzepte und MaBnah-
men entsprechen weitgehend dem aktuellen Stand der Uberlegun-
gen.

Die wichtigsten Entwicklungsbausteine damals wie heute sind

Bau einer Uberquerungsmdglichkeit Briihl / Weil tiber die B10 fiir FuBgdnger und Radfahrer

Stirkung der Wohnfunktion

Schaffung eines rdumlichen und sozialen Stadtteilmittelpunktes

= W 1: Quartiersplatz (Stadtteilplatz) zwischen Marstall und Neckar Center

Standort
WiirttembergstraBBe 28

Eigentiimer
Stadt Esslingen a.N.

Ausgangssituation

Im Moment fehlt dem Stadtteil Weil eine Quartiersmitte. Verschie-
dene Nutzung verteilen sich auf unterschiedliche Bereiche des
Quartiers (Einkaufen, Pflege, Kinderbetreuung). Es gibt keinen Auf-
enthaltsort auBerhalb des Neckarcenters, der die Bewohner/innen
zum Verweilen einladt. Die Brache des ehemaligen Sportplatzes

wird durch die Bebauung kiinftig durch Wohnbebauung genutzt.

Zielsetzung

Die Planung fur die Neubebauung des alten Sportplatzes sieht
am sldostlichen Rand des Wohnquartiers vier dreigeschossige
Geschosswohnungsgebaude vor. Diese bilden zusammen mit dem
Marstallgebdude und dem Parkhaus des Neckar Centers einen
dreieckigen Platzraum aus. Dieser neue Stadtplatz soll als leben-
diger Stadtteilmittelpunkt im Schnittpunkt wichtiger Wegebezie-
hungen in Weil, u.a. Zugang nach Brihl, zum Neckar Center und
zur Bestandswohnbebauung, fungieren.

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat.

Abbildung 45: Standort kiinftiger Stadtteilplatz im Bereich Marstall/
WiirttembergstraBe | Quelle: C. Paulitschek, KPS

= W 2: Sanierung Marstallgebaude

Standort
WiirttembergstraBBe 18

Eigentiimer
Stadt Esslingen a.N.

Ausgangssituation

Mit der Realisierung des neuen Wohnquartiers auf dem ehemali-
gen alten Sportplatz, insbesondere flir junge Familien, sowie der
Verjlingung der Bewohnerschaft im Bestandswohngebiet im Rah-
men des bereits einsetzenden Generationswechsels entwickelt sich
nach Jahren der Stagnation eine neue Dynamik in Weil.

Zielsetzung

Mittels einer Umnutzung des Marstallgebdudes konnten in der
kiinftigen Stadtteilmitte zum einen Unterstiitzungs- und Bera-
tungsleistungen fiir die neuen Bewohner/innen, vor allem aber fiir
dltere Menschen, wohnortnah umgesetzt werden. Zum anderen
kénnten auch private Nutzungen wie ein Café etabliert werden.
Die Vorbereitenden Untersuchungen zeigen, dass die Nachnutzung
des Geldandes genauerer Untersuchungen bedarf. Beispielsweise
muss in Erfahrung gebracht werden, welche sinnvollen Méglich-
keiten zur Nachnutzung der Gebdude bestehen, die im Moment
als Asylbewerberheime genutzt werden. Hierzu ist eine separate
Machbarkeitsstudie fiir das gesamte Areal notwendig, um dieses
den strategischen Entwicklungszielen entsprechend voranbringen
zu kénnen.

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritét.

Abbildung 46: Marstallgebiude Nordseite | Quelle: C. Paulitschek, KPS
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= W 3: Private BaumaBnahme Wohnungsneubau ehemaliger Sportplatz

Standort
WiirttembergstraBBe 28

Eigentiimer

Stadt Esslingen a. N. (Derzeit laufen Verkaufsverhandlungen mit potentiellem Investor)

Ausgangssituation

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Esslingen am Neckar
(ISEK) wird als strategisches Entwicklungsziel die vorrangige und
kurzfristige Nutzung der disponiblen Flachenpotenziale im Eigen-
tum der Stadt Esslingen am Neckar fiir Wohnbebauung vorge-
geben. Dies betrifft in Weil vor allem die Flache des ehemaligen
Sportplatzes, FIstNr.18479. Die NeubaumaBnahme bildet zudem
einen wichtigen Konzeptbaustein im Neuordnungskonzept des
LStidtebaulichen Rahmenplanes Esslingen-Weil 2006" GemaB
dem Qberziel ,Der Stadtteil Weil ist zu einem attraktiven, zeitge-
maBen Wohnstandort, vor allem auch fiir Familien mit Kindern, zu
entwickeln [...]"

Zielsetzung

Insgesamt sollen ca. 203 Wohneinheiten, davon ca. 160 Woh-
nungen in Geschosswohnungsbauweise, und ca. 43 Reihenhduser
realisiert werden. Dabei kommt das Esslinger Wohnraumversor-
gungskonzept zur Anwendung. AuBerdem ist derzeit eine Kin-
dertagesstitte mit 4 altersgemischten Ganztagsgruppen und 60
Platzen (20 Plitze U 3 und 40 Plitze U 3) geplant. Damit soll der
zukiinftig durch den Zuzug von Familien mit Kindern entstehende
Platzbedarf abgedeckt werden.

Die liarmabgewandte Orientierbarkeit der Bebauung nach Stidwest
und Stidost ermdglicht die Errichtung attraktiver Wohnungen in
zentraler Lage. Durch die Bebauung soll ein lebendiges und durch-
grintes Wohnquartier entstehen. Zu beachten sind besondere
schalltechnische Anforderungen (aktive und passive Schallschutz-
maBnahmen) aufgrund der Verkehrslarmeinwirkungen der B10
und des Parkierungsverkehrs des Neckar Centers. Wiinschenswert
ware eine weitere Raumkante hin zum Neckarcenter.

Projektstand / Umsetzung

Derzeit befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Aufstellung. Der Beginn der privaten BaumaBnahmen ist fiir voraus-

sichtlich Herbst 2017 vorgesehen.

B

Abbildung 47: Visualisierung Vogelperspektive | Quelle: Briuning Héhne
Architekten

= W 4: Private BaumaBnahme Randbereich Neckar Center mit Aufwertung des Eingangsbereiches

Standort
WiirttembergstraBBe

Eigentiimer
Neckar Center GmbH

Ausgangssituation

Mit der neuen Wohnbebauung auf dem alten Sportplatz und der
Ausbildung einer Stadtteilmitte in Form eines zentralen Stadtplat-
zes erfahrt der Stideingang eine funktionelle Aufwertung - Ver-
kntpfung mit bestehenden und neuen Rad- und FuBwegen (u.a.
ggf. Wegeverbindung Gber die B10), die in der Neugestaltung des
Stdeinganges seine Entsprechung finden muss.

Zielsetzung

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ldsst das Neckar Center-Ma-
nagement derzeit die Moglichkeiten einer Aufstockung des Park-
hauses in Verbindung mit zusdtzlichen Nutzungen im sozialen
Bereich untersuchen (wird insgesamt fiir den Stadtteilentwick-
lungsprozess in Weil positiv bewertet). Zu beachten sind dabei
die Einhaltung angemessener Gebdudehohen, die Abschirmung
der Ldrmimmissionen aus dem Parkierungsverkehr, eine attrakti-
ve Fassadengestaltung (nordwestliche Platzraumkante) sowie die
Neugestaltung des Zu- und Eingangsbereiches in Abstimmung mit
der kiinftigen Wohnbebauung.

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine private BaumaBnahme.

Abbildung 48: Zugangsbereich Neckarcenter vom Wohngebiet | Quelle:
C. Paulitschek, KPS
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= W 5: Neuordnungsbereich Gelindjj-Avbruch [Jli] (mdgliche kiinftige Gebietserweiterung)

Standort
Klosterallee 22 - 28

Eigentiimer
Neckar Center GmbH & Co. KG

Ausgangssituation

Die FirmJJjjfAbbruch GmbH bildet mit ihren belastenden Immissi-
onen - Larm, Erschiitterungen, LKW-Verkehr - einen Fremdkorper
im ansonsten durch Wohnnutzung geprdgten Umfeld. Zusatzlich
behindert sie die stddtebauliche Neuordnung in ihrer Nachbar-
schaft, die vorrangig auf die Stirkung der Wohnnutzung und die
Schaffung einer Stadtteilmitte abzielt. Die genannten Immissio-
nen lassen die Umsetzung der o. g. stddtebaulichen Neuordnung
nicht zu.

Zielsetzung

Die Neckar Center GmbH & Co. KG als Verpachter der Grundsti-
cke strebt an, flir den Betrieb einen geeigneten Ersatzstandort fiir
eine Betriebsverlagerung zu finden, welcher den Anforderungen
der Firma hinsichtlich GroBe, Umfeld und kurze verkehrliche An-
bindung an das lokale und regionale Verkehrsnetz gerecht wird.
Aufbauend auf dem ,Stddtebaulichen Rahmenplan Esslingen-Weil
2006" soll die Entwicklung der Flachen in ein stddtebauliches Kon-
zept ,Mitte Weil" (Machbarkeitsstudie) eingebunden werden, das
auch die angrenzenden MaBnahmen umfasst. Wichtige Akteure
sind die Stadt Esslingen am Neckar und die Neckar Center GmbH
& Co. KG

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine private BaumaBnahme.

Abbildung 49: Firmengelinde[jAbbruch || Quelle: C. Paulitschek,
KPS

= W 6: StraBenraumgestaltung mit unterschiedlicher MaBnahmenintensitdat und Dringlichkeit

(2.+3. Bauabschnitt)

Standort
Stadtteil Weil

Eigentiimer
Stadt Esslingen am Neckar

Ausgangssituation

Beispielhaft flir den Zustand der StraBen in Weil steht die Klos-
terallee. Im stdlich StraBenabschnitt wurde mit der weit abge-
rlickten Geschossbebauung aus den 1970er-Jahren versdumt, den
StraBenraum mit einer ruhigen Raumkante auszuformen und die
StraBe ihrem Namen entsprechend als Allee auszubilden. Der zen-
tral im Gebiet gelegene und damit fir das Stadtteilleben und -er-
leben eigentlich bedeutungsvolle StraBenraum weist groBe funk-
tionale und gestalterische Mangel auf (Dominanz der 6ffentlichen
und privaten Parkierungsfunktion, fehlende Gehwege, fehlende
Raumkanten, rudimentirer Alleebaumbestand, abweisende He-
ckeneinfriedungen der privaten Grundstiicke, schlechte Fahrbahn-
qualitat), eine Aufenthaltsqualitét ist nicht gegeben.

Ein vergleichbarer Befund gilt flr die Kénigsallee, wenn auch in
abgeschwéachter Form (Erhalt der Baumallee, Separierung der
Gehwege durch Griinrabatten) sowie fiir die StraBe Wannenrain.
In allen StraBen dominieren die Verkehrsfunktionen - Fahrverkehr,
Parkierung -, der LKW-Verkehr der Firma [JjAbbruch [ be-
lastet den Stadtteil.

Zielsetzung

GemdB dem Sanierungsziel ,Verbesserung des Wohnumfeldes"
sollen die StraBenrdume aufgewertet werden und Aufenthalts-
qualitdt bekommen. Dazu gehéren MaBnahmen zur Verkehrslen-
kung (LKW-Verkehr), die Reduzierung der Fahrbahnflichen auf das
erforderliche MindestmaB (Bus-Begegnungsverkehr), die Riickstu-
fung zu verkehrsberuhigten Bereichen (Tempo 7 km/h) sowie Ge-
staltungsmaBnahmen - Beldge, Mdblierung, Begriinung.

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat.

Abbildung 50: Klosterallee Richtung Norden | Quelle: C. Paulitschek
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= W 7: Aufwertung/Umgestaltung des bereits bestehenden Kinderspielplatzes und StraBenraumes = W 8: Modernisierungsschwerpunkt ,Wannenrain"
Standort Standort
Stadtteil Weil Beidseits westliche StraBe Wannenrain

Eigentiimer
Stadt Esslingen am Neckar und private Anrainer

Ausgangssituation

Unter den stadtbildwirksamen Griinfldchen fiihren der Mihlbach
mit seinen begriinten Ufern, der kleine Spielplatz am Hundsbu-
ckelweg sowie die Vegetation entlang des FuBweges, der stidlich
des Spielplatzes zwischen der Bebauung zur stidlichen Kdnigsallee
flhrt, ein Schattendasein.

Zielsetzung

Im Rahmen der Sanierung sollen diese Fldchen zusammen mit den
begleitenden Wegen und StraBenrdumen aufgewertet und Be-
standteil einer stadtteilprdgenden und -stirkenden Griinstruktur
werden (Vernetzung). Gegebenenfalls ist eine Renaturierung des
Mihlbach an geeigneten Stellen denkbar.

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat.

o
BN . iy,

Abbildung 51: Spielplatz und 6ffentliche Griinflichen am Waldrand |
Quelle: C. Paulitschek, KPS

Eigentiimer
Private Eigentlimer

Ausgangssituation
Die heterogene, mit historischen Gebduden und Neubauten durch-

mischte Baustruktur beidseits der StralBe weist einzelne Gebaude
mit Gberwiegend mittleren bis schweren Mangeln auf.

Zielsetzung
Diese Gebdude sollen an die heutigen Qualitatsanspriiche und
energetischen Standards angepasst werden. Zusatzlich soll die

MaBnahme zur Sicherung des diversifizierten und kostengtinsti-
gen Wohnungsangebotes in Weil beitragen.

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat.

Abbildung 52: StraBe Wannenrain | Quelle C. Paulitschek, KPS
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6.4 Sportpark Weil

= SP 1: Offentliche Freizeit-, Aktiv- und Bewegungsfliche

Standort

Auf dem Sportareal um das Eberhard-Bauer-Stadion; gesamt Flache ca. 11,5 ha

Eigentiimer
Stadt Esslingen a. N., Geldnde verpachtet an den SV 1845 Esslingen

Ausgangssituation

Im Jahr 2001/2002 hat die Stadt Esslingen a. N. eine kommuna-
le Sportentwicklungsplanung erarbeitet, deren Umsetzung der
Gemeinderat 2002 beschlossen hat. Ferner wurde im Jahr 2015
gemeinsam von Stadt und den Vereinen 1845 Esslingen und FC
Esslingen eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, die zu dhn-
lichen Ergebnissen flhrte:

Teile des Gelandes des ,Eberhard-Bauer-Stadions” sollen neben der
Vereinsnutzung zu einem generationstibergreifenden Sport- und
Bewegungsgeldnde sowie Treffpunkt (insbesondere fiir die unmit-
telbar benachbarten Stadtteile Mettingen/Briihl/Weil) umgestaltet
werden. Diese Empfehlung eines in Teilen offen zugénglichen Be-
wegungsgeldndes, das Angebote fir alle Alters- und Zielgruppen
bereitstellt, wird im Rahmen der Sanierung nun aufgegriffen.

Zielsetzung

Fir die Gestaltung einer zukunftsorientierten Sport- und Bewe-
gungsfldche an diesem Standort sind folgende zentrale Zielset-
zungen und MaBnahmen angedacht (Sportentwicklungsplanung
2002 und Machbarkeitsstudie 2015):

ein offenes, 6ffentliches, frei zugangliches Areal, das fiir unter-
schiedliche Ziel- und Altersgruppen zur Verfiigung stehen soll
und damit eine gewisse Versorgungsfunktion sowie Identi-
tdts- und Quartiersfunktion fiir die Stadtteile libernehmen
soll

auch Angebote fir Altere (im Stadtteil Weil hoher Anteil der
tiber 65-Jdhrigen) und fiir ausldndische Mitbiirgerinnen und
-birger beinhaltet

von besonderer Bedeutung im Rahmen der geplanten Spiel-
und Bewegungsflache im Sportpark ist eine Verbesserung und
und Vernetzung der Wegesysteme [ Anbindung an die Stadt-
teile - vor allem an Weil

Projektstand / Umsetzung

Aktuell wird das Gesamtkonzept mit den Vereinen entwickelt, in
das die offentliche Freizeit-, Aktiv- und Bewegungsflache integ-
riert ist. Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritit (Rea-
lisierung zeitnah).

Abbildung 53: Sportpark, Handlungsempfehlungen | Quelle: Stadt Esslin-
gen a.N.

Abbildung 54: Ist-Zustand des Stadions | Quelle: Stadtberatung Dr. Sven
Fries

= SP 2: Sozial- und Gruppenridume im Hallengebaude

Standort
Separater Bereich im Hallengebdude im Sportpark Weil

Eigentiimer
Stadt Esslingen a. N.

Aktuelle Situation

Der erste Schritt zur Umsetzung war die Erarbeitung der Mach-
barkeitsstudie ,Vision Sportpark Esslingen”, die im Herbst/Winter
2015 abgeschlossen wurde. Auch auf Grundlage dieser Ergebnis-
se und der Bewilligung des Bundesprogramms fand im Mai 2016
ein Treffen potentieller Nutzer/innen der Sozial-/Gruppenrdume
statt (Vereine, zivilgesellschaftliche Akteure). Hierbei wurden erste
Raumbedarfe gesammelt, die in die weitere Planung der Raum-

lichkeiten und deren Betrieb aufgenommen wurden.

Zielsetzung

Mit der Schaffung von Sozial-/Gruppenrdumen geht sowohl eine
Stdrkung der Vereine als auch des biirgerschaftlichen Engage-
ments einher. Vorhandene Netzwerkstrukturen werden durch die
gemeinsame Nutzung der Rdumlichkeiten von unterschiedlichen
Vereinen und Institutionen vertieft und ausgebaut. Inhaltlich wer-
den neue Mdglichkeiten geschaffen, Angebote an der Schnittstelle
von Sport, Sozialem und Integration zu initiieren.

Mit dem neuen Raumangebot in der Sporthalle-Weil soll Integ-
ration und Inklusion im und durch den Sport noch intensiver und
zielgerichteter ausgestaltet werden. Durch die Zusammenarbeit
der verschiedenen Vereine (Sportverband und ortansassige Ver-
eine), gepaart mit der Vernetzung in die Quartiere, zur Gemein-
wesenarbeit in Brihl, der Fliichtlings- und Seniorenarbeit in Weil
und der Jugendarbeit in Mettingen und zur Hochschule Esslingen,
soll so ein groBes Hilfs- und Unterstiitzungsnetzwerk unter einem
Dach entstehen.

Projektstand/Umsetzung

Die Sanierung und der Umbau der Halle inkl. der Einrichtung der
Sozial-/Gruppenrdume beginnt im Frihjahr 2017 und wird bis
Ende 2018 abgeschlossen sein. Wahrend der Umbauphase wird
ein Betreibermodell (Sportverband Esslingen, SV 1845 Esslingen,
FC Esslingen, Stadt Esslingen) erarbeitet, damit die Rdumlichkei-
ten nach Abschluss der Sanierung in Betrieb genommen werden
kénnen.

Forderfahigkeit

Die Forderung erfolgt tiber das Bundesprogramm ,Sanierung kom-
munaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kul-

"

tur.

Abbildung 55: Standort der zukiinftigen Sozial-/Gruppenrdume | Quelle:
Stadtberatung Dr. Sven Fries
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= SP 3: Neuordnung der bisherigen éffentlichen ErschlieBung und Parkierung, am Sportpark Weil

Standort
WeilstraBe, vor dem Zugang zum Gelinde des Eberhard-Bauer-Stadions

Eigentiimer
Stadt Esslingen a.N.

Ausgangssituation

Die vorhandenen Parkpldtze im Eingangsbereich des Sportparks
und nérdlich der WeilstraBe reichen fiir die kiinftigen ErschlieBung
des Sportparks nicht mehr aus. Der gesamte ErschlieBungsbereich
weist funktionelle und gestalterische Defizite auf, er wird der
wichtigen Funktion einer Stadtteileinfahrt nicht gerecht.

Zielsetzung

Mit Hilfe einer Neuordnung des gesamten Areals sollen die be-
stehenden Parkpldtze umgestaltet und zusitzliche, 6ffentliche
Parkpldtze geschaffen werden, sowie die Ein- und Ausfahrt auf
die WeilstraBe optimiert werden. Eine bessere Ubersicht sowie
eine Verlagerung der Ein- und Ausfahrt tragen zu mehr Verkehrs-
sicherheit im Bereich des Sportparks und der Stadtteileinfahrt bei.
Mit diesen MaBnahmen wird gleichzeitig eine Attraktiverung des
Stadtteilimages erreicht.

Abbildung 56: Parkplitze an der WeilstraBe | Quelle: KPS

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritdt (Realisierung zeitnah).

= W 6: StraBenraumgestaltung mit unterschiedlicher MaBnahmen-intensitit und Dringlichkeit
(1. Bauabschnitt)

Standort
WeilstraBe, Abschnitt zwischen Sudostrand Sportgeldnde und Einmiindung Konigsallee

Eigentiimer
Stadt Esslingen am Neckar

Ausgangssituation

siehe Kapitel 6.3., MaBnahme W 6

Zielsetzung

Der StraBenraum soll als wichtigste Stadtteilzufahrt von Weil auf-
gewertet und gestaltet werden. Dabei sind die Neuordnung der
Parkierung fiir den Sportpark Weil (siehe oben, SP 3) und die An-
bindung an die Zufahrt B10, ggf. im Rahmen eines groBrdumige-
ren Verkehrs- und ErschlieBungskonzeptes, zu beachten.

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritat.

Abbildung 57: Klosterallee Richtung Norden | Quelle: C. Paulitschek,
Planungsgruppe KPS
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6.5 Verbindung Briihl / Weil

= B/W 1: Uberquerungsmoglichkeit fiir FuBginger und Radfahrer iiber die B10 (optional)

Standort

zwischen altem Sportplatz Weil und Einmiindungsbereich Heinrich-Gyr-StraBe/ PalmenwaldstraBe

Ausgangssituation

Zu dem im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hiufig gedu-
Berten Wunsch einer zusitzlichen Uberquerungsméglichkeit fiir
FuBgdnger und Radfahrer Gber die B10 zwischen den Stadtteilen
Briihl und Weil wird folgende aktuelle Einschatzung vorgenom-
men:

Die notwendige gesamtstddtische Sanierungsstrategie fiir die
Briicken Uber den Neckar sowie die Frage der kiinftigen Ausgestal-
tung der Hanns-Martin-Schleyer-Briicke im Detail erweisen sich
als vielschichtig und komplex. Lésungen fiir die B10-Uberquerung
hinsichtlich Notwendigkeit und Machbarkeit sind von entspre-
chenden Rahmenbedingungen abhangig, eine Realisierung ldsst
sich im Rahmen des Sanierungsprojektes nur langfristig abbilden.

Zielsetzung

Die gewlnschte Wegevernetzung und Losungsansdtze zu deren
Realisierung werden in der allgemeinen Verwaltung unabhdngig
vom aktuellen stadtebaulichen Erneuerungsverfahren weiter ver-
folgt. Die MaBnahme wird im Erneuerungsverfahren somit bis auf
weiteres als nicht konkret durchflihrbar eingeschatzt und deshalb
im MaBnahmenkonzept mit dem Hinweis ,optional” versehen.

Projektstand / Umsetzung

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat.

Abbildung 58: Méglicher Korridor fiir eine Uberquerungsméglichkeit fiir
FuBgdnger und Radfahrer iiber die B10 | Quelle: Planungsgruppe KPS

6.6 Quartiersmanagement — Ausgangssituation und Handlungsbedarf

In die vorliegende Analyse ,Quartiersmanagement” flossen die
Ergebnisse der gesamten Vorbereitenden Untersuchungen ein.
Zusatzlich wurden aktuelle programmatische und inhaltliche Vor-
gaben ,Soziale Stadt" (Bundesbauministerium), der Statusbericht
Soziale Stadt" des BMUB/Deutschen Instituts fir Urbanistik aus
dem Jahr 2014, die Umsetzung in Esslingen-Pliensauvorstadt so-
wie Umsetzungsstrategien aus anderen Stidten (Ludwigsburg,
Heidelberg) in die Betrachtung mit einbezogen. Das Quartiersma-
nagement hat in der ,Sozialen Stadt" eine Uberragende Bedeu-
tung. Das Bundesbauministerium stellt dazu fest:

.Es ist allgemeiner Konsens, dass die Umsetzung des Programms
.Soziale Stadt” in benachteiligten Stadtteilen wesentlich von der
Motor-Funktion eines lokalen Quartiersmanagements abhangt"
(vgl. Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit (Hrsg.): Statusbericht Soziale Stadt 2014, S. 30).

Fiir die Forderung des Quartiersmanagements (QM) hat das Land
Baden-Wirttemberg im Jahr 2015 ein Férderprogramm fiir die
nichtinvestive Stadtebauférderung (NIS) ins Leben gerufen. Die
Stadt Esslingen hat den Zuschlag bekommen (fiir drei Jahre ab
dem 01.01.2017). Das Quartiersmanagement soll dafiir sorgen,
dass die zu realisierenden baulichen MaBnahmen gemeinsam mit
den Schltsselpersonen und den Biirger/-innen geplant und umge-
setzt werden (planungsvorbereitende MaBnahmen, hier vor allem
der AnstoB zu Vernetzungen der Angebote und die Begleitung
baulicher Projekte). Auch soll das QM in einem nichsten Schritt
dafiir sorgen, die bereits umgesetzten MaBnahmen nachhaltig
auszugestalten. Ferner soll es ein integriertes Handeln der Verwal-
tung im Sinne des Programms férdern und verschiedene Sichtwei-
sen abfragen.

Durch eine gezielte Verknipfung baulicher MaBnahmen mit
MaBnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen in den
Stadtteilen kdnnen die bestehenden Netzwerke gestarkt und
neue Vernetzungsstrukturen umgesetzt werden, was nachhalti-
ge Wirkungen auf das gesamte Untersuchungsgebiet haben wird.
Bereits heute gibt es in den Stadtteilen viele Akteure, die in die
Weiterentwicklung des Gesamtgebiets einbezogen werden mis-
sen: Esslinger Wohnungsbau, Vereine (SV Mettingen 1892 e.V., KSV
Esslingen 1894, SV 1845 Esslingen, FC Esslingen u.a)., Kinderta-
geseinrichtungen, Grundschule Mettingen, Kreis- und Stadtjugen-
dring Esslingen, freie Trdger, evangelische und katholische Kirche
etc. Das Quartiersmanagement férdert den Austausch und blindelt
Informationen, um ein Gesamtbild der Aktivitdten im geplanten
Férdergebiet zu erzeugen.

Die geplanten MaBnahmen (vgl. Kapitel 6.1.-6.5.) mussen insge-
samt miteinander in Einklang gebracht werden. Eine Kooperations-
struktur der drei Stadtteile zu etablieren und die Kommunikation
der vielfdltigen Entwicklungen und Aktionen im Untersuchungs-

Es hat weiterhin die Aufgabe, das Projekt in die Stadtteile zu kom-
munizieren und als eine Art ,Transmissionsriemen” zwischen der
Bevolkerung, der Politik und der Verwaltung zu fungieren (verti-
kale Funktion zwischen Quartier und Verwaltung). Dabei sollen die
Potenziale des Stadtteils mit Hilfe professioneller Unterstiitzung
der Partner/-innen vor Ort weiter nutzbar gemacht werden (vor
allem angesichts der hohen Inklusionsleistungen in den néchs-
ten Jahren im Untersuchungsgebiet). Vor dem Hintergrund der
nachhaltigen Ausgestaltung der umzusetzenden Projekte und der
anstehenden baulichen Projekte in Esslingen, ware die Gesamt-
zielerreichung des Integrierten Entwicklungskonzeptes ohne die
Installation eines Quartiersmanagements stark gefahrdet.

Steuerung

Monitoring

Vlrnatzungsorianlrtcs Management

10rte dialogorientierter

Raumorientierung

Aushandlungsprozesse

Quartier

© Thomas Franke

Abbildung 59: Quartiersmanagement, vertikale Steuerung | Quelle:
Thomas Franke

gebiet zu fordern, werden dariiber hinaus zentrale Aufgaben des
Quartiersmanagements sein. Dieses sollte ferner dafiir sorgen, dass
die Potenziale des Gebiets mit Hilfe professioneller Unterstiitzung
der Partner/-innen vor Ort weiter nutzbar gemacht werden, ohne
Parallelstrukturen entstehen zu lassen.

Die Férderung des Dialogs zwischen der Bevodlkerung vor Ort und
der Verwaltung ist fir einen erfolgreichen Prozess unentbehrlich,
auch um eine langfristige Imageverdnderung herbeizufiihren. Ein
Stadtteilbliro kdnnte beispielsweise im Stadtteil Weil entstehen,
weil in diesem Stadtteil eine Anlaufstelle bendtigt wird, die auch
fur die dlteren Bewohner/innen erreichbar ist. Zudem wird hier zu-
kiinftig der gréBte Anteil neuer Bewohner/innen erwartet (ca. 450
Personen). Diese Entwicklung erfordert weitere Verdnderungen in
der Wohnumgebung. Aktuell steht ein Kirchengebdude zur Dis-
position, ein Stadtteilplatz wird gebaut, eine weitere Kindertages-
einrichtung wird entstehen, die Nutzung des Marstall-Gebdudes
wird zielgerichtet umgesetzt. Hinzu kommen die Entwicklungen
im Sportpark.
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Steuerungsunterstiitzung Konzeptionelle Arbeit

Mitarbeit in der Lenkungsgruppe + Konzepte fur soziale Infrastruktur
Verbindungselement zur Verwaltung erarbeiten

Begleitung Monitoring u. « Projekte entwickeln

Evaluation + Handlungsfelder bearbeiten
Unterstttzung der Fach- Angebote organisieren

amter bei Projekten im
Sozialraum

Die Aufgaben
von Quartiers-
Vor-Ort-Prdsenz management JRKSUDTHTSLCHEE LT

« Vernetzung anregen, « Imagearbeit fur das Quartier/
Kommunikationsstrukturen Stadtteil z.B. Sanierungszeitung
ausbauen « Pressearbeit in Abstimmung mit

« Dialoge moderieren der Verwaltung

« Burger informieren und beraten u.

beteiligen

Bewohner aktivieren

Selbsttragende Strukturen aufbauen

Abbildung 60: Aufgaben des Quartiersmanagements | Quelle: Biiro Stadtberatung Dr. Sven Fries

Projektstand / Umsetzung

Antrag Gber die nicht-investive Stadtebauforderung (NIS) wurde
bewilligt und ein externes Planungsbiiro kann beauftragt werden.
Ausschreibung wird vorbereitet. Personal sollte die Themen Pla-
nung und Beteiligung abdecken kénnen (vgl. oben).

Forderfahigkeit

Die Férderung des Quartiersmanagements (QM) erfolgt tber das

nichtinvestive Stadtebauférderprogramm NIS 2016 des Landes.



SOZIALE STADT

METTINGEN-WEST, BRUHL, WEIL

Vorbereitende Untersuchungen gem. §141 BauGB

7 Sozialplan

Das hier vorgelegte und gemeinsam mit den Betroffenen ent-
wickelte Neuordnungskonzept ,Soziale Stadt Mettingen-West/
Briihl/Weil" hat kaum negative Folgen fiir die Sanierungsbetrof-
fenen. Das ist das Ergebnis der Analyse (vgl. Kapitel Biirgerbetei-
ligung). Die Anwendung des Instruments eines Sozialplanes wird
zum jetzigen Zeitpunkt nicht als notwendig erachtet.

Es stehen keine weitreichenden Betriebsverlagerungen oder eine
Entmietung des aktuellen Wohnungsbestands an. Ganz im Gegen-
teil: Neuer Wohnraum im Gebiet wird geschaffen. Die Stadt wird
die Betroffenen - falls in dem ein oder anderen Fall doch notwen-
dig - mitunterstiitzen (Beratung, Akquise weiterer Programme),
die nachteiligen Auswirkungen der Sanierung zu vermeiden oder
ZuU minimieren.

Die Strategie und die MaBnahmen fokussieren sich auf den Auf-
bau/Anpassung der sozialen Infrastruktur und weniger auf die
Modernisierung von Bestandsgebduden. Hier ware dann ein gutes
Umzugsmanagement sicher zu stellen und auch dafiir zu sorgen,
dass die sozial Schwachen wieder addquaten Wohnraum zur Ver-
fligung gestellt bekommen.

Mit Hilfe des Quartiersmanagements werden die Betroffenen
weiter gehort und bei Bedarf in eine Weiterentwicklung des
Neuordnungskonzepts eingebunden. Zugang zur Zielgruppe der
Menschen mit Migrationshintergrund haben vor allem auch die
Gemeinwesenarbeit in Briihl, die evangelische Kirche in Weil und
der Kreisjugendring durch das Jugendhaus. Hier soll ebenfalls ein
enger Kontakt aufrechterhalten werden.

ey N - ool
ev. Kirche
“indergarten
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8 Empfehlungen zur Sanierungsdurchfiihrung und zur Wahl

der Verfahrensart

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben gezeigt, dass flir den
wesentlichen Bereich des Untersuchungsgebietes eine Vielzahl
verschiedener SanierungsmaBnahmen erforderlich sind. Diese
ergeben erst in ihrer Gesamtheit und Wechselbeziehung einen
splirbaren Erneuerungseffekt. Hierzu bedarf es insbesondere der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes.

Mit der formlichen Festlegung finden im Sanierungsgebiet beson-
dere bodenrechtliche Bestimmungen Anwendung, wobei der Kom-
mune nach MaBgabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur Durchfiihrung
stddtebaulicher SanierungsmaBnahmen das Sanierungsverfahren
unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der 88 152 bis 156a BauGB im umfassenden Verfahren
oder das ,vereinfachte Sanierungsverfahren" unter Ausschluss
dieser Vorschriften zur Verfligung steht.

Auf der Grundlage des Ergebnisses der Vorbereitenden Untersu-
chungen wird in der gutachterlichen Stellungnahme festgestellt,
dass nach der stadtebaulichen Situation und den derzeit formu-
lierten Sanierungszielen eine nennenswerte Erh6hung der Boden-
werte ausgeschlossen werden kann.

Die stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme findet im Programm
Soziale Stadt statt. Hierbei steht die Verknipfung von sozialpla-
nerischen MaBnahmen mit Projekten der stddtebaulichen Erneu-
erung zur Zielerreichung im Vordergrund. In der Gesamtschau der
MaBnahmen liegt die Gewichtung sowohl auf sozialplanerischen
MaBnahmen wie auch auf stddtebaulichen MaBnahmen. Einzel-
ne Projekte der stadtebaulichen Erneuerung unterstreichen dies
(Neubau Jugendhaus, Schaffung von Quartiers-/Stadtteilzent-
ren,...).

Aufgrund der im Sanierungsgebiet gestreuten stddtebaulichen
Missstédnde auf einer Fldche von 43,4 ha, haben die geplanten Ein-
griffe eine vergleichsweise geringe Intensitat. Es ist deshalb nicht
zu erwarten, dass die vorgesehenen Ordnungs- und Gestaltungs-
maBnahmen eine wesentliche Werterhéhung der Grundstiicke be-
wirken. Auch sind die Sanierungsziele ohne nachhaltige Eingriffe in
die Bodenordnung (Umlegung/Neuordnung, ErschlieBung, Grun-
derwerb) zu erreichen. Ein notwendiger Geldndeerwerb von Priva-
ten fir 6ffentliche Nutzungen bzw. ErschlieBungsmaBnahmen ist
derzeit nicht vorgesehen. Im Verfahrensgebiet steht iberwiegend
die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes im Vordergrund.
Es findet keine erhebliche Gebietsumgestaltung statt, sondern im
Wesentlichen Bestandspflege. Auch sind durch den planerischen
und finanziellen Einsatz der Stadt Esslingen am Neckar so gut wie
keine Bodenwerterhdhungen zu erwarten.

Uberwiegend befinden sich die Grundstiicke im Eigentum der
Stadt Esslingen am Neckar sowie von Wohnungsbaugesellschaf-
ten.

Fiir den im Sanierungsgebiet gelegenen untergeordneten
Flachenanteil an privatem Grundbesitz ist keine spekulative
Bodenpreisentwicklung und somit keine erhebliche sanie-
rungsbedingte Wertsteigerung zu erwarten. Deshalb ist die
Anwendung der bodenrechtlichen Instrumentarien des §
152 - 156a des BauGB nicht erforderlich.

Unter Abwdgung der vorgenannten Rechtsinstrumentarien und
deren Erfordernis im Hinblick auf eine mdgliche Erschwernis der
Sanierungsdurchfiinrung wird fir die Stadt Esslingen am Neck-
ar im Bereich ,Mettingen-West, Briihl, Weil" festgestellt, dass die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 - 156a
BauGB fiir die Durchflihrung der SanierungsmaBnahme nicht er-
forderlich sind.

Es wird daher empfohlen, die Satzung unter Ausschluss der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-
156a BauGB) zu beschlieBen. Die genannten Vorschriften
sind weder erforderlich, noch wiirden sie die Durchfiihrung
der Sanierung voraussichtlich erleichtern.

Innerhalb des vereinfachten Verfahrens kommen die ,Ver-
anderungssperre” nach § 144 Abs. 1 BauGB und die ,Ver-
fiigungssperre” nach § 144 Abs. 2 BauGB nicht zur Anwen-
dung.

Die Mittel des allgemeinen Planungsrechts reichen wahrend der
SanierungsmaBnahme (zumindest vorerst) aus, um die weitere
Entwicklung des Gebietes planungsrechtlich zu steuern. Bei Bedarf
kann das vereinfachte Sanierungsverfahren nachtrdglich erganzt
werden.

Hinsichtlich der Festlequng von Férdersdtzen fir private Moder-
nisierungs-, Instandsetzungs- und OrdnungsmaBnahmen wird
empfohlen, diese entsprechend den geltenden Stadtebauférder-
richtlinie vorzunehmen (nach Fallgestaltung, d. h. einzelfallbezo-
gen und entsprechend der jeweils giltigen Fassung der StBauFR).
Hierdurch kann eine Steuerung des privaten Sanierungsinteresses
entsprechend den Zielen der Sanierung erreicht und eine Gleich-
behandlung der Beteiligten im Sanierungsgebiet gestarkt werden.
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9 Formliche Festlegung des Fordergebiets - Empfehlung zur Abgrenzung

Siehe Plan Nr. 11 - Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsge- Das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen hat jedoch ge-
bietes zeigt, dass die Abgrenzung des Sanierungsgebiets im Vergleich

zum Untersuchungsgebiet um die gewerblich genutzten Flachen
Das Sanierungsgebiet erstreckt sich Uber die drei Stadtteile Met- in Weil und in Briihl sowie in Mettingen die gewerblich und land-
tingen-West, Briihl, Weil. Die drei Stadtteile liegen am Westrand wirtschaftlich genutzten Flachen verkleinert werden kann. Die
der Gemarkung Esslingen und sind vom stadtischen Siedlungsge- weitere Entwicklung der Hanns-Martin-Schleyer-Briicke benétigt
flige durch eine landschaftliche Zasur (Weinberge, Mettinger Wie- nach derzeitigem Kenntnisstand nicht die Unterstiitzung durch
sen, Oberer Briihl und Oberes Feld) abgetrennt. Die Werksanlagen die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des Bauge-
der Daimler AG begrenzen das Untersuchungsgebiet zur Stuttgar- setzbuches und wurde deshalb ebenfalls nicht mehr in das Sanie-
ter Gemarkung hin. Die drei Stadtteile werden durch die raumliche rungsgebiet miteinbezogen.
Insellage innerhalb der Stadt und untereinander gekennzeichnet.

Bauliche oder gestalterischne MaBnahmen in diesen Bereichen, die

Die Abgrenzung des Gebietes der Vorbereitenden Un- mit Hilfe der Stddtebauférderung durchgefiihrt werden kdnnten,
tersuchungen umfasst wesentliche Bereiche der Stadt- werden nach derzeitigen Planungen in den kommenden Jahren
teile  Mettingen-West  (ohne Daimler AG), Briihl (ohne nicht erfolgen. Auch haben die Ergebnisse der Vorbereitenden Un-
Daimler AG) und Weil und der Sportanlagen des Eberhard-Bau- tersuchungen gezeigt, dass in diesen Bereichen weder Ordnungs-

er-Stadions  sowie die Hanns-Martin-Schleyer-Bricke. maBnahmen im mittleren, noch im gréBeren Umfang notwendig
werden, um stadtebauliche Missstande zu beseitigen.
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10 Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF)

Auf der Basis des oben dargestellten MaBnahmen- und Neuord-
nungskonzeptes wurden die voraussichtlich bei der Durchflihrung
der stddtebaulichen ErneuerungsmaBnahme ,Mettingen-West,
Briihl, Weil" anfallenden Kosten geschatzt.

Aus dieser Aufstellung wurden die nach den Forderbestimmungen
des Landes Baden-Wirttemberg derzeit voraussichtlich zuwen-
dungsfdhigen Kosten flir die einzelnen Vorhaben ermittelt. Fiir
einzelne MaBnahmen wird die Zuwendungsfahigkeit noch mit der
Bewilligungsbehdrde abzustimmen sein.

Die MaBnahmen wurden durch die Stadtverwaltung nach ihrer
Prioritdt fir die Erreichung der angestrebten Sanierungsziele in
zeitnah erreichbare (Prioritdt 1) sowie in mittelfristig und langfris-

tig erreichbare (Prioritdt 2) unterteilt. Die vorliegende Kosten- und
Finanzierungsiibersicht enthdlt die geschédtzten Gesamtkosten
sowie die voraussichtlichen zuwendungsfdhigen Kosten, welche
auf Grund der Forderbestimmungen zuwendungsfahig bzw. im
Rahmen des Bund-Ldnder-Sanierungsprogramms voraussichtlich
forderfahig sind. Nicht enthalten sind die Kosten der privaten
Grundstiickseigentiimer flr die durch diese durchzuflihrenden
MaBnahmen, vielmehr sind lediglich die voraussichtlichen Zu-
schiisse enthalten.

Auf dieser Grundlage wird vorldufig von folgenden durch die Sa-
nierung bedingten Ausgaben- und Einnahmenansdtzen ausge-
gangen:

. Sanierunasbedinate Ausaaben Gesamtkosten davon forderfahig
' 9 9 9 EUR EUR

1. Vorbereitende Untersuchungen 150.000 150.000

2. Weitere Vorbereitung der Sanierung / Vergiitungen

Realisierung zeitnah (2017 bis 2020) 275.000 275.000
Realisierung mittelfristig und langfristig (ab 2021 bis Ende Sanierungs-  725.000 725.000

verfahren)

Zwischensumme zu Ziffer 2. 1.000.000 1.000.000

3. Grunderwerb 0 0

4. OrdnungsmaBnahmen

4.1. OrdnungsmaBBnahmen 1. Prioritét (zeitnah)

MaBnahme M 2: 400.000 400.000
Offentliche Aktiv- und Bewegungsfldche

MaBnahme M 3: 300.000 300.000

Aufwertung &ffentliche Verbindungsachse Auenweg

zum S-Bahnhalt Mettingen

MaBnahme M 4: 500.000 500.000

Aufwertung offentlicher Raum und Erweiterung der MaBmahme M 2

MaBnahme SP 1: 400.000 400.000
Offentliche Freizeit-, Aktiv- und Bewegungsfliche

MaBnahme SP 3: 600.000 330.000
Neuordnung der bisherigen 6ffentliche ErschlieBung und Parkierung

Sportpark Weil

MaBnahme W 6: 250.000 250.000

Aufwertung und Umgestaltung 6ffentlicher Raum (1. Bauabschnitt)

MaBnahme B 6: 250.000 250.000

Aufwertung &ffentlicher Raum PalmenwaldstraBe bis B 10-Unterfiih-

rung (FuBganger und Radfahrer)

Zwischensumme 1. Prioritat 2.700.000 2.430.000

l. Sanierungsbedingte Ausgaben
4.2. OrdnungsmaBnahmen 2. Prioritdt (mittel-/langfristig)

MaBnahme M 5:

Erneuerung 6ffentlicher Spielplatz in in Ergdnzung von M 2 u. M 4
MaBnahme M 6:

Attraktivierung/Aufwertung 6ffentlicher StraBenraum Auenweg
MaBnahme W 1:

Herstellung eines Quartiersplatzes (Stadtteilplatz) zwischen Marstall und

Neckar Center

MaBnahme W 6:

Aufwertung und Umgestaltung offentlicher Raum

(2. und 3. Bauabschnitt) mit unterschiedlicher MaBnahmenintensitat
und Dringlichkeit

MaBnahme W 7:

Aufwertung/Umgestaltung 6ffentlicher Spielplatz und StraBenraum
MaBnahme B 7:

Wohnumfeldverbesserung in Briihl

Zwischensumme 2. Prioritit

Zwischensumme zu Ziffer 4.

5. BaumaBnahmen:
5.1. BaumaBnahmen 1. Prioritit (zeitnah)

MaBnahme B 1 und B 2:

Zuschuss an Privat im Rahmen der Modernisierung des
Quartierszentrums mit AuBenanlage (Quartiersplatz)
MaBnahme M 1:

Neubau Jugendhaus in Mettingen

Zwischensumme 1. Prioritit

5.2. BaumaBnahmen 2. Prioritit (mittel-/langfristig)

MaBnahme W 2:

Sanierung Marstallgebiude (6ffentliche Nutzung)

MaBnahme W 8:

Zuschuss an Privat (Modernisierungsschwerpunkt ,Wannenrain®)
MaBnahme B 3:

Zuschuss an Privat (Modernisierungsschwerpunkt ,historische Arbeiter-

siedlung” in Briihl)
Zwischensumme 2. Prioritit

Zwischensumme zu Ziffer 5.

6. Sonstige MaBBnahmen

Gesamtkosten
EUR

500.000
230.000

1.400.000

2.150.000

800.000

230.000

5.310.000

8.010.000

250.000

730.000

980.000

2.080.000
250.000

380.000

2.710.000

3.690.000
0

davon forderfahig
EUR

500.000
150.000

800.000
2.150.000
800.000
172.000

4.572.000

7.002.000

250.000
220.000

470.000

1.200.000
250.000

380.000

1.830.000

2.300.000
0
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Summe l. Sanierungsbedingte Ausgaben

Summe Il. Einnahmen:
(Ausgleichsbetrige, Grundstiickserlose, Wertansitze)

Summe lll. Erforderlicher Forderrahmen

Saldo (Ausgaben - Einnahmen)
(Ausgleichsbetrige, Grundstiickserldse, Wertansétze)

Aufteilung:
Benotigte Finanzhilfe durch Férdergeber (60%)
Eigenanteil Stadt (40%)

Aktuell bewilligter Férderrahmen durch Férdergeber mit Zuwendungsbe-

12.850.000 10.452.000

10.452.000

6.271.000
4.181.000

BREEKES

scheid vom 08.02.2016: (die in der Ubersicht griin dargestellten Betrige

sind vom bewilligten Férderrahmen abgedeckt)

Die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen erstellte Kos-
ten- und Finanzierungsibersicht weist einen erforderlichen For-
derrahmen mit rd. 10,4 Mio. € aus. Abzlglich des bereits bewil-
ligten Forderrahmens von rd. 3,3 Mio € (Bund-Linder-Programm
.Soziale Stadt") ergibt sich als Differenz zum erforderlichen Férder-
rahmen ein Aufstockungsbedarf von rd. 7,1 Mio. €.

Der stadtische Komplementédranteil betrdgt hieran rd. 2,8 Mio €.

Zu gegebener Zeit ist deshalb ein entsprechender Aufstockungs-
antrag zu stellen. Bis dahin wird eine Eigenfinanzierungserkldrung
durch die Stadt gegeniber dem Fordergeber erfolgen, um die Ge-

samtfinanzierung der ErneuerungsmaBnahme ,Mettingen-West,
Brihl, Weil" und die Zlgigkeit der Durchfiihrung nach dem Bau-
gesetzbuch sicherzustellen. Ohne den Nachweis der Gesamtfinan-
zierung ist eine Sanierungssatzung anfechtbar.

Die Férderung des Quartiersmanagements (QM) erfolgt tiber das
nichtinvestive Stidtebauférderprogramm NIS 2016 des Landes.
Der mit Bescheid vom 02.08.2016 bewilligte Férderrahmen betrdgt
150.000 € (Finanzierung anteilig: Fordergeber 60% und Eigenan-
teil Stadt 4000).

A

=1
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