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- Stadt Esslingen
LUftblld l' am Neckar o

Geltungsbereich des B-Planes ,Am
Alten Neckar / Flst. 462/11“ im
Stadtteil 111 ,,Zell®
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VORENTWURF Bebauungsplan { Stadt Esslingen

am Neckar

,Am Alten Neckar / Flst. 462/11 “

Was ist ein Bebauungsplan (B-Plan)?

Der Bebauungsplan ist ein Instrument der raumlichen
Planung. Er enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich
und bildet die Grundlage flir weitere, zum Vollzug des
Baugesetzbuches

(BauGB) erforderliche MaRnahmen.

Ziel dieses B-Plans:

Realisierung des geplanten Neubaus flr
betreutes Wohnen und ambulant betreute
Wohngemeinschaften.
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Regelablauf eines Verfahrens j§ Stadt Esslingen
nach § 13a BauGB 1n Esslingen am Neckar

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

15.07.2026 Beschluss durch den Ausschuss fir Technik und Umwelt des Gemeinderates (ATU) Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes §2Abs. 1,
T und Priifung der Anwendungsméglichkeit des beschleunigten Verfahrens 21331/“)5—3
Saltz 1
04.09.2026 Amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses BauGB
VORENTWURF
15.07.2026 Kenntnisnahme durch den ATU und Beschluss (iber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Anwendung des
. beschleunigten Verfahrens §4 Abs. 1
1) An welchem Punk ist Beteiligung der Behdérden und sonstige Tréager éffentlicher Belange mit Hinweis auf das beschleunigte Verfahren g ?é?]bf\'bé 3
der B-Plan? (ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung) Nr. 2 '
Auslage des Vorentwurfes mit 6ffentlicher Darlegung BauGB
2) Wie sieht der - - : -
i, Prufen und Verwerten der eingegangenen Stellungnahmen und ob das beschleunigte Verfahren fortgefihrt werden kann
derzeitige Stand aus?
ENTWURF
Wieder- Beschluss durch den ABMK mit Entscheidung, ob beschleunigtes Verfahren fortgefihrt wird $ 3 Abs. 2
S.
Rogng' falls Auslage des Entwurfes und der eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen mit Hinweisen auf das beschleunigte Verfahren §4 Abs. 2
nderungen - 4a Abs. 2
erforderlich Benachrichtigung der Offentlichkeit bzw. derjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben gaSGB °
sind Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange mit Hinweis auf beschleunigtes Verfahren
I ¥
. . . - 4a Abs.3
Prifen und Verwerten der eingegangenen Stellungnahmen und ob das beschleunigte Verfahren fortgefihrt werden kann S - .
9°92n9 9 ¥ J S BauGB 3) Was sind
SATZUNGSBESCHLUSS Bl e
itte?
- : § 10 Abs. 1 Schritte”
Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung durch den Gemeinderat § 3 Abs. 2
Mitteilung des Abwéagungsergebnisses an die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange und der Offentlichkeit 325648
v
INKRAFTTRETEN
16.09.2026 —— § 10 Abs. 3 5
Bekanntmachung des Inkrafttretens (mit Hinweis auf § 214 Abs. 2a BauGB) BauGB




VORENTWURF Bebauungsplan gy Stadt Esslingen
» Am Alten Neckar / Flst. 462/11 “ am Neckar

Wahrend der Auslage vom 07. September bis 09. Oktober 2026 konnen Stellungnahmen abgegeben werden.
Wo und wie kdnnen die Burger:innen mitwirken?

1) Einsicht in die Unterlagen / Ort der Planauslage:
Technisches Rathaus | RitterstraRe 17, 2. OG im Flur bei Zi. 257 | 73728 Esslingen am Neckar

oder

2) im Beteiligungsportal (www. esslingen.de/beteiligungsportal) auf der Homepage der Stadt Esslingen am
Neckar, hier haben Sie die Moglichkeit lhre schriftliche Stellungnahme elektronisch abzugeben:

* Uber das online-Formular auf der Seite:
https://www.esslingen.de/wohnen-und-bauen/bauen/beteiligungsportal/am-alten-neckar--flst46211

 oder per E-Mail an stellungnahme@esslingen.de

oder auch per Post an das Stadtplanungsamt, Ritterstral’e 17, 73728 Esslingen
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Ambulant Betreute Wohngemeinschaften
& Betreutes Wohnen

Unser Vorhaben fiir die Zukunft
zur Vollendung einer wohnortnahen Pflege

in den Esslinger Stadtteilen.

Stédtische Pflegeheime
ESSLINGEN AM NECKAR



Vorstellung Projektvorhaben
Ambulant betreute Wohngemeinschaften

Warum genau dieser Standort?

Pflege gehort dorthin, wo Menschen leben.

* Wohnortnahe Pflege ist seit vielen Jahren ein Ziel der Stadt Esslingen.

Stadtische Pflegeheime
ESSLINGEN AM NECKAR

Bereits die sozialplanerische und stéddtebauliche Konzeption des Gemeindesrats von 2011 verfolgt das Ziel, Pflegeangebote dort zu schaffen, wo

Menschen leben und alt werden.

-> Diesen Weg haben die Stadtischen Pflegeheime Esslingen konsequent weiterverfolgt:

16.09.2026

Pflegeheim Berkheim und Betreutes Wohnen (2002)
Pflegeheim Pliensauvorstadt und Betreutes Wohnen (2006)
Tagespflege am Zollernplatz (2012)

Pflegeheim Hohenkreuz und Tagespflege Hohenkreuz (2016)

Pflegeheim Oberesslingen und Tagespflege Oberesslingen (2017)

Stadtische Pflegeheime Esslingen



Vorstellung Projektvorhaben
Ambulant betreute Wohngemeinschaften

Warum genau dieser Standort?

Pflege gehort dorthin, wo Menschen leben.

- Jetzt entwickeln wir die wohnortnahe
Versorgung weiter:

« Zell (im Osten von Esslingen):
2 Ambulant betreute Wohngemeinschaften
mit je 12 Zimmern und

16 Wohnungen Betreutes Wohnen

* Mettingen (im Westen von Esslingen):
1 Ambulant betreute Wohngemeinschaft

mit 12 Zimmern

» Neubau Pflegeheim (derzeit Standortpriifung)

16.09.2026

Stadtische Pflegeheime
ESSLINGEN AM NECKAR

»Alte Bdume soll man nicht verpflanzen.”
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Machbarkeitsstudie Mueller Benzing
Partner mbB

Lageplan Freie Architekten




Machbarkeitsstudie Mueller Benzing
Partner mbB

Lageplan Freie Architekten
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Machbarkeitsstudie Mueller Benzing

. . Partner mbB
Ansichten Gebaude Freie Architekten

Im EG und 1.0G:

Jeweils eine ambulant betreute
Wohngemeinschaft mit je

12 Einzelzimmern mit eigenem
Sanitarbereich, gemeinsamem Wohn-
/Essbereich und Kiiche.

i Im 2. OG und DG:
9 und 7 Appartements flir Betreutes

ANSICHT OST

§ Wohnen mit eigener Loggia und einem
, ' gemeinschaftlichen Dachgarten.
D |: F [ IR % Unterschiedliche Wohnformen in einem
| - - y , Gebaude profitieren voneinander und
e m LM wF 4 L LuJuI J J‘% | ‘ err'nﬁgl.i.chen zudem passsnde Uberginge
L ‘m I Il [ 5.#31'”;“'. bei verandertem Unterstiitzungsbedarf.

ANSICHT NORD ! !
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Machbarkeitsstudie Mueller Benzing
Partner mbB

Ansichten Gebaude B healaeatran
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Machbarkeitsstudie Mueller Benzing

) . Part bB
Grundriss — Ambulant betreute Wohngemeinschaften Freie z;cﬂ?{emen
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Machbarkeitsstudie

Grundriss — Ambulant betreute Wohngemeinschaften

Grundriss Einzelzimmer ABWG

Einzelzimmer zwischen 28-30 m?
mit Wohnbereich
Schlafbereich
Vorraum

Sanitarraum

a

lIIII

Il

Zimmer 2

L

[

Mueller Benzing
Partner mbB
Freie Architekten
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Machbarkeitsstudie Mueller Benzing

Partner mbB

Grundriss — Ambulant betreute Wohngemeinschaften e
e
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- O O [ NRV/ASS S —
*  GroRer Wohn- und Aufenthaltsbereich | ./ |—|
I
* Essbereich und offene Kiiche zum gemeinsamen Kochen | traum :
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Vorstellung PI'O]}? ktVQl‘ hahbfen Stadtische Pflegeheime
Ambulant betreute Wohngemeinschaften ESSLINGEN AM NECKAR

Kurz erklart: Was ist eine Ambulant Betreute Wohngemeinschaft?

Im Grunde eine grolRe und barrierefreie Wohnung fiir eine kleine Gemeinschaft dlterer Menschen.

12 Menschen
leben
gemeinsam in
einer WG.

Alltagsbegleitung/
Prasenzkrafte
sind 24/7 vor Ort.

Ambulante
Pflegefachkrafte als
Gast in der WG zur

Jede Person hat

ein eigenes Unter- pflegerischen/
Zimmer mit Bad. Der normale Gestaltung ie nach + medizinischen
Alltag steht im Wunscﬁjund stutzun Versorgung.

Wohnraum, Mittelpunkt. Fahigkeit.
Essbereich, Kiiche,

AuRenbereich,

Arbeitsraume werden Gemeinsam essen, So viel
gemeinsam genutzt. kochen, den Tisch Selbstandigkeit
decken, kleine wie moglich, so
Aufgaben viel Hilfe wie

tibernehmen. notig.

17

‘ Eine WG ist damit eine Wohnform zwischen Leben in der eigenen Wohnung und
dem klassischen Pflegeheim.



VO}:‘ Sltel%)ung PIO]}? ktvo.r ha}lbfen Stadtische Pflegeheime
Ambulant betreute Wohngemeinschafiten ESSLINGEN AM NECKAR

Nicht fiir alle - aber fiir viele: Fiir wen kann diese Wohnform interessant sein?

Fur altere Menschen mit Unterstiitzungs- und Pflegebedarf in den Pflegegraden 2-5.

Fur Menschen, die Gemeinschaft wiinschen, aber Privatsphare behalten mochten.

Fur Menschen, die moglichst selbstbestimmt leben mochten.

Fur Menschen, die Sicherheit und Begleitung im Alltag bendotigen.

Fur Menschen, die moglichst in ihrem Ort und ihrem sozialen Umfeld alt werden mdchten.

16.09.2026 Stadtische Pflegeheime Esslingen 18



VO;' Sltel%)ung PI'O]f ktVO_l'halP ?n Stadtische Pflegeheime
Ambulant betreute Wohngemeinschatten ESSLINGEN AM NECKAR

Vertragsbeziehungen in ambulant betreuten Wohngemeinschaften

Mletvertra fiir das Wohnen: Betreuunsvertra fiir Prasenzleistungen:
Mietvertrag zwischen Bewohner/SPH Betreuungsvertrag zwischen Bewohner/SPH
Miete flr das eigene Zimmer mit eigenem Alltagsbegleitung
Sanitarbereich Unterstltzung Mitarbeiter sind
Gemeinschaftsflachen (anteilig) Organisation 24h/7 Tage vor Ort
Mietnebenkosten Hauswirtschaft
/Pflegevertrag fiir Pflegeleistungen: \
\ * Pflegevertrag zwischen Bewohner/Amb. Dienst
Haushaltsgeld * Individuelle, ambulante Pflege je nach Pflegegrad
und Bedarf

Lebensmittel und Getranke
* Hygiene- und Kosmetikartikel
» sonstiges Verbrauchsmaterial
* gemeinsame Ausgaben z.B. besondere \
Veranstaltungen /

* Pflegesachleistungen nach SGBV und SGB XI
* Hauswirtschaftliche Zusatzleistungen, wenn

gewunscht /

16.09.2026 Stadtische Pflegeheime Esslingen 19



Machbarkeitsstudie

Grundriss — Betreutes Wohnen
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Mueller Benzing
Partner mbB
Freie Architekten
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Machbarkeitsstudie

Grundriss — Betreutes Wohnen

Grundriss Appartment betreutes Wohnen

« Appartments durchschnittlich ca. 59 m?

Koch-/Ess- und Wohnbereich inkl. Vorraum

* Schlafzimmer
* Sanitarraum/Bad
* Lagerraumlichkeiten

* Loggia

« Gemeinschaftsflache anteilig ca. 18 m?

Mueller Benzing
Partner mbB
Freie Architekten
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Vorstellung Projektvorhaben

Stadtische Pflegehei
Betreutes Wohnen aatiscne rriegeneime

ESSLINGEN AM NECKAR

Wer lebt im Betreuten Wohnen?

* Altere Menschen, die selbstandig wohnen konnen und mochten.

* Menschen, die sich eine barrierefreie und altersgerechte Wohnung wiinschen.
* Personen, die Sicherheit und einen Ansprechpartner schatzen.

* Menschen mit und ohne Pflegegrad.

* Paare ebenso wie Alleinstehende.

* Bei Unterstitzungsbedarf konnen ambulante Pflegedienste individuell hinzugezogen werden.

16.09.2026 Stadtische Pflegeheime Esslingen 22



\Blorstelwrﬁg Pr01ektvorhaben Stadtische Pflegeheime
etreutes VWohnen ESSLINGEN AM NECKAR

Grundgedanke: Soviel Selbstandigkeit wie moglich, soviel Hilfe wie notig!

» Eigene, abgeschlossene und barrierefreie Wohnung.

 Eigenstandige Haushaltsfuhrung.

* Eigener Tagesablauf und volle Privatsphare.

* Gemeinschaft und Kontakte sind moglich, aber keine Verpflichtung.

* Unterstutzung und Dienstleistungen konnen bei Bedarf in Anspruch genommen werden.

* Auch bei zunehmendem Unterstiitzungsbedarf kann ambulante Versorgung in der eigenen Wohnung in
Anspruch genommen werden.

‘ Eigenstandig in der eigenen Mietwohnung leben.
- Unterstutzung wird individuell erganzt, wenn sie benotigt wird.

16.09.2026 Stadtische Pflegeheime Esslingen 23



Vorstellurﬁg Projektvorhaben Stidtische Pflegeheime
Betreutes Wohnen ESSLINGEN AM NECKAR

Wie ist das Betreute Wohnen organisiert?

Mietvertrag:

* Mietvertrag zwischen Bewohner/SPH

* Miete fiir die eigene Wohnung
* Gemeinschaftsflachen (anteilig) / \

« Mietnebenkosten Wahlleistungspaket:

» Moglicher Vertrag zwischen Bewohner/SPH
» z.B.Reinigungsservice, Wascheservice,
Hausmeisterdienste, etc.
* Einzelleistungen die individuell bei Bedarf gebucht
Grundleistungspaket: werden kénnen.
* Obligatorischer Vertrag zwischen Bewohner/SPH \ /
« Kosten fur Hausnotruf
* Leistungen des Sozialdienstes
» Beratungund Unterstutzung
* Gemeinschaftsforderung/Freizeitgestaltung

16.09.2026 Stadtische Pflegeheime Esslingen 24
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